UCHWALA NR XL1.444.2022
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow — obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwiazku z Uchwatami Rady
Gminy Klembow Nr X11.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembéw w gminie
Klembow i Nr XXII1.265.2021 z dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XI1.149.2020
Rady Gminy Klembéw z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie
Klembow oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, przyjetego uchwala Nr XXV.300.2017 Rady
Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow
w gminie Klembow — obszar ,,A”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wskazano na rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:2000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czescia.

3. Do uchwaty dotacza sig:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2.1 W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie



7)

8)

9)

zabudowy 1 gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

16) granice terenow zamknigtych (tereny kolejowe).

2. W planie nie okre$la si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu: wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o nie wigcej niz 2 m przez takie elementy budynku
jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia;

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - nalezy przez to rozumie¢ obszary
zdefiniowane w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego, to znaczy obszary:

a) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng obejmujacg przedsigwziecia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i wykluczajaca przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z zastrzezeniem zapisow
szczegotowych dla terenow;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktéorego w planie
ustalono odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajacg, oznaczony identyfikatorem literowym
1 numerem,;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej
funkcji;

ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczajg si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

2



8)

9)

srodowisko;

ushugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugowa stanowiaca realizacje
celow, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas nasadzen z drzew i krzewow zimozielonych
o szeroko$ci min. 3 m.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

rowy odwadniajace,

zielen izolacyjna;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

wymiarowanie odlegtosci podane w metrach;

granice zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzadzy”;

strefa ochrony konserwatorskie;j:

a) stanowiska archeologicznego,

b) Scistej ochrony konserwatorskiej,

¢) ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

d) ochrony krajobrazu,

e) ochrony ekspozycji zabytku.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 elementami informacyjnymi planu
wynikajacymi z wymogow przepisow odrebnych:

Y
2)
3)
4)
5)
6)

obiekt wpisany do rejestru zabytkow (ujety takze w Gminnej Ewidencji Zabytkow);
obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

teren zamkniety kolejowy;

granica strefy ochronnej terenu zamknigtego kolejowego;

granica pasa technologicznego napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV;
granice strefy sanitarnej cmentarza 50 m/ 150 m.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU;

tereny zabudowy ustug publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

tereny zabudowy uslugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

teren zabudowy ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej — oznaczone
na rysunku planu symbolem P/U;



7)
8)
9)

teren cmentarza — oznaczony ha rysunku planu symbolem ZC;

teren infrastruktury technicznej - ujgecia wody — oznaczony na rysunku planu symbolem ITW;
teren infrastruktury technicznej - oczyszczalni $ciek6w — oznaczony na rysunku planu
symbolem ITK;

10) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

12) teren wod powierzchniowych — oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

13) tereny parkingéw — oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

14) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
15) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa tereny drég publicznych KDZ
oraz wod powierzchniowych WS.

4. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny ustug publicznych UP, tereny
ustug sportu i rekreacji US, teren ujecia wody ITW, teren oczyszczalni $ciekow ITK, tereny drog
publicznych KDL i KDD oraz parkingéw KS.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych w ust.3 i 4 na
warunkach okreslonych w planie.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw, zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, w
odlegtosci:
a) min. 8§ m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
¢) min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
d) min. 12 m od linii rozgraniczajacej lasow,
e) min. 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3 pkt d,
z wylaczeniem miejsc, gdzie linia zabudowy wyznaczona zostala zgodnie ze stanem
istniejacym, po elewacji istniejagcego budynku;

dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy ustalonymi na rysunku planu liniami

zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ tylko przebudowe i remont;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy nieprzekraczalng linia

zabudowy a linig rozgraniczajacg teren od strony drogi publicznej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow,

z zastrzezeniem pkt 5;

wysoko$¢ masztow i1 anten, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej

na terenach MN, MNU do 30 m, na terenach pozostatych do 50 m;

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng w budynkach, z uwzglednieniem warunkow

gruntowo-wodnych;

na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci do

3m;

ustala si¢ kolorystyke elewacji:

a) dla terenéw MN, MNU, UP i U o niskiej intensywnoS$ci zabarwienia z preferencja dla
odcieni cieptych 1 dopuszczeniem barwy biatej lub kolorystyka nawigzujaca do



naturalnych materiatow elewacyjnych, w szczegolnosci kamienia, cegly, drewna,
b) dlaterenéw P/U, ITW, ITK zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,
¢) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z blach, typu siding, itp.;
9) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz zapewnienia minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

2) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do wdd gruntowych i do ziemi, z zastrzezeniem §
13 pkt 6 lit. b;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowoéw odwadniajacych oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym:

a) nakaz zachowania ciaglosci przeptywu wod w rowach odwadniajacych, z zastrzezeniem
lit.bic,

b) dopuszczenie przebudowy i skanalizowania rowoéw odwadniajacych oraz zmiany ich
lokalizacji w obrebie terenu,

¢) dopuszczenie miejscowego przekrycia, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,

d) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci zabudowy minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy
rowu, z wylaczeniem rowow odwadniajacych drogi;

4) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony S$rodowiska: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej MN jako ,terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej MNU jako ,terendw mieszkaniowo-uslugowych” a dla terenow ustug
publicznych UP, w przypadku lokalizacji obiektow o$wiaty, jak "terenow zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy";

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktéore moga zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow lub ochronie
srodowiska, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegoélnosci zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

7) nakaz ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (nr 222 Dolina $rodkowej Wisty)
i Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (nr 215A Subniecka Warszawska) poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do rowdw, wod gruntowych i do ziemi,

b) przestrzeganie ustalen § 13 pkt 5-7,

c) zakaz skladowania wszelkich odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych,
z wylaczeniem ustalen § 13 pkt 12;

8) zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego za wyjatkiem terenu 4P/U;

9) wskazuje si¢ informacyjnie rejon lokalizacji pola retencji na rzece Cienkiej, dla ktérego
ustala si¢ zachowanie terenéow otwartych w postaci trwalych uzytkéw zielonych, w sposob
umozliwiajacy realizacj¢ retencji wodnej;

10) wskazuje si¢ granice zespohu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Rzadzy", w ktorym:

a) nakazuje si¢ zachowanie wzdluz rzeki Rzadzy terenéw otwartych w postaci trwatych
uzytkéw zielonych, lasow 1 zadrzewien w sposob umozliwiajgcy realizacje malej
retencji wodnej;



b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znicksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych, przy czym zakazy te nie dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1y

2)
3)

4)

5)

wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow (ujete takze w Gminnej Ewidencji
Zabytkow):
a) kosciot parafialny p.w. $w. Klemensa (ul. Zymirskiego 39) wraz z najblizszym otoczeniem

w promieniu 50 m, wpis A-411 z dnia 05.04.1962 r.,

b) cmentarz rzymsko-katolicki - najstarsza cze$¢ (ul. Zymirskiego, dz. ew. nr 263) — wpis A-

234 z dnia 30.01.1986 r.;

dla obiektoéw wskazanych w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne;

ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczonych
numerami AZP 53-69/8, AZP 53-69/39, AZP 53-69/42, AZP 53-69/43 i AZP 53-69/44;

na terenach polozonym w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 3, roboty ziemne albo
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia
lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdéw;

ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej ustala sie:

- zachowanie i konserwacje¢ zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

- zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad
wodny,

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

- usunigcie obiektéw dysharmonizujacych,

- sposdb prowadzenia prac inwestycyjnych moggcych mie¢ wpltyw na obiekty wpisane
do rejestru zabytkdéw regulujg przepisy odrebne,

b) ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, w ktorej ustala sig:

- zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych,

- zachowanie historycznie uksztattowanych podzialow parcelacyjnych,

- zachowanie dominant wysoko$ciowych i przestrzennych,

- zachowanie, konserwacje i rekonstrukcje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

- zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryly obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspolczesne;,

- zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skonczonej formie architektonicznej,

- stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych w konstrukcji $cian i pokryé
dachowych,

- zakaz stosowania dachow ptaskich,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

- zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

- zakaz budowy masztow telekomunikacyjnych i shupow elektroenergetycznych
wysokiego napigcia,



¢) ochrony krajobrazu, w ktorej ustala sig:
- zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny,
zielen urzadzona,
- utrzymanie istniejacego uzytkowania,
- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
- zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,
d) ochrony ekspozycji zabytku, w ktorej ustala sie:
- utrzymanie istniejgcej zieleni niskiej i drzewostanu,
- utrzymanie istniejacego uksztaltowania terenu,
- zakaz realizacji zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
- ograniczenie gabarytow zabudowy, w szczegélnosci wysokosci budynkow;
6) w strefach ochrony konserwatorskiej ustala sie:
a) na nawierzchniach chodnikéw, drog rowerowych, zajazdéw, parkingdw stosowanie
prostych form kostki i ptyt chodnikowych z dopuszczeniem nawierzchni bitumicznych
1 kamiennych, w kolorystyce z zakresu odcieni szarosci,
b) dla elementow wyposazenia ulic takich jak latarnie, tawki, kosze na $mieci stosowanie
ujednoliconej formy oraz kolorystyki z zakresu ciemnej szarosci i czerni;
7) nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspoélczesnej ani miejsc pamigci narodowej
podlegajacych ochronie, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaré6w szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego;

2) nie okresla sige, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu: terenow
gorniczych i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

3) nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych poniewaz nie zostaty ustanowione.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:
a) dlaterenéw MN: 800 m?,
b) dla terenéow MNU: 800 m?,
¢) dlaterendw UP: 1000 m?,
d) dla terenu UKR: 2500 m?,
e) dla terenow U: 1000 m?,
f) dla terendow P/U: 2000 m?,
g) dla terenu ZC: 44 000 m?,
h) dla terenu ITW: 1000 m?,
i) dla terenu ITK: 1000 m?;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dlaterenow MN: 18 m,
b) dlaterenow MNU: 18 m,
¢) dlaterenow UP: 25 m,
d) dlaterenu UKR: 20 m,



e) dlaterenow U: 20 m,
f) dlaterenow P/U: 20 m,
g) dlaterenu ZC: 20 m,
h) dla terenu ITW: 20 m,
1) dlaterenu ITK: 20 m;
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) lokalizacja budynkow, drzew i krzewow, elementdow ochrony akustycznej oraz wykonywanie
robot ziemnych w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego kolejowego (10 m od
granicy terenu kolejowego) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

2) w pasie technologicznym napowietrznej linii energetycznej 110 kV (szerokosci 38 m, po 19 m
z kazdej strony od osi linii), obowigzujg warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w strefie sanitarnej wokot istniejacego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odleglosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych
Zywno$¢,

b) w odleglosci 150 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania ujg¢ wody,

4) dla obszaréw zdrenowanych w przypadku zmiany przeznaczenia terenu na teren budowlany
ustala si¢ nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa wodnego;

5) w strefie ograniczen zabudowy wynikajacej z przepisow odrebnych - w odleglosci 12 m od
granicy lasu, obowigzujg warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) planowane obiekty wysokosciowe (maszty, anteny, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej) nalezy sytuowac¢ w odlegtosci od granic stref bezpieczenstwa
rurociggow produktow naftowych (poza obszarem planu) nie mniejszej niz calkowita
wysokos¢ tych obiektow;

7) na rysunku planu wskazuje si¢ informacyjnie obszary o niekorzystnych warunkach
geologiczno-inzynierskich.

§ 12.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ i wyznacza linie rozgraniczajace drog podstawowego ukladu, stanowigcego
powiazania z uktadem zewngtrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie,
przyjmuje si¢ hierarchi¢ funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala
szerokosci drog w ich liniach rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) drogi klasy zbiorczej KDZ stanowia ponadlokalne powiazanie obszaru;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi klasy lokalnej
KDL oraz klasy dojazdowej KDD;

4) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
0 nastgpujacych parametrach:

a) szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m,
b) dla dréog nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzielic plac do zawracania
samochoddéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drég pemiacych role
drog pozarowych 20 x 20 m.
2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu
wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na



warunkach przepisow odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wtasnej dziatki budowlane;j;
2) nakaz zapewnienia nastepujacych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3-5:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

i)

k)
)

m)
n)

0)
p)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu,

dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m?> powierzchni uzytkowej
obiektu,

dla obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych i innych zakladow pracy
minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

dla stacji obshugi samochodéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy
(obstugi),

dla obiektow o$wiaty minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

dla obiektow sportu i rekreacji minimum 25 miejsc postojowych / 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

dla klubow, kin, doméw kultury oraz gastronomii minimum 30 miejsc / 100 miejsc
konsumpcyjnych, siedzacych i jednocze$nie nie mniej niz 10 miejsc / uzytkownikow
jednoczesnie,

dla publicznych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1
gabinet,

dla hoteli, pensjonatéw i agroturystyki minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek
1 nie mniej niz 1 miejsce postojowe / 1 pokoj,

dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

dla ko$ciotow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha;

3) dla obiektow lub terendw o réznym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania

powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegolnych funkcji lub przeznaczenia, przy
czym dopuszcza si¢ wymiennos$¢ do 20%:;

4) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochoddw, z ktorych korzystaja osoby

niepetlnosprawne, zaopatrzone w karte parkingowa, w ilosci zgodnej w przepisami odrebnymi;
5) nalezy przewidywa¢ miejsca do pakowania dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10%

liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych.

§ 13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont oraz rozbudowe sieci, obiektow 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub

urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang¢ ich lokalizacji lub przebiegu

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg, z zachowaniem

wymaganych wzajemnych odleglosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku braku mozliwos$ci spetnienia warunku jak pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizowanie

sieci infrastruktury technicznej w pozostatych terenach, pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi

a nieprzekraczalng linia zabudowys;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociaggowej o minimalnej
srednicy rur g 50 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3,

c) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowo obowiazek objecia calego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej
srednicy rur @ 63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedzac¢ realizacje
planowanej zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) na obszarach, gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktore
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza
kanalizacja sanitarng, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na Scieki lub
oczyszczalni przydomowych;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z mozliwo$cig odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur
@ 63 mm,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog oraz parkingow do rowow
lub ziemi po ich wcze$niejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej §rednicy rur
@ 63 mm,

c¢) mozliwos¢ gromadzenia w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych
i wykorzystania ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet

ciepla z wykorzystaniem paliw plynnych, paliw odnawialnych, z biomasy, energii

elektrycznej, zroédet geotermalnych, energii slonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz
innych zrédet energii, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagéw $redniego i niskiego cisnienia
lub zbiornikow statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy ¢ 32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w oparciu o istniejgca lub projektowang sie¢ energetyczng $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie stosowania na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen
kogeneracji oraz odnawialnych zrodet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkow
instalacji fotowoltaicznych do 100 kW,

¢) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;
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11) w zakresie tgcznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen na calym
obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 5;
12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a)

b)

gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy,

gromadzenie i selekcje odpadéw na terenach 11TK i SP/U.

§ 14.1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania

zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie

prowadzenia robdt budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych lacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe dla poszczeg6lnych terenow

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

)
h)

budynki realizowane jako wolnostojace,

budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni
dzialki budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:

- dla budynkéw mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych,

dla dachow spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu oraz utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokryé¢ dachowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 50%,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt 3 dla potrzeb:

a)
b)
c)

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie
wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 17MN, 18MN, 19MN i 20MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

11



4)

3)

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)
)

budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni
dzialki budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

budynki realizowane jako wolnostojace i blizniacze,

ustugi tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:

- dla budynkow mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,

dla dachow spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu oraz utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 50%,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4:
a) w zabudowie wolnostojgcej: 800 m?,
b) w zabudowie blizniaczej : 400 m?;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt 3 dla potrzeb:

a)
b)

9

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewnegtrzne,

powigkszenia sasiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie
wydzielona po podziale bedzie miala minimalna powierzchnie jak pkt 3.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU,
7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15SMNU, 16MNU, 17MNU
i 18MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

2)

uslugowe;j, z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3 lit. a;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

g)

dopuszcza si¢ przebudowe 1 remont istniejacej zabudowy zagrodowej,

budynki realizowane jako wolnostojace,

budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni
dziatki budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushlugowych: dla terenéw
IIMNU, 12MNU i 13 MNU - 9 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),dla terenéw pozostatych — 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,

dla dachow spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu oraz utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 50%,
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3)

4)

h) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,01,

i) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800

m>;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powickszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie
wydzielona po podziale b¢dzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 19MNU ustala sig¢:

1y

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

ushugowej;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojace,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 12 m (3

kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,

c) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%,

e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01,

f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu
wydzielonego w budynku funkcji podstawowej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800

m>,

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) powickszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie
wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP i 8UP ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkow ustugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,

b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?; z zastrzezeniem pkt
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4)

4

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona

w pkt 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powickszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic mig¢dzy sgsiadujgcymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie
wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala si¢:

1y
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3 lit. a;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,

b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu
wydzielonego w budynku funkcji podstawowej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?, z zastrzezeniem pkt

4

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) powickszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dzialka gruntu bedzie
wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKR ustala sig:

Y
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultu religijnego;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 25 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych zgodnie ze stanem istniejgcym, tzn. 25 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 8 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2500 m?.

§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, SP/U i 6P/U ustala si¢:

1)

przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skladéow i magazyndéw lub zabudowy ustugowe;j,
z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3 lit. a,

b) na terenie 5P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
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oddzialywac na $§rodowisko, w tym gromadzenie i selekcje odpaddw;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
€)

f)
g)

maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:

- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych: 13 m (3 kondygnacje
nadziemne),

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 8 m,

dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz dowolno$¢
ksztaltowania dachéw schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej dla terenu 1P/U od strony terenu IMNU, dla
terenu 4P/U od strony terenu 10MNU, dla terenu 5P/U od strony terenu 14MN oraz dla
terenu 6P/U od strony terenu 17MNU,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0,

dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu
wydzielonego w budynku funkcji podstawowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?; z zastrzezeniem pkt

4;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt 3 dla potrzeb:

a)
b)
c)

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

powickszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie
wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz - tereny grzebalne, kolumbaria, zielen urzadzona, parkingi

stuzace obstudze funkcji podstawowe;;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

g
h)

i)

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 44 000 m*.

zakaz lokalizowania trwatej zabudowy, z wytaczeniem obiektéw wskazanych w lit.b,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza takich jak
np: kaplica, dom pogrzebowy, obstuga administracyjna, obstuga sanitarna,

ustala si¢ zachowanie i ochrone istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej (drzewostanu
niekolidujacego z funkcja grzebalng), realizacj¢ nowych nasadzen oraz uzupelnienie
zieleni wysokiej i niskiej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,001,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku kaplicy cmentarnej 12 m,

- dla budynkéw pozostatych 9,5 m,

dachy ptaskie;

2

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ITW ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - ujgcia wody;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:
- dla budynkoéw ujecia 13 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ITK ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren infrastruktury technicznej - oczyszczalni §ciekow,
b) dopuszcza si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:
- dla budynkéw oczyszczalni 13 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.

§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R , 10R, 11R, 12R,
13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R i 19R ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze: uzytki zielone, sady i grunty orne;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 8Z1., 971, 10ZL,
11ZL, 1271 i 13ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny lasow - ustala si¢ zachowanie istniejacego lasu — obowigzuje warunki
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow lesnych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sie,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 29. Dla terendw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS i 3WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych - rzeka Cienka (1WS,
2WS), rzeka Rzadza (3WS);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, ktadek, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 30. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KS i 2KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i infrastruktury techniczne;;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%.
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§ 31.1. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych symbolami KDZ (drogi klasy zbiorczej), KDL
(drogi klasy lokalnej) i KDD (drogi klasy dojazdowej) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne;

2) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1a/b/cKDZ i 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDZ (ul. Jana Pawta II - droga powiatowa 4335W):
- odcinek ”a” - 20 m,
- odcinek ’b” - zmienna od 4,4 m do 19,7 m, w cze$ci §rodkowej w planie cze$¢ drogi -
ustalona wschodnia linia rozgraniczajaca,
- odcinek ”¢” - zmienna od 11,5 m do 14,7 m,
b) droga 2KDZ (ul. Gen. Fr. Zymirskiego — droga powiatowa 4334W): zmienna od 11,7 m
do 30,3 m;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace obstudze technicznej drogi, m. in. zbiorniki retencyjne,
rowy, dojazdy i dojScia piesze,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j:
1%.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2a/bKDL, 3a/bKDL, 4KDL, 5a/bKDL, 6KDL i
7KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDL: 10 m,
b) droga 2KDL (ul. Lakowa): odcinek ,,a” zmienna od 12 m do 15,1 m, odcinek ,,b” zmienna
od 10 mdo 12,9 m,
¢) droga 3KDL (ul. Ogrodowa): odcinek ,,a” zmienna od 8,4 m do 10 m, odcinek ,,b” 12 m,
d) droga 4KDL: zmienna od 2,1 m do 12 m, w czesci zachodniej w planie czes¢ drogi —
ustalona potudniowa linia rozgraniczajaca,
e) droga SKDL (ul. Gérczewska): odcinek "a" zmienna od 7,1 m do 9,4 m - w planie czgs¢
drogi - ustalona pétnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca, odcinek "b" zmienna od 12 m
do 28,4 m,
f) droga 6KDL (ul. Przemystowa): zmienna od 10 m do 14,4 m;
g) droga 7KDL (ul. Stoneczna): zmienna od 11,4 m do 15,0 m;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drog jako jednoprzestrzennych;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 1%.

4. Dla terenéow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
S8KDD, 9a/bKDD, 10KDD, 11a/bKDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD i 27KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDD: zmienna od 10 m do 14 m,
b) droga 2KDD: 10 m,
¢) droga 3KDD: 10 m,
d) droga 4KDD: 12 m,
e) droga SKDD: 7 m, w planie cz¢$¢ drogi - ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca,
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f) droga 6KDD: 7 m, w planie cze$¢ drogi - ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca,

g) droga 7KDD: 6,6 m, w planie czg$¢ drogi - ustalona poludniowa linia rozgraniczajaca,

h) droga 8KDD: 10 m,

i) droga 9KDD: odcinek ,,a” 10 m, odcinek ,,b” 10 m,

j) droga 10KDD: 10 m,

k) droga 11KDD: odcinek ,,a” 10 m, odcinek ,,b” 10 m,

1) droga 12KDD: 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,

m) droga 13KDD: 10 m,

n) droga 14KDD (ul. Skrajna) : 10 m,

0) droga 15KDD: zmienna od 5,7 m do 8 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,

p) droga 16KDD: zmienna od 10 m do 11 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,

q) droga 17KDD (ul. Kwiatowa); zmienna od 10 m do 11,3 m,

r) droga 18KDD zmienna od 10 m do 11,5 m,

s) droga 19KDD (ul. Mita): zmienna od 11 m do 11,8 m,

t) droga 20KD (ul. Strazacka): zmienna od 11,4 m do 13,9 m,

u) droga 21KDD (ul. Siostry Faustyny Kowalskiej): zmienna od 6 m do 9 m,

v) droga 22KDD (ul. Debowa): 8 m,

w) droga 23KDD: 10 m,

x) droga 24KDD: 10 m,

y) droga 25KDD (ul. Le$na): zmienna od 7 m do 10 m z rozszerzeniem na plac do
zawracania,

z) droga 26KDD: 7 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,

aa) droga 27KDD: zmienna od 0,6 m do 3,4 m, w planie czg$¢ drogi - ustalona wschodnia
linia rozgraniczajaca;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drog jako jednoprzestrzennych;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 1%.

Rozdzial IV
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 32. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§ 33. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw, wie§ gminna
Klembow, zatwierdzony Uchwatg Nr X11/69/2003 z dnia 11 wrze$nia 2003 roku,
2) zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
zatwierdzonej Uchwatg Nr XXXVI/131/98 z dnia 30 kwietnia 1998 roku.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembow.
§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
/-/ Michal Wasik
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie
Klemboéw — Obszar ,,A” sporzadzony zostal na podstawie uchwal Rady Gminy Klembow Nr
X11.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow i Nr XXI11.265.2021
z dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XI1.149.2020 Rady Gminy Klembow z dnia 30
stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajacych na przeznaczenie obszaru
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na tereny aktywnosci gospodarczej (ustugi oraz
dziatalnos¢ produkcyjna, przetworcza, magazyny, bazy, sktady itp.) a takze uporzadkowanie obshugi
komunikacyjnej terenu, przy zachowaniu wymogoéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania
1 zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.503) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Klembdow
(zatwierdzonego uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017 r. Zgodnie
ze Studium obszar przeznacza si¢ w wigkszosci pod tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej 1 zagrodowej (MM), tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU).
Miegjscowo wyznaczono tereny aktywnosci gospodarczej (AG). - ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyijna,
przetworcza, magazyny, bazy, sklady itp. oraz tereny poprawy jako$ci zycia mieszkancow (TG). W
centrum obszaru znajduje si¢ teren cmentarza. Wskazano takze tereny IT 1 ITW — tereny infrastruktury
technicznej. Pozostata cze¢$¢ obszaru to tereny rolne i tereny lasow.

Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru jest przebieg przez obszar rurociggdéw produktow naftowych
oraz ich stref bezpieczenstwa.

W Studium wskazano granice projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzadzy”.
Srodkowa czg$é obszaru planu (wzdhuz rzeki Rzadzy) to obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Analizowany teren zajmuje obszar w granicach miejscowosci Klemboéw o powierzchni ok. 516,69 ha.
Jest on potozony w centralnej czeSci gminy Klembow. Obszar potozony jest u zbiegu drog
powiatowych —ul. Gen. Fr. Zymirskiego i ul. Jana Pawla II, na pénoc od rzeki Rzadzy.

Obszar planu jest czgsciowo zainwestowany. Wzdtuz drog powiatowych i gminnych potozone sg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz pojedyncze dziatki zabudowy
ushugowej. Reszta obszaru czeSciowo wykorzystywana jest rolniczo, cze¢$ciowo to gki i pastwiska
potozone wzdtuz rzeki Rzadzy i Cienkiej, a takze tereny lasow.

Obszar planu jest w czeSci objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow, wie$ gminna Klembow (Uchwata Nr XX11/69/2003 z dnia 11 wrze$nia 2003 roku). W planie
tym wyznaczono tereny przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), tereny
zabudowy mieszkaniowej (M), ushug ogolnogminnych (U), o$wiaty (O), kultu religijnego (UK),
produkcji i1 ustug technicznych (PU), cmentarza (C), rekreacji zbiorowej (TR), wod otwartych (Ww),
stref technicznych (T) oraz drog powiatowych (KPI) i gminnych (KGd).

Wyznaczono strefy ograniczen zabudowy oraz granice strefy obserwacji archeologiczne;.

Dla cze$ci obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow, wie$ gminna Klembow, zatwierdzony Uchwalg Nr XX11/69/2003 z dnia 11 wrzes$nia 2003
roku oraz Zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
zatwierdzonej Uchwata Nr XXXV1/131/98 z dnia 30 kwietnia 1998 roku. Tereny objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN" — Uchwata Nr XIV/80/2003 z dnia
2003-11-12 obejmujace strefy bezpieczenstwa rurociggéw sa wylgczone z obszaru opracowania.

Intencja uchwatly o przystgpieniu do opracowywania planu miejscowego bylo réwniez dostosowanie
sposobu zagospodarowania nieruchomosci potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia



powodziowego do obowigzujacych przepisow, uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenOw oraz
realizacji drog i infrastruktury techniczne;j.

W  projekcie planu wyznaczono tereny przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
poprawy jakoS$ci zycia mieszkancow oraz tereny obiektow produkcji, sktadow i magazynow. Wskazano
takze tereny infrastruktury techniczne;j.

W stosunku do planu obowigzujacego zwickszono udzial terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Wyznaczono granice terendw o podwyzszonych walorach przyrodniczych. Wyznaczono granice
terenow o ograniczonym uzytkowaniu (tereny zagrozenia powodziowego).

Plan zostal sporzadzony z uwzglgednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.503),
a w szczegblnoscei z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementow zagospodarowania przestrzennego
oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow majace wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow nie wskazuje na obszarze objetym planem obszardéw przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni;

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

¢) na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

d) na obszarze planu wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych
ustalono przede wszystkim funkcje terendow rolnych i ustalono zagospodarowanie na
warunkach przepisow odrebnych. Tam, gdzie obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig
obejmujg tereny o innej funkcji (tereny 3UP, 11TK, 2KDZ) wyznaczono linie zabudowy
poza nimi,

e) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych w
zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

f) na obszarze planu wystgpujg grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych i w zwigzku z tym bylo konieczne wystapienie z wnioskiem o uzyskanie
zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w
obszarze wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, a takze stanowiska archeologiczne. Dla tych obiektow i terendw plan ustala zasady
ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0sob



niepetlnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnoszg si¢ rowniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6) zuwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i z uwzglgdnieniem prawa wlasnosci — po
wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie miejscowym wyznaczajac tereny
pod uklad komunikacyjny polozono nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntow
komunalnych;

7)  z uwzglgdnieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

8) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak budowa drog oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

9) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, ktére mozna byto sktada¢ do dnia 1 czerwca 2020 r.
Wnioski mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Wptynelo 8 wnioskéw formalnych do planu, ktore zostaty rozpatrzone na etapie projektu planu;

11) zachowaniem jawnoS$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez
kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawa etapéw procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w
trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wilascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne.

Projektowanie terenow pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej uwzgledniato
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno—przestrzennej w granicach gminy w sgsiedztwie innych terenéw zabudowanych oraz
poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Klembow na lata 2015-2019 przyjetej uchwata Nr X1.137.2019 Rady Gminy
Klembow z dnia 19 grudnia 2019 r. W analizie stwierdzono, iz obowigzujacy plan bedzie wymagat
aktualizacji ,,w zwiqzku z przekazaniem gminie map zagrozZenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej”.

Wyniki analizy uwzgledniajag wnioski zlozone przez wtlascicieli nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w
obrebie Klembdw o zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2022 poz.1029 z p6zn. zm.).



Zgodnie z procedurg wynikajgcg z powyzszych przepisow prawa, sporzgdzono prognoze
oddzialywania na srodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wptywu
na przyrodnicze elementy §rodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko w dniach od 24 czerwca 2022 r. do 15 lipca 2022 r. (termin sktadania uwag do dnia 29 lipca
2022 r.). W ustalonym terminie zgloszono 15 uwag do obszaru planu, cz¢$§¢ z nich nie zostata
uwzgledniona. Uwzglednienie pozostalych uwag nie wymagato ponownego wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zawarte jest w zataczniku nr 2 do
uchwaty.



PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust.3
oraz UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1029 z pdzn. zm.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow — Obszar A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w
gminie Klembow — Obszar A zostal sporzadzony na podstawie uchwal Rady Gminy Klembow Nr
XI11.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klemboéw 1 Nr
XXII1.265.2021 z dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XI1.149.2020 Rady Gminy
Klembow z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow oraz z zachowaniem
wymogow proceduralnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie
Klembow — Obszar A jest w czeSci objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Klembow, wie$ gminna Klembow (Uchwata Nr XXI1/69/2003 z dnia 11 wrze$nia 2003 roku).
Dla czg¢éci obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow, wies gminna Klembow, zatwierdzony Uchwatg Nr XXI1/69/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003
roku oraz Zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
zatwierdzonej Uchwatg Nr XXXVI/131/98 z dnia 30 kwietnia 1998 roku. Tereny objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN" — Uchwata Nr XIV/80/2003 z dnia
2003-11-12 obejmujace strefy bezpieczenstwa rurociggoéw sa wyltaczone z obszaru opracowania.

Na podstawie wymienionych uchwal Rady Gminy Klemboéw w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono projekt planu miejscowego.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg
z ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Klembow (zatwierdzonego uchwatag Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klemboéw z dnia 27
kwietnia 2017 r.).

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U z 2022 po0z.1029 z pdzn. zm.) dla w/w projektu planu miejscowego zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko (SOOS).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow
gminie Klembow — Obszar A wplyneto (do dnia 1 czerwca 2020 r.) 8 wnioskow formalnych do planu
od instytucji, ktore zostaty uwzglednione w zapisach planu w zakresie mozliwym do ujgcia w mpzp.

Dla projektu planu wykonana zostata prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 51,
52, 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t..j. Dz.U. 2021 poz. 247 z pozn. zm.). Zakres prognozy zostal uzgodniony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-111.411.98.2020.JD z dnia
22.05.2020 r.) i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak
ZNS.470.62.16.2020 SW 1353/2020 z dnia 29.04.2020 r.).

Prognoza oddzialywania na $rodowisko przedstawia uwarunkowania Srodowiskowe obszaru
objetego planem oraz zawiera analiz¢ potencjalnych zmian w $rodowisku w przypadku braku realizacji
projektowanego zagospodarowania. Ocen¢ przewidywanych skutkow dla $rodowiska, ktore moga
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono
do istniejacego stanu Srodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych w
aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym.



Nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco negatywnie oddziatywac na
srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, rowniez ze wzgledu na znaczng odleglto$¢ omawianego
terenu od tych obszaro6w. Nie stwierdzono, by realizacja ustalen planu mogta skutkowac
oddzialywaniem transgranicznym.

W zwigzku z powyzszym projekt planu nie wymagal okreslenia dodatkowych rozwigzan
ograniczajacych oddzialywanie. ani rozwigzan alternatywnych. Jako kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko (wynikajacych przede wszystkim ze zmniejszenia obecnej
powierzchni biologicznie czynnej) wskazano: ustalenia zwigzane z minimalng powierzchnia
biologicznie czynng a takze kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej, w tym kanalizacji
deszczowe;j.

W ramach SOOS do projektu planu wplyneto uzgodnienie od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.470.85.13.2021 SW2403/2021 z dnia 16 lipca
2021 r.) oraz opinia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak
WOOS-111.410.316.2021.JD z dnia 1 lipca 2021 r.).

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 24 czerwca 2022 r. do 15 lipca 2022 r. w (termin sktadania uwag do dnia 29
lipca 2022 r.). W ustalonym terminie zgloszono 15 uwag do obszaru planu, cz¢$¢ z nich nie zostala
uwzgledniona. Uwzglednienie pozostatych uwag nie wymagato ponownego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zawarte jest w zatgczniku nr 2
do uchwaty.

Nadrzednym celem, przy sporzadzaniu planu oraz rozpatrzeniu uwag byto wprowadzenie
ustalen planu pozwalajacych na przeznaczenie obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami oraz na teren aktywnos$ci
gospodarczej (ustugi oraz dzialalno$¢ produkcyjna, przetworcza, magazyny, bazy, sktady itp.) a takze
uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej terenu oraz dostosowanie ustalen planu do wymogow
aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy
zachowaniu istotnych walorow Srodowiska oraz formutowanie zasad jego ochrony zgodnie z zapisami
w Studium.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okre$lona
ustawowo procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaly. W celu oceny
aktualnosci planow miejscowych, wojt gminy, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady.



Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
Rada Gminy Klembdw rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowos$ci Klembow w gminie Klembow — Obszar A”.

»Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow — Obszar A” byt wytozony do wgladu publicznego w granicach obszaru wyznaczonego Uchwatami Rady Gminy Klembow Nr
XII1.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow i Nr XXI11.265.2021 z dnia 1 lutego 2021 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr X1I1.149.2020 Rady Gminy Klembow z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie

Klembow. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach w dniach od 24 czerwca 2022 r. do 15 lipca 2022 1.
(termin sktadania uwag do dnia 29 lipca 2022 1.).

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XL1.444.2022 r.
Rady Gminy Klembow

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Data

wplywu
uwagi

Lp.

Nazwisko i
imig,
Nazwa
jednostki
organizacyjnej;

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wojta Gminy
Klembow
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Klembow
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

1. 2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

1. | 28.06.2022

Dane osobowe

Whiosek o uwzglednienie dziatek jako
obszaru pod zabudowe mieszkaniowa.

dz. ew.
5981599
obr. Klembow

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatki potozone sg poza obszarem planu
(Obszar A) okreslonym zgodnie z
Uchwatami Rady Gminy Klembéw Nr
X11.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klembow
w gminie Klembow i Nr XXII1.265.2021 z
dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie zmiany
uchwatly Nr X1II.149.2020 Rady Gminy
Klembow z dnia 30 stycznia 2020 . w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klembow
w gminie Klembow.

Ponadto w Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow (uchwata
Rady Gminy Klembow nr XXV.300.2017 z
dnia 27 kwietnia 2017 r.) dziatki potozone
sa poza terenami zabudowy.

2. | 30.06.2022

Dane osobowe

Wnhiosek o ujecie dziatki jako obszaru pod
zabudowe mieszkaniowa MN jak dziatki
sasiednie.

dz. ew.
593/9
obr. Klembow

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka polozona jest poza obszarem planu
(Obszar A) okreslonym zgodnie z
Uchwatami Rady Gminy Klembow Nr
X11.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klembow
w gminie Klembow i Nr XXII1.265.2021 z
dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr X1I1.149.2020 Rady Gminy
Klembow z dnia 30 stycznia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klembow




w gminie Klembow.

Ponadto w Studium uwarunkowan i
kierunké6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow (uchwata
Rady Gminy Klembow nr XXV.300.2017 z
dnia 27 kwietnia 2017 r.) dziatka potozona
jest poza terenami zabudowy.

30.06.2022

Dane osobowe

Wnhniosek o ujgcie dziatki jako obszaru pod
zabudowe mieszkaniowa MN jak dziatki
sasiednie.

dz. ew.
593/3
obr. Klembow

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka potozona jest poza obszarem planu
(Obszar A) okreslonym zgodnie z
Uchwatami Rady Gminy Klembow Nr
X11.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klembow
w gminie Klembow i Nr XXII1.265.2021 z
dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr X1I1.149.2020 Rady Gminy
Klembow z dnia 30 stycznia 2020 . w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klembow
w gminie Klembow.

Ponadto w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow (uchwata
Rady Gminy Klembow nr XXV.300.2017 z
dnia 27 kwietnia 2017 r.) dziatka potozona
jest poza terenami zabudowy — w granicach
strefy bezpieczenstwa rurociggu produktow
naftowych.

4.07.2022

Dane osobowe

Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej
na budowlang.

dz. ew.
332/1
obr. Klembow

12R
obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Uwaga
nieuwzgledniona

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow (uchwata Rady Gminy Klembow
nr XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia 2017
r.) dziatka potozona jest poza terenami
zabudowy — w granicach strefy
bezpieczenstwa rurociagu produktow
naftowych.

Ponadto dziatka potozona jest w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia.

15.07.2022

Dane osobowe

Whiosek o wyznaczenie drogi dojazdowej
do dziatek

dz. ew.
481 1 696
obr. Klembow

2R

Uwaga
nieuwzgledniona w
zakresie
dz. ew. 696

Dziatka ew. 696 — w projekcie planu
okresla si¢ obstuge komunikacyjna
terenow, nie poszczegolnych dziatek i taka
obstuge komunikacyjng projekt planu
zapewnia.

15.07.2022

Dane osobowe

Whniosek o wyznaczenie nowego odcinka
drogi 4KDD na dziatkach wnoszgcych
uwage. Dzialki zostaty podzielone zgodnie
z decyzja Wojta Gminy Klembdw nr
6831.39.3.2021 z dn. 24 maja 2021 r.

dz. ew.
512/2,513/4,

513/7
obr. Klembow

IMN

Uwaga
nieuwzgledniona

W projekcie planu okresla si¢ obstuge
komunikacyjng terenow, nie
poszczegblnych dziatek i taka obstuge
komunikacyjng projekt planu zapewnia.




15.07.2022 Dane osobowe Sprzeciw wobec wyznaczenia drogi na dz. ew. 567 SMNU Uwaga W projekcie planu ujeta jest srodkowa
dziatkach wnoszacego uwagg. obr. Klembow 1bKDZ nieuwzgledniona czes¢ dziatki. W cze$ci tej wyznaczono
poszerzenie drogi publicznej klasy
zbiorczej 1bKDZ do szerokosci wymaganej
przez przepisy odrebne.
dz. ew. 568 I5R Uwaga W projekcie planu ujeta jest potudniowa
obr. Klembow 18MNU nieuwzgledniona cz¢$¢ dziatki. W czgéci tej nie wyznaczono
terenéw drog publicznych.
Droga wyznaczona jest w obejmujacym
ponocna czesé dziatki obowigzujacym
mpzp PERN "PRZYJAZN" gmina
KLEMBOW (Uchwata Nr XIV/80/2003
Rady Gminy w Klembowie z dn. 12
listopada 2003 1.).
27.07.2022 Dane osobowe Whiosek o zmiang przeznaczenia na teren dz. ew. 3U Uwaga Whiosek dotyczy zachowania
MN/U, w ktérym dopuszcza si¢ budynki 944/4 1 948/2 nieuwzglgdniona w przeznaczenia istniejacego (sktad opatu) i
gospodarcze o wysokosci do 12 m, dojscia | obr. Klembow zakresie wysokosci uzupetnienia ustalonego przeznaczenia o
i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi i budynkow funkcje mieszkaniowa, zgodna z funkcja
urzadzenia techniczne, sktad materiatow gospodarczych terenow otaczajacych dziatki 944/4 1 948/2
opatowych i rolniczych. (MN) i mniej ucigzliwg dla tych terenow.
Powierzchnia biologicznie czynna w
odniesieniu do dziatki budowlanej min.
40%.
Ponadto wnosimy, by na wymienionym
terenie MN/U byla w przyszlo$ci mozliwa
rozbudowa, przebudowa i nadbudowa
budynkow ustugowych i gospodarczych.
28.07.2022 Dane osobowe Wnhniosek o utrzymanie dotychczasowych dz. ew. 6P/U Uwaga Teren 6P/U wyznaczony zostat jako
terenéw lesnych na obszarze 6P/U. 462/7 nieuwzgledniona powiekszenie terenu produkcji i ustug

Protest przeciw wprowadzeniu po
sasiedzku z dziatka wnoszacej uwage
terenu 6P/U przeznaczonych pod
lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow badz zabudowy
ustugowe;j. Taki stan rzeczy znaczaco
wplynie na pogorszenie warunkow
bytowych wnoszacej uwagg oraz
sasiadow, przyczyni sie¢ do wzrostu
poziomu hatasu i zanieczyszczenia
srodowiska, zaklocajac komfort i spokoj
zamieszkania. Dodatkowo niszczenie
naturalnej zieleni i zadrzewienia oraz
siedlisk zwierzat jest nie do
zaakceptowania.

obr. Klembow

technicznych ustalonego w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klembow Wie$
Gminna Klembow (Uchwata

nr X11/69/2003 Rady Gminy w Klembowie
z dnia 11 wrze$nia 2003 r. Ze wzgledu na
niewielkg odlegtos¢ tego terenu od dziatki
wnoszacej uwage (ok, 65 m) jego
ucigzliwos$¢ nie wzrosnie w stosunku do
istniejacego stanu planistycznego.

Dla terenu ustalono realizacje zieleni
izolacyjnej na styku z zabudowa
mieszkaniow3.

W jego granicach nie wystepuja grunty
lesne.




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL1.444.2022 r.

Rady Gminy Klembow

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow — Obszar A.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy: zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow
— Obszar A.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Klemboéw w gminie Klembow — Obszar A:
1. realizacja fragmentéow drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 8KDD,
fragment 17KDD i 23KDD, wraz z budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. realizacja ustug publicznych na terenach 1UP, 2UP, czgs¢ 6UP, 7UP i 8UP.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja
robot budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takie funkcje oraz
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o§wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mi¢dzy
innymi ustawa prawo budowlane, ustawami o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;

2. sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreSlony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385);

4. realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.1634), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy Klemboéw uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7
czerwca 2001 r. (tj. Dz.U. z 2020 poz.2028 z pdézn. zm.) na podstawie wieloletnich planéw
inwestycyjnych. Zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Klembow.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385).



Zakacznik nr 4

do Uchwaly Nr X1.1.444.2022 r.
Rady Gminy Klembow

z dnia 29 wrzeénia 2022 r.

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.
5462/143407-MPZP/000/P1/20200130T000000

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
000_P1
20200130T000000

2020-01-30T00:00:00

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w
gminie Klembéw — obszar ,,A”

MPZP miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie
Klembow — obszar ,,A”

2020-01-30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony na podkladzie
urzedowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.
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https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5462/143
407-MPZP/000/Przy1

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
000_Przyl

Uchwata nr XI1.149.2020 z 2020-01-30 - w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow

2020-01-30

utworzenie

2020-01-30
https://bip-archiwum.klembow.pl/uploadf/Uchwala_Nr_XII-149-2020.pdf

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5462/143
407-MPZP/000/Przy2

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
000_Przy2

Uchwata nr XXI11.265.2021 z 2021-02-01 - w sprawie zmiany uchwaty Nr XI1.149.2020 Rady
Gminy Klembow z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klemboéw w gminie Klembow

2021-02-01

utworzenie

2021-02-01



https://bip-archiwum.klembow.pl/uploadf/Uchwala_Nr_XXIII-265-2021.pdf

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5462/143
407-MPZP/000/D1

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
000_D1

Uchwata nr 000 z 2022-09-20 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Klembow w gminie Klembow — obszar ,,A”

2022-09-20

utworzenie

https://bip.klembow.pl/Common/pobierzPlik/id/1222/module_short/port/obj_id/3630/culture/pl/ver
sion/pub.html

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.5462/143407-MPZP/000/rys1/20200130T000000

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
000_rysl
20200130T000000

2020-01-30T00:00:00

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow w
gminie Klembéw — obszar ,,A” - rysunek planu
https://bip.klembow.pl/Common/pobierzPlik/id/1668/module_short/port/obj_id/3630/culture/pl/ver
sion/pub.html

http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
1000
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