PROJEKT
UCHWALA NR......... 2023

RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 22 czerwca 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci miejscowosci Rasztéw (RSP Rasztéw) w gminie Klembow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977), w zwigzku z Uchwatg Nr Xl11.152.2020 Rady Gminy Klembow z dnia 30
stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow)
w gminie Klembow oraz stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
przyjetego uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017
r. i zmienionego Uchwatg Nr XLI1.448.2022 Rady Gminy Klembdw z dnia 27

pazdziernika 2022 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembodw, zwany dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzgdzonym

w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedgcym jej

integralng czescia.

3. Do uchwaty dotgcza sie:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
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3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2.1 W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy;

12)granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;



13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci do
12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumiec,
wyznaczone na rysunku planu, linie ograniczajgce obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych i innych obiektow budowlanych, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii 0 nie wigecej niz 2 m przez takie elementy budynku jak:
schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia;

3) obszarach szczegd6lnego zagrozenia powodzig - nalezy przez to rozumieé
obszary zdefiniowane w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego, to
znaczy obszary:

a) na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat,

b) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;

4) produkciji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng obejmujgca
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
i wykluczajgca przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko;

5) strefie bezpieczenstwa rurociagéw przesytowych dalekosieznych - nalezy
przez to rozumiec obszar wokot gazu przesytowych dalekosieznych

wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktérego



obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla
ktérego w planie ustalono odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajgca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgcg zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie
zaliczajg sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajgce:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2
3
4
5

) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;
) linie zabudowy nieprzekraczalne;
) wymiarowanie odlegtosci podane w metrach;
) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami
informacyjnymi planu wynikajgcymi z wymogow przepisow odrebnych:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) prawdopodobienstwo 10%,
b) prawdopodobienstwo 1%;

2) granice strefy bezpieczenhstwa rurociggu produktow naftowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi.



Rozdziat Il

Ustalenia ogdlne dla calego obszaru.

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendéw, oznaczone
symbolem literowym i cyfrowym:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej —
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3) tereny zabudowy ustug zdrowia — oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
4) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy
ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;
6) teren infrastruktury technicznej - strefy bezpieczenstwa rurociggu produktéw
naftowych — oznaczony na rysunku planu symbolem TR;
7) teren infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
8) tereny zieleni urzgdzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
9) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;
10)tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
11)teren do zalesienia — oznaczony na rysunku planu symbolem ZLZ;
12)tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych - oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;
13)tereny wdd powierzchniowych — rowy — oznaczone na rysunku planu
symbolem Wi,
14)teren ciggu pieszo-jezdnego — oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
15)tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDZ;
16)teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg teren drogi

publicznej klasy dojazdowej KDD oraz teren infrastruktury technicznej IT.

4. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny drog
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publicznych klasy zbiorczej KDZ, tereny ustug zdrowia UZ oraz tereny wod

powierzchniowych srodlgdowych WS.

5. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na terenach nie

wymienionych w ust. 3 i 4 na warunkach okreslonych w planie.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala sie zasady lokalizacji budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy i w odlegtosci:

a) min. 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
min. 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,

)
c) min. 6 m od gornej krawedzi skarpy rowéw odwadniajgcych,
d) min. 20 m od osi rurociggéw produktéw naftowych,
e) min. 12 m od linii rozgraniczajgcej laséw (w tym od gruntow lesnych poza
obszarem planu);
dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy ustalonymi na rysunku

planu liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi teren dopuszcza sie tylko

przebudowe i remont;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy

nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca teren od strony drogi

publicznej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla

terendw, z zastrzezeniem pkt 5;

wysokos¢ masztéw i anten, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu

tgcznosci publicznej na terenach MN, MNU do 20 m, na terenach pozostatych

do 55 m, lokalizacja z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 3;

dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng w budynkach, z uwzglednieniem

warunkow gruntowo-wodnych;

na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury

o wysokosci do 3 m;

ustala sie kolorystyke elewacii:

a) dla terenow MN, MN/U, U i UZ o niskiej intensywnosci zabarwienia z
preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub
kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatdéw elewacyjnych,

w szczegolnosci kamienia, cegty, drewna,



b) dla terenéw P/U i IT zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych;

9) ustala sie zasady ksztattowania dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

dla terendw.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni

biologicznie czynnej na dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla terenow;

zakaz odprowadzania sciekéw bytowych do wod gruntowych i do ziemi,

z zastrzezeniem §12 pkt 6 lit. b;

ustala sie nastepujgce zasady ochrony rowéw odwadniajgcych:

a) nakazuje sie zachowanie ciggtosci przeptywu wéd w rowach
odwadniajgcych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sie przebudowe i skanalizowanie rowéw odwadniajgcych oraz
dla rowow drugorzednych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza sie zmiany ich lokalizacji w obrebie terenu,

c) dopuszcza sie miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdéw
nad rowem,

d) ustala sie zachowanie dostepu do rowu w pasie 0 szeroko$ci nie mniej
niz 2,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu oraz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 6 m od gbérnej krawedzi skarpy rowu — nie dotyczy rowow
odwadniajgcych drogi;

kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow

hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jako ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MNU jako ,terenéw
mieszkaniowo-ustugowych” a dla terenu UZ jako ,terenéw szpitali poza
miastem”;

zakaz lokalizacji obiektdéw i urzgdzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujgcych

standardow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga

zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem tych, ktére



stuzg obstudze mieszkancéw lub ochronie srodowiska, w tym: inwestycji

infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powazne;j

awarii przemystowej, w szczegolnosci zakladoéw o duzym lub zwiekszonym

ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

nakaz ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (nr 222 Dolina

Srodkowej Wisty) i Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (nr 215A

Subniecka Warszawska) poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do rowow, wod gruntowych i do
ziemi z zastrzezeniem §12 pkt 6 lit. b,

b) przestrzeganie ustalen § 12 pkt 5-7,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych,
z wytgczeniem ustalen § 12 pkt 12;

ustala sie granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Rzgdzy",

w ktorym:

a) nakazuje sie zachowanie wzdtuz rzeki Rzgdzy Rasztowskiej (czesciowo
poza obszarem planu) terendw otwartych w postaci trwatych uzytkéw
zielonych, laséw i zadrzewien w sposob umozliwiajgcy realizacje matej
retencji wodnej;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych, przy

czym zakazy te nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie

z rysunkiem planu, obowigzujg warunki zagospodarowania zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) nie okresla sie, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:



terendw goérniczych i obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

3) nie okresla sie krajobrazow priorytetowych, poniewaz nie zostaty ustanowione.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje sie terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek:
a) dla terenu MN: 800 m?,
dla terenow MNU: 800 m?,
dla terenow UZ: 3000 m?2,
dla terenéw U: 1000 m?,
dla terenow P/U: 3000 m2,
f) dlaterenu IT: 3000 m?,
g) dla terenéw ZP: 2000 m?;
3) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek:
a) dlaterenu MN: 18 m,
dla terenéw MNU: 18 m,
dla terenéw UZ: 25 m,
dla terenéw U: 20 m,
dla terenéw P/U: 20 m,
f) dlaterenu IT: 20 m,
g) dlaterenéw ZP: 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do w stosunku do pasa drogowego
—o0d 70°do 110°.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) na obszarach zdrenowanych, w przypadku zmiany przeznaczenia terenu na
teren budowlany, ustala sie przebudowe lub likwidacje urzadzen drenarskich,
zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego;

2) w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz rurociggu produktéw naftowych
DN800 i DN600 (10 m z kazdej strony osi rurociggu) obowigzujg warunki
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci strefa
bezpieczenstwa, jako pas dostepu do rurociggu, powinna by¢ wolna od

wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, sktadéw materiatow, itp.;



3) planowane obiekty wysokosciowe (maszty, anteny, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) nalezy sytuowacé w odlegtosci nie
mniejszej niz ich catkowita wysokos¢ od granic stref bezpieczenstwa
rurociggéw produktow naftowych;

4) na rysunku planu wskazuje sie informacyjnie obszary o niekorzystnych

warunkach geologiczno-inzynierskich.

§ 11.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) ustala sie powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez drogi 1KDZ (ul. C.K.
Norwida) i 2KDZ (ul. Akacjowa);

2) dla obstugi istniejgcego i projektowanego zagospodarowania ustala sie droge
1KDD oraz dopuszcza drogi 1KDZ i 2KDZ;

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku
planu, o nastepujgcych parametrach:
a) szerokosci nie mniejszej niz 8 m,
b) dla drog nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do

zawracania samochoddéw o wymiarach nie mniejszych niz12,5mx 12,5 m

a dla drég petnigcych role drég pozarowych 20 x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej:

1) dopuszcza sie lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci
ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-
samochodowego, na warunkach przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie wydzielenie miejsc do parkowania dla roweréw na

ogolnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wtasnej dziatki budowlane;;
2) nakaz zapewnienia nastepujacych wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem
pkt.3-5:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug zdrowia - minimum 10 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, ale nie mniej niz 2 miejsca na gabinet,
c¢) dla biur i ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? pow.

uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na lokal, w tym wbudowany,
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5)

d) dla hurtowni minimum 10 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

e) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych
zaktadow pracy minimum 1 miejsca do parkowania / 3 zatrudnionych,

f) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca do parkowania / stanowisko
naprawcze,

g) dlaterenow ZP - ilos¢ miejsc do parkowania — nie okresla sig; parkingi
w postaci miejsc przystosowanych do krotkookresowego postoju
samochoddéw osobowych o podtozu trawiastym, przystosowanym do
okresowej rekultywaciji;

dla obiektow lub terenéw o réznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do

parkowania powinna wynikac¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegolnych

funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza sie wymiennos¢ do 20%;

nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, z ktérych

korzystajg osoby niepetnosprawne, zaopatrzone w karte parkingowg, w ilosci

zgodnej w przepisami odrebnymi;

nalezy przewidywac¢ miejsca do parkowania dla rowerdéw w liczbie nie

mniejszej niz 10% liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych.

§ 12. Zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

1)

2)

4)

5)

technicznej:

dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont oraz rozbudowe sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami,
obiektami lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane
ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych KD i ciggu pieszo-jezdnego KPJ, z zachowaniem wymaganych
wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku braku mozliwos$ci spetnienia warunku jak pkt 3 dopuszcza sie
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pozostatych terenach,
pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi a nieprzekraczalng linia zabudowy;

w zakresie zaopatrzeni a w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowe;
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0 minimalnej srednicy rur g 50 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji
zbiorczej o minimalnej srednicy rur @63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej
powinno wyprzedzac realizacje planowanej zabudowy, z zastrzezeniem lit.
b,

b) na obszarach, gdzie nie zostata jeszcze zrealizowana kanalizacja
sanitarna lub ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, dopuszcza sie
czasowe stosowanie szczelnych zbiornikdw na Scieki lub oczyszczalni
przydomowych;

7) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej z mozliwoscig odprowadzenia ich nadmiaru
do rowow lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi lub do systemu
kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej srednicy rur g 63
mm,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendéw drég oraz
parkingdw do rowdw lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu
z substanciji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej srednicy
rur g 63 mm,

c) mozliwo$¢ gromadzenia w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych i wykorzystania ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw

z indywidualnych zrddet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw

odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet geotermalnych, energii

stonecznej, z urzgdzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktorych
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stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

srodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejgcych lub projektowanych gazociggow Sredniego
i niskiego cisnienia lub zbiornikow statych,

b) nowo realizowane gazociggi o minimalnej srednicy @ 32 mm;

10)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w oparciu o istniejgcg lub projektowang sie¢ energetyczng
Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie stosowania na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej
urzgdzen kogeneracji oraz odnawialnych zrédet energii, wykorzystujgcych
wytgcznie energie promieniowania stonecznego lub geotermalng, zgodnie
z przepisami odrebnymi, o0 mocy:

- nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji dla terenow MN i MNU,
- do 100 kW dla terenéw pozostatych,
c) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;
11) w zakresie tgcznosci publicznej dopuszcza sie realizacje sieci, obiektow
i urzgdzen na catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem § 6 pkt 5;
12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpadow
na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie
z systemem gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej

gminy.
§ 13.1. Dopuszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, do czasu

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow

niezbednych w czasie prowadzenia rob6t budowlanych.
§ 14. Ustala sie uwzglednianie ustalen szczegdétowych tgcznie z ustaleniami
0ogolinymi.

Rozdziat Il

Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych terenow

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolami 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojgce,

b) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy
czym:

- dla budynkow mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,
d) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich na budynkach gospodarczych
i garazowych,

e) dla dachéw spadzistych ustala sie zastosowanie pokry¢ w tonacji
czerwieni, brgzu lub grafitu oraz utrzymanie jednakowej lub podobnej
kolorystyki pokry¢ dachowych,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimum 60%,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej,

z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?;

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz
okreslona

w pkt 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomos$g¢, z ktorej dziatka
bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak
pkt 3.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami TMNU i 2MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie TMNU budynki realizowane jako wolnostojgce, na terenie 2MNU
jako wolnostojgce i blizniacze,

b) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy
czym:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 12 m
(3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,

z dopuszczeniem dachow ptaskich na budynkach ustugowych,
gospodarczych i garazowych,

e) dla dachéw spadzistych ustala sie zastosowanie pokry¢ w tonacji
czerwieni, brgzu lub grafitu oraz utrzymanie jednakowej lub podobnej
kolorystyki pokry¢ dachowych,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimum 60%,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,

i) dlaterenu 2MNU dopuszcza sie przebudowe i remont istniejgcej zabudowy
zagrodowej bez zwiekszania ucigzliwosci dla dziatek sgsiadujgcych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem

pkt 4: 800 m?;

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz
okreslona w pkt 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktérej dziatka
bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak
pkt 3.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ i 2UZ, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

c)

d)
e)

maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 15 m, przy
czym:

- dla budynkéw ustugowych 15 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o0 nachyleniu potaci do 45°,

z dopuszczeniem dachow ptaskich na budynkach, gospodarczych

i garazowych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 40%,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?;

z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt.3 dla potrzeb:

a)
b)
c)

lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

powiekszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktérej dziatka
bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak
pkt 3.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 15 m, przy
czym:

- dla budynkéw ustugowych 15 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,

z dopuszczeniem dachow ptaskich na budynkach gospodarczych

i garazowych,
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 40%,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4,

dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie

lokalu wydzielonego w budynku funkcji podstawowej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;

z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt.3 dla potrzeb:

a)
b)
c)

lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

powiekszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomosé, z ktérej dziatka
bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak
pkt 3.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowa

2)

ustugowa;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 15 m, przy
czym:

- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych: 15 m (3
kondygnacje nadziemne),

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

dachy ptaskie oraz dowolnos¢ ksztattowania dachéw schowanych za
Scianami attykowymi, ogniomurami,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 30%,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0,

dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu

mieszkalnego w formie lokalu wydzielonego w budynku funkgciji
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podstawowej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?;

z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz
okreslona w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka
bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak
pkt 3.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1TR ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - strefy bezpieczenstwa
rurociggu produktéw naftowych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2, m.in. zakazuije sie;
- lokalizacji zabudowy,
- sktadowania materiatéw palnych,
- sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu produktow
naftowych,
b) ustala sie zagospodarowanie w postaci terenéw zieleni lub terenéw

rolnych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IT ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej: kanalizacji, w tym
oczyszczalni sciekdw, wodociggdw, gospodarowania odpadami,
elektroenergetyki;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 15 m, przy
czym:
- dla budynkow funkcji podstawowej (jak pompownia, oczyszczalnia
Sciekow, obiekty gospodarowania odpadami) 15 m (2 kondygnacje
nadziemne),

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
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b) dachy ptaskie oraz dowolnosc¢ ksztattowania dachéw schowanych za
Scianami attykowymi, ogniomurami,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 30%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzonej - zielen urzgdzona, rowy
odwadniajgce , zielen naturalna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
a) dopuszcza sie lokalizacje komunikacji pieszej i rowerowej, obiektéw
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym pompowni woéd opadowych
i zbiornikéw retencyjnych,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
c) ustala sie stosowanie materiatow naturalnych jako nawierzchni ciggow
spacerowych;
2) zasady ochrony srodowiska:
a) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej
i niskiej, a w szczegdlnosci istniejgcego drzewostanu oraz realizacje
nowych nasadzen i uzupetnianie zieleni wysokiej i niskiej,
b) terendw nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne

poziomy hatasu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i 8R ustala
sie:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze: uzytki zielone, sady i grunty orne;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lasow - ustala sie zachowanie istniejgcego lasu —
warunki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczgcymi gruntow lesnych;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sie,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 95%,

c) zakazuije sie lokalizacji zabudowy.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZLZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren przeznaczony do zalesienia;
2) warunki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi gruntéw lesnych;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS i 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych, teren 2WS
- rzeka Rzagdza Rasztowska;
2) dopuszcza sie lokalizacje mostow, ktadek, infrastruktury technicznej oraz

urzgdzen wodnych.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1W, 2W, 3W, 4W, 5W i 6W ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych - rowow;
2) dopuszcza sie lokalizacje mostow, ktadek, infrastruktury technicznej oraz

urzgdzen wodnych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPJ ustala sie:
1
2
3
4

przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu 5 m;

~— ~— ~— ~—

dopuszcza sie zagospodarowanie ciggu jako jednoprzestrzennego.

§ 29.1. Dla terendw drég publicznych, oznaczonych symbolami KDZ (drogi klasy
zbiorczej) i KDD (droga klasy dojazdowej) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne;

2) zasady zagospodarowania: dopuszcza sie lokalizacje zieleni i infrastruktury

technicznej.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
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a) droga 1KDZ (ul. C. K. Norwida): zmienna od 15 do 18 m,
b) droga 2KDZ (ul. Akacjowa): zmienna od 15 do 16 m;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie urzgdzenia stuzgce obstudze technicznej drogi, m. in.
zbiorniki retencyjne, rowy, dojazdy i dojscia piesze, przy czym lokalizacja
zbiornikow retencyjnych z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 2,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce

budowlanej: 1%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od
8 m do 18 m z rozszerzeniem na plac do zawracania;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej: 1%.

Rozdziat IV

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 30. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.

Rozdziat V

Postanowienia koncowe

§ 31. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw,
czesci wsi Rasztéw (RSP Rasztéw), zatwierdzonego Uchwatg Nr V/22/2011
Rady Gminy Klemboéw z dnia 27 stycznia 2011 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum gminy
Klembow, zatwierdzony Uchwatg Nr XV1/104/2003 z dnia 9 grudnia 2003 roku;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN"
gmina Klembéw, zatwierdzonego Uchwatg Nr X1V/80/2003 z dnia 12 listopada
2003 roku.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Klembow.
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§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Rasztéw (RSP Rasztéw) w gminie Klemboéw sporzadzony zostat na podstawie
uchwaty Nr XI11.152.2020 Rady Gminy Klembdw z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie

Klembow.

Celem sporzgdzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajgcych na
przeznaczenie obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na tereny
aktywnosci gospodarczej (ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza,
magazyny, bazy, skfady itp.) oraz na teren infrastruktury technicznej (m.in.
oczyszczalni Sciekéw), a takze uporzgdkowanie obstugi komunikacyjnej terenu, przy
zachowaniu wymogow aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania

i zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977) stwierdza sie, ze
przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Klemboéw (zatwierdzonego uchwatg Nr
XXV.300.2017 Rady Gminy Klembdw z dnia 27 kwietnia 2017 r. ze zm.).

Zgodnie ze Studium obszar przeznacza sie pod tereny aktywnosci gospodarczej
(AG) - ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng, przetworczg, magazyny, bazy, sktady itp.,
pod tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (MM) oraz pod
tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) oraz teren
infrastruktury technicznej (IT). Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru jest przebieg
przez ponocng czesé obszaru rurociggéw produktéow naftowych oraz ich stref
bezpieczenstwa. W Studium wskazano granice projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Rzadzy”. Srodkowa cze$¢ obszaru planu

(wzdtuz rzeki Rzgdzy Rasztowskiej) to obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Obszar planu zajmuje obszar w granicach miejscowosci Rasztéw o powierzchni ok.
96,16 ha. Jest on potozony w zachodniej czesci gminy Klembdéw. Obszar potozony
jest po obu stronach ul. Akacjowej (drogi powiatowej) a jego zachodnig granice



stanowi ul. Swietojanska (takze droga powiatowa). Przez obszar w kierunku wschod

— zachod przeptywa rzeka Rzgdza Rasztowska.

Obszar planu jest czesciowo zainwestowany. W pétnocno-zachodniej czesci
obszaru, wzdtuz drog powiatowych, potozone sg pojedyncze dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Znajduje sie tu takze osrodek
psychoterapii (szpital). Dalej na potudnie potozone sg obiekty ustugowe (stajnia,
centrum rozrywki) oraz teren magazynow. Potudniowa cze$¢ obszaru czesciowo
wykorzystywana jest rolniczo, czesciowo to fgki i pastwiska potozone wzdtuz rzeki

Rzadzy Rasztowskiej.

Dla obszaru obowigzujg ustalenia nastepujgcych planéw miejscowych:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw,
czesci wsi Rasztéw (RSP Rasztéw), zatwierdzonego Uchwatg Nr V/22/2011
Rady Gminy Klembow z dnia 27 stycznia 2011 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum gminy
Klembow, zatwierdzony Uchwatg Nr XV1/104/2003 z dnia 9 grudnia 2003 roku;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN"
gmina Klembdw, zatwierdzonego Uchwatg Nr XI1V/80/2003 z dnia 12 listopada
2003 roku.

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembdw, czesci wsi Rasztow (RSP Rasztéw) wyznaczono tereny przeznaczone na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej u zabudowy ustugowej MN/U, tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM
oraz tereny obiektéw produkcyjnych, magazyndw i zabudowy ustugowej P/U.
Wyznaczono takze rolnicze R, tereny lasow ZL, tereny wod powierzchniowych
$rodladowych WS1, tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - komunalny row
lub kanat deszczowo-drenazowy WS2 oraz teren drég publicznych (KDD — droga
gminna klasy dojazdowej), KDW — teren drég wewnetrznych, CPJ — teren ciggdéw
pieszo-jezdnych).

Wyznaczono zasieg obszaru narazonego na niebezpieczehnstwo powodzi - wody
powodziowej 1% oraz ustalono zakaz zabudowy w tym obszarze.

Wskazano granice strefy obserwacji archeologiczne;j.



W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego PERN
"PRZYJAZN" gmina KLEMBOW — pétnocna czes$é obszaru - wyznaczono teren TR -

strefy bezpieczenstwa rurociggu.

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w sprawie
zagospodarowanie centrum gminy Klembow — wyznaczono (zachodni kraniec
obszaru opracowania) teren UZ-1 - zabytkowego zespotu patacowo — parkowego.
Dla terenu wyznaczono jako przeznaczenie podstawowe zamknigty osrodek opieki
zdrowotnej. W pétnocnym krancu obszaru opracowania, wzdtuz terenu rurociggu
produktow naftowych, wyznaczono teren MN - zabudowy mieszkaniowej. Ulica
Akacjowa i ul. C. K. Norwida w tym planie to droga lokalna w ciggu drogi powiatowe;j.
W projekcie planu wyznaczono tereny przeznaczono na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami nieucigzliwymi, tereny ustug i ustug zdrowia oraz tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub ustug. Wyznaczono takze teren
infrastruktury technicznej, tereny wod powierzchniowych, tereny rowow, tereny rolne

tereny laséw oraz tereny zieleni urzgdzone;.

W stosunku do planu obowigzujgcego zwiekszono udziat terenéw przeznaczonych
pod obiekty produkcji, sktadéw i magazynow kosztem terenow zabudowy
mieszkaniowej, w czesci zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem.

Wyznaczono granice terenéw o podwyzszonych walorach przyrodniczych.
Wyznaczono granice terenéw o ograniczonym uzytkowaniu (tereny wzdtuz

rurociggow produktéw naftowych i tereny zagrozenia powodziowego).

Plan zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 977), a w szczegodlnosci z:
1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw majgce wptyw na
ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury,
b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Klembow nie wskazuje na obszarze objetym planem



obszardéw przestrzeni publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan

wynikajgcych z ksztattowania tych przestrzeni;

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony

plan miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne

i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzgdzany;

wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych:

a)

b)

sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez
zapewnianie rozwigzania problemow zabudowy gminy takich jak
gospodarka wodna, odprowadzanie Sciekéw, gospodarka odpadami oraz
poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie
zakazano lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
na obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu terendw wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

na obszarze planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktoérych ustalono zagospodarowanie na warunkach przepisow
odrebnych,

na obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze ani obszary osuwania sie
mas ziemnych w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic

i sposobdéw zagospodarowania,

na obszarze planu wystepujg grunty chronione na podstawie ustawy

o ochronie gruntéw rolnych i le§nych — grunty lesne. Poniewaz w projekcie
planu przeznaczono je pod tereny laséw i w zwigzku z tym nie byto
konieczne wystgpienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane ich

przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i terendw, dla

ktérych plan ustalatby koniecznos$¢ ochrony, sporzgdzony plan miejscowy nie

okresla ustaleh w tym zakresie;



10)

11)

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace
ochrony Srodowiska odnoszg sie rowniez do ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi;

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i z uwzglednieniem
prawa wiasnosci — po wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzgdzonym
planie miejscowym wyznaczajgc tereny pod uktad komunikacyjny potozono
nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntéw komunalnych;

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony
plan miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy
nie narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizaciji
inwestycji celu publicznego takich jak budowa drég oraz lokalizacja urzgdzen
transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — sporzgdzony plan miejscowy
okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
zapewnieniem udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Po przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informaciji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze

o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, ktére mozna byto sktada¢ do dnia 4
maja 2020 r. Wnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu sSrodkéw
komunikaciji elektronicznej. Wptyneto 8 wnioskéw formalnych do planu, ktore
zostaty rozpatrzone na etapie projektu planu;

zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostata
zachowana poprzez kolejnos$¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapéw
procedury. Na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego byta
zapewniona mozliwos$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do

informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych czynnosci



planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informaciji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci — sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie
negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projektowanie terendw pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, produkcyjne;j
i ustugowej oraz pod infrastrukturg techniczng uwzgledniato wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach gminy w sgsiedztwie
innych terenéw zabudowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych

utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Klembéw na lata 2015-2019 przyjetej uchwatg Nr X1.137.2019
Rady Gminy Klembdw z dnia 19 grudnia 2019 r. W analizie stwierdzono, iz ustalone
w planie przeznaczenie terenu na zachdd od ul. Diamentowej w obrebie RSP
Rasztéw, nalezy zweryfikowaé w kontekscie aktualnosci istniejgcego i planowanego
zagospodarowania tego obszaru.

Wyniki analizy uwzgledniajg wnioski ztozone przez wiascicieli nieruchomosci
znajdujgcych sie w obrebie RSP Rasztéw o zmiane obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, z terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi na tereny przeznaczone pod dziatalno$c¢
produkcyjno — magazynowg. Potozenie cze$ci obszaru w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodziowego powoduje koniecznos¢ dostosowania
sposobu zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci do jego zmienionych

granic oraz do obowigzujgcych przepiséw.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt



przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022 poz. 1029 z pézn. zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajgcg z powyzszych przepisow prawa, sporzgdzono
prognoze oddziatywania na srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie
bedzie miata znaczgcego wptywu na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na

warunki zycia na tym obszarze.

Projekt planu zostat wytozony wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 9 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r.,

z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 18 kwietnia 2023 r. Do
projektu planu wptynety 3 uwagi, cze$¢ z nich nie zostata uwzgledniona.
Uwzglednienie pozostatych uwag nie wymagato ponownego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zawarte

jest w zatgczniku nr 2 do uchwaty.



PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust.3
oraz UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022 poz. 1029 z pézn. zm.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztéw) w gminie Klemboéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow zostat sporzgdzony na
podstawie uchwaty Nr XI1.152.2020 Rady Gminy Klembow z dnia 30 stycznia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembéw
oraz z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar planu zajmuje obszar w granicach miejscowosci Rasztéw o powierzchni ok.
96,16 ha. Jest on potozony w zachodniej czesci gminy Klembdw. Obszar potozony
jest po obu stronach ul. Akacjowej (drogi powiatowej) a jego zachodnig granice
stanowi ul. Swietojanska (takze droga powiatowa). Przez obszar w kierunku wschéd

— zachod przeptywa rzeka Rzgdza Rasztowska.

W obszarze planu obowigzujg ustalenia nastepujgcych planéw miejscowych:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw,
czedci wsi Rasztow (RSP Rasztow), zatwierdzonego Uchwatg Nr VV/22/2011
Rady Gminy Klembow z dnia 27 stycznia 2011 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum gminy
Klembow, zatwierdzony Uchwatg Nr XV1/104/2003 z dnia 9 grudnia 2003 roku;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN"
gmina Klembdéw, zatwierdzonego Uchwatg Nr X1V/80/2003 z dnia 12 listopada
2003 roku.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20160000353&min=1

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembdéw, czesci wsi Rasztow (RSP Rasztéw) wyznaczono tereny przeznaczone na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej u zabudowy ustugowej MN/U, tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM
oraz tereny obiektéw produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej P/U.
Wyznaczono takze rolnicze R, tereny lasow ZL, tereny wdd powierzchniowych
srodlgdowych WSH1, tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych - komunalny row
lub kanat deszczowo-drenazowy WS2 oraz teren drog publicznych (KDD — droga
gminna klasy dojazdowej), KDW — teren drog wewnetrznych, CPJ — teren ciggow
pieszo-jezdnych). Wyznaczono zasieg obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi - wody powodziowej 1% oraz ustalono zakaz zabudowy w tym obszarze.

Wskazano granice strefy obserwacji archeologiczne;.

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego PERN
"PRZYJAZN" gmina KLEMBOW — pétnocna cze$é obszaru - wyznaczono teren TR -

strefy bezpieczenstwa rurociggu.

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w sprawie
zagospodarowanie centrum gminy Klembow — wyznaczono (zachodni kraniec
obszaru opracowania) teren UZ-1 - zabytkowego zespotu patacowo — parkowego.
Dla terenu wyznaczono jako przeznaczenie podstawowe zamknigty osrodek opieki
zdrowotnej. W pétnocnym krancu obszaru opracowania, wzdtuz terenu rurociggu
produktéw naftowych, wyznaczono teren MN - zabudowy mieszkaniowej. Ulica

Akacjowa i ul. C. K. Norwida w tym planie to droga lokalna w ciggu drogi powiatowe;.

Na podstawie wymienionej wyzej uchwaty Rady Gminy Klembdéw w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzono projekt planu miejscowego.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne wynikajg z ustaleh obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Klembéw (zatwierdzonego uchwatg Nr
XXV.300.2017 Rady Gminy Klembdw z dnia 27 kwietnia 2017 r. ze zm.).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembdw wptyneto (do dnia 4 maja

2020 r.) 8 wnioskow formalnych do planu od instytucii, ktére zostaty uwzglednione w



zapisach planu w zakresie mozliwym do ujecia w mpzp.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U z 2022 poz.1029 z
pozn. zm.) dla w/w projektu planu miejscowego zostata przeprowadzona strategiczna

ocena oddziatywania na $rodowisko (SOOS).

Dla projektu planu wykonana zostata prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie
z art. 51, 52, 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2021 poz. 247 z p6zn. zm.). Zakres
prognozy zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie (pismo znak WOOS-11.411.99.2020.JD z dnia 25.05.2020 r.) i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak
ZNS.470.60.14.2020 SW 1352/2020 z dnia 4.05.2020 r.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawia uwarunkowania srodowiskowe
obszaru objetego planem oraz zawiera analize potencjalnych zmian w Srodowisku w
przypadku braku realizacji projektowanego zagospodarowania. Ocene
przewidywanych skutkéw dla srodowiska, ktore mogg wynikac z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do
istniejgcego stanu srodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych

rozpoznanych w aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym.

Nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco negatywnie
oddziatywac¢ na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000, rowniez ze wzgledu na
znaczng odlegtos¢ omawianego terenu od tych obszaréw. Nie stwierdzono, by

realizacja ustalen planu mogta skutkowa¢ oddziatywaniem transgranicznym.

W zwigzku z powyzszym projekt planu nie wymagat okres$lenia dodatkowych
rozwigzan ograniczajgcych oddziatywanie. ani rozwigzan alternatywnych. Jako
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko (wynikajgcych
przede wszystkim ze zmniejszenia obecnej powierzchni biologicznie czynnej)
wskazano: wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej jako strefy buforowej pomiedzy
nowo projektowanymi terenami produkcyjno-ustugowymi a terenami rzeki |

otaczajgcych jej fgk oraz terenami laséw ustalenia zwigzane z minimalng


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20160000353&min=1

powierzchnig biologicznie czynng a takze kompleksowe rozwigzanie gospodarki
wodno-$ciekowej, w tym kanalizacji deszczowe;j.

W ramach SOOS do projektu planu wptyneto uzgodnienie od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.902-1.35.2022
SW4063/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r.) oraz opinia od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-
111.410.823.2022.JD z dnia 14 marca 2023 r.).

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko w dniach od 9 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r. (termin sktadania
uwag do dnia 18 kwietnia 2023 r.). W ustalonym terminie zgtoszono 3 uwagi do
obszaru planu, czes¢ z nich nie zostata uwzgledniona. Uwzglednienie pozostatych
uwag nie wymagato ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zawarte jest w zatgczniku nr 2 do

uchwaty.

Nadrzednym celem sporzgdzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu
pozwalajgcych na przeznaczenie obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na tereny aktywnosci gospodarczej (ustugi oraz dziatalno$¢
produkcyjna, przetwdrcza, magazyny, bazy, sktady itp.) oraz na teren infrastruktury
technicznej (m.in. oczyszczalni $ciekéw), a takze uporzgdkowanie obstugi
komunikacyjnej terenu oraz dostosowanie ustalen planu do wymogéw aktualnego
stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy
zachowaniu istotnych waloréw $rodowiska oraz formutowanie zasad jego ochrony

zgodnie z zapisami w Studium.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje
okreslona ustawowo procedura pozwalajgca na monitorowanie skutkow realizacji
uchwaty. W celu oceny aktualnosci plandéw miejscowych, woéjt gminy, zgodnie z art.
32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy co najmniej raz

w czasie kadencji rady.
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1. Wiadomosci Ogélne
1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie
Klembow, wykonanego przez Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z 0.0. w Warszawie stanowia:

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 poz. 1029 z pézn. zm.),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz.503 ze zm.).

Analizowany teren zajmuje obszar w granicach miejscowo$ci Rasztow o powierzchni ok. 96,06 ha. Jest on
potozony w zachodniej czegsci gminy Klembdéw. Obszar potozony jest po obu stronach ul. Akacjowej
(drogi powiatowej) a jego zachodnig granice stanowi ul. Swigtojanska (takze droga powiatowa). Przez
obszar w kierunku wschod — zachod przeptywa rzeka Rzadza Rasztowska.

1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Rasztow (RSP
Rasztéw) w gminie Klembow. Realizacja prognozy jest jednym z etapéw postepowania administracyjnego
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko odnoszacej si¢ do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

e rozpoznanie istniejacych warunkéw Srodowiskowych wystepujacych na terenie objetym
niniejszym Planem, uwzgledniajac ich wzajemne powiazania,

e identyfikacja potencjalnego wpltywu na S$rodowisko projektowanych sposobow uzytkowania
terenow,

e ocena znaczenia tego wptywu dla funkcjonowania srodowiska,

e wskazanie koniecznych dziatan minimalizujacych wplyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomos$¢ tych elementéw oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dziataniem
w kierunku utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

Prognoze wykonano z uwzglednieniem zakresow okreslonych w uzgodnieniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-I11.411.99.2020.JD z dnia 25.05.2020
r.) i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.470.60.14.2020
SW 1352/2020 z dnia 4.05.2020 r.).

1.3. Materialy wyjsSciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materiaty z wizji terenowej oraz nastepujace materiaty
zrodtowe:

1. Fronczyk D. (z zespotem) 2021, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow, KAD Architekei sp. z o.0.,
Warszawa.

2. Uchwata Nr XII.152.2020 Rady Gminy Klembow z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow.

3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, przyjete
uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klemboéw z dnia 27 kwietnia 2017 r. i zmienione
Uchwatg Nr XLII.448.2022 Rady Gminy Klembow z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, czgéci wsi Rasztow (RSP
Rasztow) - Uchwata nr V/22/2011 Rady Gminy Klembow z dnia 27 stycznia 2011 r.,

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN" gmina KLEMBOW -
Uchwata Nr XIV/80/2003 Rady Gminy Klembow z dnia 12 listopada 2003 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie zagospodarowanie centrum gminy

3



\© 00

11.
12.
13.
14.

—

Klembow - Uchwata Nr XV1/104/2003 Rady Gminy Klembow z dnia 9 grudnia 2003 r.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klemboéw, AKTUALIZACJA, Pracownia 4
Planistyczna URBANISTIC, Klembdw, 2016 .

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Klembéw na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r.
Strategia Rozwoju Gminy Klembow na lata 2015-2020 z perspektywa do 2030.

. Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023

roku.

Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszawa 1988 r.
Malinowski J., Budowa geologiczna Polski.
http://klembow.e-mapa.net/

Obowigzujace normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy sporzgdzeniu prognozy

Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:
analogii,

eksperckiej,

macierzy.

2. Informacja o zawartosci, gléwnych celach projektu planu oraz najwazniejszych ustalen

planu, istotnych dla zagadnien ochrony srodowiska

Zakres 1 ukltad tresci aktualnej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dostosowane sg wprost do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz.503 ze zm.) oraz zgodny z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Klembow.

Glowny cel projektowanego dokumentu to przeznaczenie terenow pod funkcje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, pod teren aktywno$ci gospodarczej (obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny oraz ushugi) oraz teren infrastruktury technicznej — oczyszczalni $ciekow, a takze okreSlenie
zasad obstugi obszaru infrastrukturg techniczna i drogowa.

1y

6)

7)
8)

9)

Dla realizacji tak zapisanego celu dokumentu, w projekcie planu okreslono:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

12) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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Plan obejmuje obszar 96,06 ha, jednakze faktyczne zmiany w stosunku do istniejacego stanu
planistycznego dotycza powierzchni ok. 16,06 ha. Stanowi to mniej niz 1% powierzchni gminy. Nowe
tereny budowlane (przeksztalcone z terendw rolnych) obejmuja powierzchni¢ 10,28 ha, dla terenow o
powierzchni 5,78 ha.

Najwazniejsze ustalenia planu, istotne dla zagadnien ochrony srodowiska:

W _odniesieniu _do drzewostanu: nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony Srodowiska i
przyrody.

W odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnego srodowiska zwierzat poprzez ochrong zieleni.

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:
1) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow,
2) wyznaczenie terenu wod powierzchniowych wraz z otaczajacymi go terenami niebudowlanymi;
3) okreslenie zasad ochrony rowéw odwadniajacych.

W zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ budowg, modernizacje, przebudowe oraz
rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W odniesieniu do krajobrazu:

1) wyznaczenie terendw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MNU, zabudowy ustug zdrowia UZ,
zabudowy ustugowej U, obiektow produkcji, magazynoéw i sktadéw lub zabudowy ustugowej P/U,
terenu strefy bezpieczenstwa rurociggu produktow naftowych TR, terendéw rolniczych R, lasow
ZL, woéd powierzchniowych WS, rowdéw melioracyjnych WM oraz terendw ciagdw pieszo-
jezdnych KPJ, terenu oczyszczalni $ciekow ITK i drég publicznych KDZ i KDD;

2) ustalenie parametréow i wskaznikow zabudowy, ktére opisuja: linie zabudowy, intensywnos¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, ustalenia dotyczace kolorystyki obiektéw 1 sposobu
ksztaltowania dachow;

3) w zakresie lgcznoSci publicznej dopuszczenie realizacji sieci, obiektow i urzadzen zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Najistotniejszym  dokumentem, do ktéorego nawiazuje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg$ci miejscowosci Rasztéw (RSP Rasztow) w gminie Klembow jest
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klembow.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony Srodowiska dokumentami w stosunku, do ktérych znalazty
si¢ powigzania projektu zmiany planu miejscowego sa takze:

o Polityka ekologiczna panstwa 2030.
o Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Uchwalony Uchwatg Nr

22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.).

o Program ochrony $rodowiska wojewodztwa mazowieckiego do roku 2022 r. (Uchwata Nr 3/17

Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 24 stycznia 2017 r.).

o Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku,
o Program Ochrony Srodowiska dla gminy Klembow na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r.

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu planu z dokumentami wyzszego
szczebla.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

W celu oceny skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyjac
metode porOwnawczg nastgpujacych wskaznikow:
1. Powierzchnia terenéw ustugowych [%],
2. Powierzchnia terenéw mieszkaniowych [%],
3. Gesto$é sieci wodociggowej [km/km?],



Gesto$¢ sieci kanalizacyjnej [km/km?],

Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym [m*/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczym [m?/dobg],
Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym [m*/dobg].

Nowv s

Sugeruje si¢ zestawianie ww. wskaznikow co roku. Aktualne zestawienie powinno by¢ poréwnane
z zestawieniem z ubieglego roku. Wyniki 1 wnioski z zestawien powinny by¢ brane pod uwage przed
uchwalaniem kolejnych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz kolejnych
opracowan studialnych dotyczacych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskazniki byly poréwnywane ze soba dla spojnych dokumentow
planistycznych opracowywanych dla terytorium calej gminy. Za stan zerowy nalezy przyja¢ wartosci
wskaznikéw z biezacego roku. Zestawienie powinno by¢ wykonywane przez odpowiedni zespot roboczy
powotany przez Wojta.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Potozenie gminy Klembdw, a wiec i obszaru objetego planem w centralnej Polsce eliminuje
mozliwos¢ wystgpowania transgranicznego oddziatywania skutkéw uchwalenia i wprowadzenia w zycie
dokumentu.

6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowoSci
Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow

6.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego, gmina Klembow lezy w
prowincji Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie
Nizina Srodkowomazowiecka (318.7), i mezoregionie Ro6wnina Wotominska (318.78).

Zgodnie z podzialem Polski na regiony klimatyczne A. Wosia obszar gminy Klembow znajduje si¢
w regionie Srodkowomazowieckim (XVIII). Klimat w tym rejonie ksztaltowany jest przez przewage
wptywow kontynentalnych.

Poza warunkami ogolnocyrkulacyjnymi, klimat ksztaltowany jest przez lokalne czynniki, takie jak:
uksztattowanie powierzchni, wysoko$¢ bezwzgledng, pokrycie terenu, glebokos$¢ zalegania pierwszego
zwierciadta wody gruntowej, stopien zurbanizowania itp.

Najwieksza wilgotno$¢ powietrza wystepuje w dolinach rzek, najmniejsza na terenach o glgbokim
zaleganiu wod gruntowych, oddalonych od ciekoéw i zbiornikow wodnych.

W obszarze planu nie wystepuja obszary ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy
o ochronie przyrody. W granicach opracowania nie zaobserwowano drzew, ktore nalezatoby obja¢ ochrona
zapisami planu, ze wzgledow gatunkowych i/ lub krajobrazowych. Wskazano granice projektowanego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzadzy”.

Gmina Klembéw lezy w obrgbie dwoch Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Czes¢
zachodnia i srodkowa gminy lezy w obrgbie udokumentowane czwartorzedowego GZWP nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty. Zostat on uksztalttowany w osadach doliny Wisty. Cze$¢ zbiornika potozona na terenie
gminy Klembow ustanowiona zostala jako Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO). Gmina lezy takze
w obrebie trzeciorzgdowego GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska, bedacego zbiornikiem
o charakterze porowym (GZWP nieudokumentowany).

Analizowany teren zajmuje obszar w granicach miejscowosci Rasztow o powierzchni ok. 96,06 ha. Jest on
potozony w zachodniej czgsci gminy Klemboéw. Obszar potozony jest po obu stronach ul. Akacjowej
(drogi powiatowej) a jego zachodnia granice stanowi ul. Swictojanska (takze droga powiatowa). Przez
obszar w kierunku wschod — zachod przeplywa rzeka Rzadza Rasztowska.

Obszar jest w zabudowany w czesci potnocnej, wzdtuz drog powiatowych. Znajduja si¢ tu zabudowania
mieszkaniowe i gospodarcze, stajnie, szpital.



Rzezba terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego, gmina Klembow lezy w prowincji
Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), i mezoregionie Rownina Wotominska (318.78).

Réwnina Wotominska potozona jest na wschod od Kotliny Warszawskiej i na potudnie od Doliny Dolnego
Bugu. Rownina wznosi si¢ tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku Wysoczyznie Katuszynskiej, z
ktorej sptywaja doptywy Narwi i Bugu — m. in. cieki Struga i Czarna. R6wnina od potudniowego wschodu
graniczy z wysoczyzng polodowcowa, ktora rozcieta jest dolinami rzecznymi: Rzadzy, Cienkiej, Osownicy
i Boruczy.

Réwnina Wotominska urozmaicona jest wystepujacymi na jej powierzchni réwninami piaskow
przewianych z wydmami, rozcinajg ja réwniez doliny rzeczne oraz niewielkie dolinki denudacyjne
i erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwiow glin zwatowych.

Teren gminy Klembow potozony jest na rowninie denudacyjno — erozyjnej. Teren gminy potozony jest na
wysokosci od 90 - 110 n.p.m., z nachyleniem w kierunku zachodnim. Teren jest ptaski o charakterze
rowninnym. Rzezba terenu uksztaltowana jest gldwnie przez zlodowacenie Odry (Srodkowopolskie) oraz
jego stadialy. Wysoczyzne polodowcowa przecinajg doliny rzeki Rzadzy i Cienkiej. Urozmaiceniem sg
nieliczne wzniesienia, gléwne formy wydmowe towarzyszace dolinom rzecznym. Najlepiej zachowane
wydmy znajduja si¢ w okolicach Paska, Michatowa i Klembowa. W obszarze gminy nie zarejestrowano
osuwisk.

Na terenie gminy wystgpuja takze formy antropogeniczne — wyrobiska poeksploatacyjne, skarpy
i wzniesienia powstate na skutek nadsypywania, rozkopywania terenu lub obwatowywania koryt
rzecznych, nasypy kolejowe i drogowe.

Obszar planu nalezy uzna¢ za teren plaski o mato urozmaiconej rzezbie, w duzej mierze przeksztatconej
przez cztowieka. Spadki wykazuja ukierunkowania w strone rzeki Rzadzy Rasztowskie;j.

W obszarze wystepuja lokalne réznokierunkowe nieréwnosci. Przecietne rzgdne wysokosci powierzchni
terenu na obszarze planu wynosza od ok. 89,5 m n.p.m. w rejonie rzeki do ok. 93,0 m n.p.m. w poinocne;j
czesci obszaru.

Brak jest tu naturalnych form morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony.

Warunki gruntowe

Geologicznie obszar gminy Klembow potozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej
srodkowowschodniej czesci. Jest to rozlegle obnizenie, zbudowane ze skal mezozoicznych, takich jak
wapienie, margle, opoka czy geza, wypehione trzeciorzedowymi i czwartorzgdowymi utworami. Gtéwnag
jednostka geomorfologiczng jest tutaj rownina denudacyjno - erozyjna nazywana Ro6wning Wotominska.
W powierzchniowej budowie geologicznej, determinujgcej procesy inwestycyjne — dominujg utwory
akumulacji wodno — lodowcowej, ktére stanowig bezpieczne podtoze dla budowli rdéznego typu.
Jednoczesnie taka budowa geologiczna sprzyja wystepowaniu z16z kopalin pospolitych takich jak piaski
i zwiry. Jedyna czynna obecnie kopalnia kruszywa zlokalizowana jest we wsi Krusze.

Grunty stabonosne (torfy), ktore nie powinny by¢ przeznaczone do zabudowania, wystepuja miejscowo we
wsiach Rasztéw, Wola Rasztowska, Stary Kraszew, Nowy Kraszew, Dobczyn, Krzywica i Karolew,
stanowig zaledwie 0,36% wszystkich terendw otwartych w gminie.

Przy fundamentowaniu budynkéw uwzglednié trzeba giteboko$¢ przemarzania gruntdéw, ktora wg wartosci
normowych dla tego terenu wynosi 1,0 m.

Dla budynkéw o wysokosci do 12 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu, jakie dopuszczone sa
na terenach MN i MN/U, szczegélowe badania geotechniczne nie sg wymagane — mozna je
fundamentowac przez analogi¢ do budynkoéw istniejacych.

Gleby

Skale macierzysta gleb gminy stanowia utwory lodowcowe zlodowacenia srodkowopolskiego oraz utwory
wspotczesne. Zaliczamy do nich piaski wodnolodowcowe, gliny zwatowe, mady, torfy i mursze. Ponad
85% powierzchni gminy zajmuja obecnie piaski gliniaste oraz luzne. Sporadycznie wystepuja gliny, pyly
oraz torfy, gtownie w dolinach rzek. Na terenie gminy dominujg gleby stabe, piaszczyste, ubogie
w sktadniki pokarmowe, o duzej przepuszczalnosci i przewiewno$ci, z tendencja do przesuszania.
Przewazaja gleby klasy VI oraz klasy V. Sporadycznie wystepuja gleby klasy IV a i b (w $rodkowej oraz
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ponocnej czedci gminy) oraz klasy III (w rejonie wsi Wola Rasztowska, Rasztow 1 Klembow). Lacznie
gleby klasy Il oraz IV zajmuja zaledwie niecate 9% ogodlnej powierzchni uzytkéw rolnych. Na terenie
gminy nie wystepuja gleby I i II klasy bonitacyjnej. W zaleznos$ci od przydatnosci i1 kierunku uzytkowania
rolniczego gleby mozna sklasyfikowa¢ wg kompleksow. Na terenie gminy dominujg gleby kompleksu
zytniego stabego i bardzo stabego. Natomiast kompleks pszenny dobry (0,20% powierzchni calej gminy)
wystepuje jedynie w Roszczepie i Kraszewie Starym.

W centralnej czesci obszaru planu wystepuja gleby III klasy bonitacyjnej. Pozostaty obszar to grunty klas
IVb, V i VL. Wykazuja one przewaznie, na skutek zanieczyszczen komunikacyjnych, odczyn kwasny.
Przeksztatcenia gleby zwigzane sa gtownie z uzytkowaniem terenu. W strefie powierzchniowej terenu
objetego planem zdecydowanie dominuja grunty antropogeniczne (zmienione dzialalnoscia cztowieka).

W poélnocnej cze$ci obszaru opracowania wystepujg grunty zabudowane i zurbanizowane. Mozna tu
zaobserwowa¢ zmian¢ stosunkow wodnych gleb i ich przesuszenie zwigzane z procesami
urbanizacyjnymi.

Na omawianym obszarze wystepuja grunty objete ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le§nych, tzn. grunty lesne.

W srodkowej czgsci obszaru wystepuje kompleks pszenny dobry oraz kompleksy zytnie od bardzo dobrych
do stabych. W sasiedztwie rzeki potozony jest kompleks zbozowo-pastewny staby.

We wschodnim krancu obszaru wystepuja punktowo gleby organiczne — gleby murszowo-mineralne i
murszowate. Gleby takie stanowia obszar o utrudnionych warunkach posadowienia.

Wody podziemne

Zgodnie z podziatem regionalnym zwyktych wod podziemnych Polski (B. Paczynski) obszar gminy
Klembow znajduje si¢ w obrebie regionu mazowieckiego, w podregionie $rodkowo — mazowieckim
(centralnym), w rejonie miedzyrzecza Wisty i Narwi. Stopien ztozonos$ci uktadu hydrostrukturalnego
charakteryzuje si¢ wystepowaniem wielopietrowego porowego systemu kenozoicznego i nizej potozonego
mezozoicznego systemu szczelinowego. Na terenie gminy wystepuja dwa uzytkowe pigtra wodonosne:
pigtro trzeciorzedowe — z dwoma poziomami wodonosnymi: poziomem miocenskim i poziomem
oligocenskim oraz pigtro czwartorzedowe — z trzema poziomami wodono$nymi. Na obszarze gminy
znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pietro wodonosne.

Pierwszy poziom wystepuje w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych na glebokosci 0,0 - 5,0 m.
Na terenie gminy przewazaja tereny z plytko wystepujacym pierwszym zwierciadlem wod, przewaznie na
glebokosci 0,5 - 1,5 m ppt. Glebokos¢ do swobodnego zwierciadta wody gruntowej uwarunkowana jest
uksztaltowaniem powierzchni terenu. Najptycej (czgsto bezposrednio na powierzchni) woda gruntowa
wystepuje w obrebie dolin rzek Rzadzy i Cienkiej w potudniowej czgsci gminy, najglebiej - na obszarach
zajetych przez wydmy. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym, zasilany bezposrednio z opadoéw
atmosferycznych, a okresowo, przy wylewach rzek, takze przez wody powierzchniowe. Zwierciadto tego
poziomu wykazuje generalnie wychylenie w kierunku potnocno — zachodnim, w kierunku dolin Wistly
i Bugu. Na taki uktad sktada si¢ 43 drenujacy charakter Wisly i Bugu, co daje lokalne spadki pierwszego
zwierciadta wod podziemnych w kierunku dolin rzecznych.

Drugi poziom wodonosny charakteryzuje si¢ wystgpowaniem zwierciadla wody na glebokosci kilkunastu
metréw. Poziom ten osigga $rednio 20 — 30 metrow miazszos$ci, przy czym maksymalne migzszosci
osadow piaszczystych dochodza do 40-50 m. Omawiany poziom jest powszechnie wykorzystywany i ma
najwigksze znaczenie uzytkowe. Wody podziemne wyst¢pujg przewaznie pod naporem — lokalnie ich
splyw odbywa si¢ w kierunku dolin Wisty i Bugu.

Trzeci poziom wodonosny wystepuje na glebokosci okoto 40 — 650 metrow i jest przykryty dobrze
rozwinigtymi warstwami glin zwatowych i osadow wodnolodowcowych. Utwory piaszczyste tworzg jeden
dobrze rozwinigty poziom wodonosny o migzszosci okoto 60 m.

Podstawowe Zrddto zaopatrzenia w wode gospodarstw domowych na terenie gminy Klembdw stanowig
wodociagi zbiorowe, studnie glebinowe wiercone i studnie kopane. Zroédlem wody pitnej dla ludnosci sa
wylacznie ujecia wod podziemnych.



Gmina Klembow lezy w obrebie dwoch Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Czese
zachodnia i srodkowa gminy lezy w obrgbie udokumentowane czwartorzedowego GZWP nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty. Zostat on uksztattowany w osadach doliny Wisty. Czes¢ zbiornika potozona na terenie
gminy Klembow ustanowiona zostata jako Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO). Gmina lezy takze
w obregbie trzeciorzedowego GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska, bedacego zbiornikiem
o charakterze porowym (GZWP nieudokumentowany).

Wody powierzchniowe

Przez obszar przeptywa rzeka Rzadza Rasztowska. Obszary wzdtuz rzeki sa zmeliorowane przez sie¢
rowow. Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby studium 2017: ,, Na stan
czystosci rzeki majg wplyw glownie Scieki bytowo — gospodarcze oraz stosowanie nawozow do nawozenia
pol i lgk. Rozwdj sieci wodociggowej bez rownoczesnego rozwoju sieci kanalizacyjnej wplywa na
zwigkszanie si¢ poboru wod oraz zwigkszenie ilosci wytwarzanych sciekow. Do najwazniejszych zrodet
zanieczyszczenia wod powierzchniowych na

~ Mk Legenda
= 9 terenie gminy Klembow nalezq:

Cieki wodne ,
& f———l_ —— - splywy obszarowe 7 terenow rolnych,
\Z 7. RSE Rasztow M i - Zle sk{adowane i Z.abe'zp‘zeczone pryzmy
‘ (024 obornika oraz zbiorniki na gnojowice
‘ Obszary zmeliorowane . .. . ,
potozone w poblizu ciekow wodnych,
- niesprawnie dzialajgcy system urzgdzen
melioracyjnych,
- przesieki z nieszczelnych szamb z
gospodarstw potozonych przy rzekach,
‘ - Scieki komunalne powodujgce wzrost
~"\ S Stezenia azotu azotynowego, fosforanow i
fosforu ogolnego, a takze pogorszenie
stanu sanitarnego wod”.

Rzeka Rzadza Rasztowska ptynie w poélnocno-wschodniej czgéci obszaru planu, w cze$ci poinocnej
stanowi jego zachodnia granice. W obszarze znajduje si¢ réwniez sie¢ kanaléw odwadniajacych,
poludniowa czg$¢ obszaru jest zmeliorowana.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego poludniowe fragmenty obszaru planu znajduja si¢ w
obszarze zagrozenia powodziowego.

Dla oddzielenia terenow przeznaczonych pod funkcje ustugowo-produkcyjne od terenu rzeki w projekcie
planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, ktére maja petic role strefy buforowe;.

Szata roslinna

Wystepujaca na analizowanym terenie forma roslinnosci ma $cisty zwiazek ze sposobem uzytkowania
terenu. Wizja przeprowadzona w maju 2020 r. dowodzi cze$ciowego przeksztalcenia naturalnych siedlisk.
Potnocng cze$¢ obszaru stanowiag tereny zabudowy mieszkaniowej i miejscami zagrodowej, w poétnocno-
zachodnim narozniku obszaru zlokalizowany jest zaklad opiekunczo-leczniczy. Bardziej na potudnie
zlokalizowane sg tereny magazynow oraz teren ustug rekreacji.

Srodkowa i poludniowa cze$¢ obszaru to tereny rolne potozone dwustronnie w stosunku do przecinajace;
obszar rzeki Rzadzy Rasztowskiej. Sg to grunty orne oraz potozone przy rzece tereny iak i pastwisk
przeciete rowami melioracyjnymi.

Tam gdzie inwestycje sg juz ukonczone i gdzie wiasciciele posesji dbaja o zielen pojawily si¢ gatunki
ozdobne.

Zgodnie v/ opracowaniem
® 'V"Cg Legenda ekofizjograficznym  sporzadzonym
na potrzeby zmiany studium w 2017
r. na omawianym terenie wystepuja
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roslinne, przede wszystkim w potudniowe;j i srodkowej czesci obszaru.

Stan i zroznicowanie pokrycia roslinnoscig obszaru opracowania wynika z r6znego stopnia przeksztalcenia
antropogenicznego. Typy zbiorowisk flory sg potwierdzone przez wystgpujace gatunki roslin na terenie
opracowania. W wickszoSci sa to gatunki pospolite dla terenéw Polski, badz nizu polskiego, mato
warto$ciowe przyrodniczo. Jedynie w potudniowej czgsci obszaru wystepuja gatunki chronione.

Na opracowywanym terenie jest kilka okazatych drzew, jednak nie wystepuja drzewa o parametrach
pomnikowych ani szczegolnie cenne ze wzgledow gatunkowych i/lub krajobrazowych. Uznaje sig, ze ich
ochrona przez przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody jest wystarczajaca.

Ponizej przedstawiono charakterystyke stwierdzonych zbiorowisk roslinnych.

Zbiorowiska roslinne ogrodkéw przydomowych.
Na terenie ogrodow przydomowych wystepuja gatunki ozdobne oraz uzytkowe. Zbiorowiska takie
charakteryzuja si¢ duzym udzialem ros$lin o charakterze dekoracyjnym. Zauwazy¢ mozna przede
wszystkim drzewa i krzewy iglaste (zywotniki zachodnie (Thuja occidentalis), sosny pospolity (Pinus
sylvestris), swierki klujace (Picea pungens) i pospolite (Picea abies), modrzewie europejskie (Larix
europaea), cisy (Taxus sp.), jatowce (Juniperus sp.)). Wystepuja tu takze brzozy brodawkowate (Betula
pendula), klony zwyczajne (Acer platanoides) i jesionolistne (Acer negundo), jesiony (Fraxinus sp.),
wierzby (Salix sp.), wiaz holenderski ‘Wredei’ (Ulmus hollandica 'Wredei"), leszczyny pospolite (Corylus
avellana), hortensje (Hydrangea sp.). Sposrdd drzew owocowych zauwazono jabtonie (Malus sp.), grusze
(Pyrus sp.). Z pnaczy wyszczegolniono winobluszcz pieciolistkowy (Parthenocissus quinquefolia).

W prezentowanych zbiorowiskach malo jest nawierzchni utwardzonych. Cze$¢ terenu na zapleczach
dziatek zabudowy wielorodzinnej zajmuja zabudowania gospodarczo-garazowe.

Roslinnos¢ ozdobna przy zabudowie mieszkalnej

Zbiorowiska ro$linne towarzyszace zabudowie ustugowej

W obszarze zlokalizowane sa: zaklad opiekunczo-leczniczy, stadnina koni oraz centrum rozrywki Main
Event.

Teren zaktadu opiekunczego zajmuja duze, okazale drzewa oraz poddawane zabiegom pielegnacyjnym
trawniki. Warto$¢ przyrodnicza oraz krajobrazowa tego zbiorowiska jest wysoka.
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Roslinnos¢ przy zakladzie opiekunczo-leczniczym

Oznaczono tu nastgpujace gatunki: brzoza brodawkowata (Betula pendula), sumak octowiec (Rhus
typhina), brzoza brodawkowata 'Youngii' (Betula pendula 'Youngii’), jatowiec pospolity (Juniperus
communis), lilak pospolity (Syringa vulgaris), $liwa wisniowa (Prunus cerasifera), robinia akacjowa
(Robinia pseudoacacia), tawuta (Spiraea sp.), cis (Taxus sp.), dab szypulkowy (Quercus robur) Sliwa
mirabelka (Prunus domestica subsp. syriaca), sosna pospolita (Pinus sylvestris).

Roslinnos¢ terenu stadniny Roslinnos¢ centrum rozrywki

Wystepuja tu sosny pospolite (Pinus sylvestris), $wierki pospolite (Picea abies), brzozy brodawkowate
(Betula pendua), olsza czarna (Alnus glutinosa), sumaki octowce (Rhus typhina), nawto¢ (Solidago sp.).

Zbiorowiska roélinne towarzyszace zabudowie magazynowej
Wystepuja tu trawniki pomiedzy zabudowa magazynowa oraz duze powierzchnie utwardzone.
Warto$¢ przyrodnicza oraz krajobrazowa tego zbiorowiska jest niska.

Roslinnos¢ przy zabudowie produkcyjnej

11



Tereny lesne

W poludniowej i srodkowej czesci obszaru wystepuja niewielkie wydzielenia lesne. Sa to lasy sosnowe o
wieku ok. 45 lat.

Zbiorowiska ruderalne przy poludniowej i zachodniej granicy opracowania — na obszarach nie
uzytkowanych rolniczo wystepuja glownie samosiejki, m.in. brzozy brodawkowate (Betula pendula),
robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia), deby (Quercus sp.), olsza czarna (Alnus nigra), wierzba (Salix
sp.). Zbiorowiska charakteryzuja si¢ niskimi walorami przyrodniczymi, jednak walory krajobrazowe uznaé
mozna za S$rednie. Okazale drzewa powinny zosta¢ zachowane i wkomponowane w przyszie
zagospodarowanie.

g

Dziatki nieuzytkowane w srodkowej czesci obszaru  Dzialki nieuzytkowane w potnocnej czesci obszaru

Rzeka Rzadza Rasztowska:

AN R

i S

Roslinnos¢ wzdluz Rzqdzy asztowskiej

Laki i pastwiska tworzace polnaturalne zbiorowiska otwarte, s3 miejscem wystepowania wielu rzadkich i
chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz istotnym sktadnikiem krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby studium 2017 znalezé mozna tu
gatunki objete ochrong catkowita: kosaciec syberyjski (Iris sibirica), $niedek baldaszkowaty
(Ornithogalum umbellatum) oraz objete ochrona czesciowa: bobrek trojlistkowy (Menyanthes trifoliata) i
grazel zolty (Nuphar lutea).
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W dolinie Rzadzy wystepujg takze chronione siedliska:

- legi wierzbowe (Salicetum albae) jest to las, ktérego fizjonomi¢ okreslajg drzewiaste wierzby: biata
(Salix alba) i krucha (S. fragilis), czgsto duze podszycie z udzialem wierzb, przewaznie trojprecikowej
(Salix triandra). Swoista cechg legu jest wystepowanie, na jego obrzezu, welonowych okrajkow z
udziatem roslin wijacych si¢: kielisznika zaroslowego (Calystegia sepium), kanianki pospolitej (Cuscuta
europaea), k. wielkiej (C. lupuliformis) 1 rdestowki zaro$lowej (Fallopia dumetorum). Oprocz
wymienionych wyzej do wzglednie stalych sktadnikow tegu naleza: przytulia lepczyca (Galium aparine),
tojes$¢ pospolita (Lysimachia vulgaris), mozga trzcinowata (Phalaris arundinacea), rzepicha ziemnowodna
(Rorippa amphibia), jaskier roztogowy (Ranunculus repens), jezyna sina (Rubus caesius), zywokost
lekarski (Symphytum officinale) i pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica).

Ochrong przyrodniczego potencjatu siedlisk tegu wierzbowego moze zapewni¢ modernizacja systemow
melioracyjnych i sprawne zarzadzanie nimi. Do ksztaltowania zadrzewien i zakrzewien nalezy uzywac
lokalnych ekotypow rodzimych gatunkéw. Wskazane jest pozostawianie miejsc nieuzytkowanych, do
samorzutnego zaro$ni¢cia. Baza zasobowg nasion powinny by¢ pozostawiane sedziwe drzewa, ktore
jednoczesnie petnig funkcje mikrosiedlisk.

- topolowe (Populetum albae), drzewostan jest zwykle mocno zwarty, to gléwnie topole — biata Populus
alba i t. czarna (P. nigra). Czgstym sktadnikiem jest topola szara (Populus x canescens). Warstwa krzewow
zazwyczaj jest stabo rozwinigta, zbudowana z pojedynczych okazdéw roslin: derenia $widwy (Cornus
sanguinea), gtogu dwuszyjkowego (Crataegus laevigata), g. jednoszyjkowego (C. monogyna), trzmieliny
pospolitej (Euonymus europaea), szaklaka zwyczajnego (Rhamnus cathartica) oraz rdzy dzikiej (Rosa
canina). Runo lasu przewaznie jest bujne, 80-100% pokrycia, gtéwnie ztozone z roslin klasy Artemisietea
(wielu Galio-Alliarion), obok ktérych pojawiaja si¢ taksony z Fagetalia. Stalymi lub czgstymi
komponentami warstwy zielnej s3: podagrycznik pospolity (Aegopodium podagraria), perz wlasciwy
(Agropyron repens), bylica pospolita (Artemisia vulgaris), ostrozen polny (Cirsium arvense), skrzyp polny
(Equisetum arvense), poziewnik szorstki (Galeopsis tetrahit), przytulia lepczyca (Galium aparine),
bluszczyk kurdybanek (Glechoma hederacea), jezyna sina (Rubus caesius) i pokrzywa zwyczajna (Urtica
dioica).

Warunkiem utrzymania naturalnego potencjatu siedlisk Populetum albae jest zachowanie procesow
madotwoérczych zachodzacych podczas katastrofalnych zalewow, a takze odpowiedniego poziomu
alimentacji wod w korycie i retencji dolinnej. Jednym ze sposobow ograniczania ekspansji gatunkow
geograficznie obcych (tzw. kenofitow, neofitdw) jest utrzymywanie duzego zwarcia lasow topolowych, a
takze stwarzanie warunkoéw dla rozwoju oszyjkowej i okrajkowej roslinnosci ekotonowej, ktora bedzie
tworzyla barierg przed wnikaniem antropofitow do lesnego ekosystemu. Plantacje obcych gatunkéw topol
na siedliskach Populetum albae powinny by¢ sukcesywnie zastepowane drzewostanami topoli biatej i
czarnej.

- olszowe i jesionowe (Fraxino-Alnetum) to lasy z drzewostanem zdominowanym przez olszg czarng
(Alnus glutinosa). Olszy czesto, lecz nie zawsze, towarzyszy domieszka jesionu wyniostego (Fraxinus
excelsior), rzadko jesion moze wspotpanowac z olszg badz nawet dominowaé¢ w drzewostanie. W nizszym
pictrze drzewostanu lub w warstwie krzewow panuje zwykle czeremcha zwyczajna (Padus avium). Jako
gatunki domieszkowe pojawia¢ si¢ moga: klon zwyczajny (Acer platanoides), klon jawor (Acer
pseudoplatanus), grab zwyczajny (Carpinus betulus), a takze (w granicach naturalnego zasiggu) $wierk
pospolity (Picea abies). Warstwa krzewow wyksztalca si¢ rozmaicie: od znacznego zwarcia po niemal
catkowity brak. Oprdocz podrostow olszy i jesionu spotykane sa tu: porzeczka czarna (Ribes nigrum) i
czerwona (R. spicatum), leszczyna pospolita (Corylus avellana), trzmielina zwyczajna (Euonymus
europaea), kalina koralowa (Viburnum opulus), bez czarny (Sambucus nigra) i inne. Warstwa runa,
zazwyczaj bujna i zwarta, jest tworzona przez gatunki wilasciwe nie tylko dla lasow tggowych, lecz
przechodzace ze zbiorowisk olsowych i bagiennych. Do czestych sktadnikow runa naleza np.: pokrzywa
(Urtica dioica), niecierpek pospolity (Impatiens noli-tangere), podagrycznik pospolity (Aegopodium
podagraria), czartawa pospolita (Circaea lutetiana), gajowiec zotty (Galeobdolon luteum), kostrzewa
olbrzymia (Festuca gigantea), czysciec lesny (Stachys sylvatica), gwiazdnica gajowa (Stellaria nemorum),
sledziennica skretolistna (Chrysosplenium alternifolium), przytulia czepna (Galium aparine), sadziec
konopiasty (Eupatorium cannabinum), kuklik pospolity (Geum wurbanum) i merzyk fatdowany
(Plagiomnium undulatum), wietlica samicza (Athyrium filix-femina), tojes¢ zwyczajna (Lysimachia
vulgaris).
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Podstawg ochrony legéow jesionowo-olszowych, podobnie jak i innych lasow tggowych, powinna by¢
przede wszystkim ochrona warunkow siedliskowych, w ktorych funkcjonuje ten typ ekosystemu, w tym
przede wszystkim ochrona warunkéw wodnych. W warunkach braku ingerencji ludzkiej i pod warunkiem
zachowania warunkéw siedliskowych lasy tego typu sa prawdopodobnie trwate i odnawiaja si¢
spontanicznie, utrzymujac si¢ w swoim typie, mimo ze odnowienia nie sg rownomierne i przestrzennie. W
warunkach braku ingerencji czlowieka w starszych drzewostanach szybko unaturalnia si¢ tez ich struktura,
m.in. pojawiajg si¢ martwe drzewa i wykroty, tak wazne dla flory i fauny.

- nizowe laki §wieze uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion). Do gatunkdéw reprezentatywnych naleza
rajgras wyniosty (Arrhenatherum elatius), bodziszek takowy (Geranium pratense), szczaw rozpierzchly
(Rumex thyrsiflorus), dzownek rozpierzchty (Campanula patula), pgpawa dwuletnia (Crepis biennis),
przytulia pospolita (Galium mollugo), $wierzbnica polna (Knautia arvensis), pasternak zwyczajny
(Pastinaca sativa), kozibréd wschodni (Tragopogon orientalis), kozibrdd takowy (Tragopogon pratensis),
stoktosa migkka (Bromus hordceus), kupkoéwka pospolita (Dactylis glomerata), konietlica takowa
(Trisetum flavescens), tymotka tagkowa (Phleum pratense), wiechlina lakowa (Poa pratensis), wiechlina
zwyczajna (Poa trivialis), wyczyniec lakowy (Alopercurus pratensis), rogownica pospolita (Cerastium
holosteoides), kminek zwyczajny (Carum carvi), marchew zwyczajna (Daucus carota), barszcz zwyczajny
(Heracelum sphondyium), brszcz syberyjski ( Heracelum sibiricum), krwawnik pospolity (Achillea
millefolium), jastrun wlasciwy (Leucanthemum vulgare), chaber takowy (Centaurea jacea), brodawnik
zwyczajny (Leontodon hispidus), mniszek pospolity (Taraxacum officinale), komonic zwyczajna (Lotus
corniculatus), groszek takowy (Lathyrus pratensis), koniczyna takowa (Trifolium pratense), koniczyna
drobnogtéwkowa (Trifolium dubium), skalnic ziarenkowata ( Saxifraha granulata).

Ochrona tych tak wigze si¢ z uzytkowaniem antropogeniczym (ko$nym i nawozgcym). Wymagane jest
utrzymanie tych zabiegéw na poziomie niskiej lub sredniej intensywnosci.

- zmiennowilgotne taki trze¢slicowe (Molinion) z typowymi gatunkami roslin: bukwica zwyczajna (Betinica
officinalis), czarcikes takowy (Succisa pratensis), goryczka waskolistna (Gentiana pneumonanthe),
gozdzik pyszny (Dianthus superbus), komonica skrzydlastostrakowa (Tetragonolobus maritimus),
konioptoch takowy (Silaum silaus), kosaciec syberyjski (Iris sibirica), mieczyk dachowkowaty (Gladiolus
imbricatus), nasigzrzal pospolity (Ophioglossum vulgatum), okrzyn tgkowy (Laserpitum prutenicum),
olszewnik kminkolistny (Selinum carvifolia), oman wierzbolistny (Inula salicina), przytulia poéinocna
(Galium boreale), trzgslica modra (Molinia caerulea), turzyca filcowata (Carexx tomentosa), sierpik
barwierski (Serratula tinctoria), krwisciag pospolity (Sanguisorba officinalis), biedrzeniec mniejszy
(Pimpinella saxifraga), drzaczka $rednia (Briza media), dziewigciornik blotny (Parnassia palustris),
goryczuszka gorzkawa (Gentianella amarella), goryczuszka blotna (Gentianella wuliginosa), len
przeczyszczajacy (Linum catharticum), pigciornik kurze ziele (Potentilla erecta), turzyca zotta (Carex
flava), wierzba rokita (Salix rosmarinifolia). Zbiorowiska te charakteryzuja si¢ wysokimi walorami
zaréwno przyrodniczymi jak i krajobrazowymi.

Warunkiem zachowania zmiennowilgotnych tgk trzeslicowych jest prowadzenie ekstensywnej gospodarki
polegajacej na koszeniu ich raz na rok lub dwa lata. Bardzo wazne jest, aby koszenie odbywalo si¢ nie
nizej niz 10 cm od ziemi i przeprowadzato si¢ je jedynie pé6znym latem, gdy juz wszystkie rosliny
przekwitna.

Drogi

Wzdhuz ul. C. K. Norwida rosnag deby szyputkowe (Quercus robur), brzozy (Betula pendula), topole
(Populus sp.), sosny zwyczajne (Pinus silvestris), jesiony (Fraxinus sp.) wierzby (Salix sp.), robinie
akacjowe (Robinia pseudoacacia), lipy (Tilia sp.), czeremcha pospolita (Prunus padus), marchew
zwyczajna (Daucus carota), szczaw (Rumex sp.), nawto¢ (Solidago sp.), dziewanna (Verbascum sp.),
kocanki (Helichrysum sp.), krwawnik pospolity (Achillea millefolium), wiechlina (Poa sp.), kostrzewa
(Festuca sp.), zycica (Lolium sp.), bylica (Artemisia sp.), cykoria podréznik (Cichorium intybus), mniszek
pospolity (Taraxacum officinale), pokrzywa (Urtica sp.), przymiotno biale (Erigeron annuus), wyka ptasia
(Vicia cracca), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare), rzezucha tagkowa (Cardamine pratensis)

Wzdluz ul. Akacjowej rosng: sosny zwyczajne (Pinus silvestris), topole (Populus sp.), robinie akacjowe
(Robinia pseudoacacia), deby szyputkowe (Quercus robur), brzozy (Betula pendula), wierzby (Salix sp.),
lucerna (Medicago), marchew zwyczajna (Daucus carota), szczaw (Rumex sp.), nawlo¢ (Solidago sp.),
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dziewanna (Verbascum sp.), kocanki (Helichrysum sp.), krwawnik pospolity (Achillea millefolium),
wiechlina (Poa sp.), kostrzewa (Festuca sp.), zycica (Lolium sp.), bylica (Artemisia sp.), cykoria podroznik
(Cichorium intybus), mniszek pospolity (Taraxacum officinale), pokrzywa (Urtica sp.), przymiotno biate
(Erigeron annuus), wyka ptasia (Vicia cracca), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare), rzezucha takowa
(Cardamine pratensis), lepnica biala (Silene latifolia), mozga trzcinowata (Phalaris arundinacea).

o ——

Roslinnosé wzdhiz ul. C. K. Norwida o Roslinnos¢ wzdtuz ul. Akacjowej

Swiat zwierzecy

W poéhocnej cze$ci obszaru urbanizacja wraz z istniejacymi w obszarze trasami komunikacyjnymi
doprowadzita do znacznego ograniczenia na tym terenie wystepowania ssakow, szczegdlnie $rednich i
duzych. Na obszarze wystepuja zwierzeta mniejsze tj. stawonogi oraz ptaki. Nie stwierdzono
wystepowania zwierzat wigkszych (nie mozna wykluczy¢ ich wedrowek), nie ma takze gatunkow
zagrozonych. Stwierdzono wystgpowanie bociana biatego.

W obszarze czasie mozna oczekiwaé wystgpowania gryzoni w postaci myszy polnej, poza nimi ssakow
takich jak kuny czy wiewiorki oraz ptakow charakterystycznych dla terenow podmiejskich jak sroki,
gawrony, wrony, szpaki, sdjki oraz wroble. Oprocz zwierzat domowych (psow, kotéw) wystepuja tu
przede wszystkim zwierzgta wykorzystujace blisko$¢ siedlisk ludzkich z korzyscia dla siebie, jak np. golab
miejski. Wystepuja tu rowniez owady, pajgczaki i migczaki, zwigzane z ogrodami przydomowymi.

W czeéci potudniowej, wzdhuz rzeki Rzadzy, wystepuja tereny tak i pastwisk. Znalezé mozna zwierzeta
zwigzane z rzeka. Legi jesionowe, podobnie jak i inne lasy tegowe, sa biotopami chetnie
wykorzystywanymi przez dzigcioty. Lasy olszowe, a zwlaszcza ich obrzeza, zasiedla dzigciot zielonosiwy
Picus canus. W dojrzatych lasach lisciastych, takze w tggach z jesionem, zyje dzigciot S$redni
(Dendrocopos medius). 7. tegami i olsami jest silnie zwiazany dzigciot biatogrzbiety (Dendrocopos
leucotos), ktory ze wszystkich typow lasoéw, preferuje drzewostany olszowe i jesionowe. Muszg jednak
wystepowa¢ w nich martwe, stojace drzewa, gdyz gatunek ten dziuple wykuwa niemal wylacznie w
martwych drzewach lisciastych (czasem martwym konarze zywego drzewa), zwykle bardzo wysoko.

6.2. Walory przyrodnicze

Obszar jest zabudowany w czgsci pétnocnej, wzdtuz drog powiatowych. Znajduje si¢ tu zabudowa
ustugowa (szpital), mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz zabudowania gospodarcze. Obszary
zabudowane nie posiadajg waloréw przyrodniczych.

Potudniowo zachodnig granice obszaru stanowi rzeka Rzadza Rasztowska. W obszarze jako teren:
ciggow ekologicznych, obiektow wodnych oraz terendw z cenng roslinnoscig zakwalifikowa¢ mozna
tereny potozone wzdtuz rzeki — Iaki i pastwiska. Tereny te powinny zachowac funkcj¢ przyrodnicza.

Uwzgledniajac stan i zasoby przyrodnicze w granicach opracowania, jak réwniez potozenie
obszaru w gminie oraz wzgledem tras komunikacyjnych nalezy stwierdzi¢, ze poza terenami wzdhuz rzeki
Rzadzy Rasztowskiej brak jest uzasadnienia do pelnienia funkcji przyrodniczej. W podtnocnej czgsci
obszaru brak jest wigkszych skupisk roslinnosci i zadrzewien, ktore posiadalyby walory krajobrazowo-
przyrodnicze. Wystepujace gatunki sg mato warto§ciowe przyrodniczo.
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Rzadkie gatunki i zbiorowiska roslinne wystepuja w potudniowej i Srodkowej czeéci obszaru.
Tereny te sg wylaczone spod zabudowy.

6.3. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Obszar planu jest objety przez trzy plany miejscowe. Sg to:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, czeéci wsi Rasztow (RSP
Rasztow) - Uchwata nr V/22/2011 Rady Gminy Klembdw z dnia 27 stycznia 2011 r.,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN" gmina KLEMBOW -
Uchwata Nr X1V/80/2003 Rady Gminy Klembow z dnia 12 listopada 2003 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie zagospodarowanie centrum gminy
Klembow - Uchwata Nr XV1/104/2003 Rady Gminy Klemboéw z dnia 9 grudnia 2003 r.

W czgsci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, czesci
wsi Rasztow (RSP Rasztéw) wyznaczono tereny przeznaczone na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej u zabudowy ustugowej MN/U, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych RM oraz tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowe;j
P/U. Wyznaczono takze rolnicze R, tereny lasow ZL, tereny wod powierzchniowych srodladowych WSH,
tereny wod powierzchniowych $rodladowych - komunalny réw lub kanal deszczowo-drenazowy WS2 oraz
teren drog publicznych (KDD — droga gminna klasy dojazdowej), KDW — teren drog wewnetrznych, CPJ
— teren ciggow pieszo-jezdnych). Wyznaczono zasi¢g obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi -
wody powodziowej 1% oraz ustalono zakaz zabudowy w tym obszarze. Wskazano granice strefy
obserwacji archeologiczne;j.

W czgdei objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN" gmina
KLEMBOW - pétnocna czg¢$¢ obszaru - wyznaczono teren TR - strefy bezpieczenstwa rurociggu.

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w sprawie zagospodarowanie
centrum gminy Klemboéw — wyznaczono (zachodni kraniec obszaru opracowania) teren UZ-1 -
zabytkowego zespotu patacowo — parkowego. Dla terenu wyznaczono jako przeznaczenie podstawowe
zamkniety os$rodek opieki zdrowotnej. W pdélnocnym krancu obszaru opracowania, wzdluz terenu
rurociggu produktow naftowych, wyznaczono teren MN - zabudowy mieszkaniowej. Ulica Akacjowa i ul.
C. K. Norwida w tym planie to droga lokalna K. KPI-1 w ciagu drogi powiatowej nr 28571.

W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie obszaru nie
ulegnie zmianie.

7. Problemy dotyczace halasu, promieniowania elektromagnetycznego, powaznych awarii.

Halas

Najwazniejsze zrodta hatasu to:
o hatas drogowy,
o hatas kolejowy,
o dzialalno$¢ produkcyjna.

Hatas drogowy i kolejowy

Ze wzgledu na projektowane przeznaczenie obszaru nie przewiduje si¢ ucigzliwo$ci hatasu drogowego ani
kolejowego dla obszaru.

Dzialalnos$¢ produkcyjna

Zagrozenia moga wystepowaé z powodu dopuszczenia dziatalnosci produkcyjnej. Mozna spodziewac si¢
podwyzszonego poziomu hatasu i obnizonej jako$ci powietrza, w tym wywotanych zwigkszonym ruchem
samochodowym. Ucigzliwosci te nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome w uj¢ciu regionalnym. W ujgciu
lokalnym nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych prawnie poziomow hatasu oraz stosowaé rozwigzania
ograniczajace ucigzliwos¢ do dziatki na ktorej funkcjonuje zabudowa produkcyjna.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstaje ze zrodel naturalnych oraz zrodet o charakterze
antropogenicznym. Zgodnie z Monitoringiem pol elektromagnetycznych prowadzonym przez WIOS w
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Warszawie na terenie wojewodztwa mazowieckiego istniejace poziomy pol elektromagnetycznych sa
mniegjsze od poziomoéw dopuszczalnych.

Przez obszar w kierunku podinoc-potudnie przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV. W jej pasie
technologicznym nalezy przestrzegac ustalen przepisow odrebnych.

Zagrozenia powodowane gwaltownym zdarzeniem (niebedgcym klgska zywiotows) — powazng awarig
moga wywola¢ znaczne zniszczenia w Srodowisku (lub pogorszenie jego stanu), stwarzajac
niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi. Zgodnie z Ustawg Prawo Ochrony §rodowiska - w zalezno$ci
od rodzaju, kategorii iilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej si¢ w zakladzie stwarzajagcym
zagrozenie wystgpienia powaznej "awarii przemystowej" uznaje si¢ za zaktad o zwickszonym ryzyku
lub zaktad o duzym ryzyku.

Potencjalne zagrozenia srodowiska (sytuacje awaryjne lub katastrofy) stwarzajg glownie:

e urzadzenia techniczne (instalacje) w zaktadach magazynujacych lub stosujacych w procesie
produkcji toksyczne $rodki przemystowe (amoniak, chlor, produkty ropopochodne, inne
chemiczne),

e transport materialow i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tatwopalnych, wybuchowych)
glownie na drogach krajowych, wojewodzkich oraz szlakach kolejowych linia kolejowa (wypadki
ikolizje kolejowe, katastrofy, wyciek nieznanych substancji), powodujac m. in. zagrozenie
zanieczyszczenia gleb oraz pozarowe na terenach lesnych,

e zagrozenia naturalne (lokalne podtopienia, pozary, wichury, susze, gradobicie).

Zagrozenia moga pojawi¢ si¢ takze w przypadku lokalizacji niektérych ustug, a takze handlu substancjami
i preparatami chemicznymi. Na terenie gminy Klembow istniejacy zaklad o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej znajduje sie¢ w miejscowosci Emilianow w gminie Klembéw. Zaktad
ten polozony jest ok. 800 m na potnoc od obszaru opracowania. Brak jest zaktadow o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Projekt MPZP zawiera ograniczenia w lokowaniu zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej, wyznaczenie ,,0dlegtosci bezpiecznej” dla zapobiezenia ewentualnemu
tzw. efektowi domina nie bylo wigc wymagane.

Zagrozenie moze stwarza¢ takze uszkodzenie zlokalizowanych w pdéinocnej czgsci obszaru_rurociggdw
produktéw naftowych DN80O i DN600. W projekcie planu wyznaczono strefy bezpieczenstwa wzdhuz
rurociggow, w ktorych ustalono zagospodarowanie na warunkach przepiséw odrebnych.

8. Stan Srodowiska i oddzialywanie na nie na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

W obszarze planu dopuszczono tylko lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych wg Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu urzgdzen
1 obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Lokalizacja oczyszczalni §ciekow rowniez, z
uwagi na liczbe przewidywanych do obstugi mieszkancéw, zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $§rodowisko.

Srodowisko jest przeksztalcone w potocnej czesci obszaru — wzdhuz istniejacych drog powiatowych
dzialki sg zabudowane. Potudniowa cze$¢ obszaru to tereny wzdtuz rzeki Rzadzy Rasztowskiej, uprawiane
rolniczo. W terenach tych nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy.

Nie przewiduje si¢, aby intensyfikacja sposobu zagospodarowania planowana w ustaleniach projektu planu
wplyneta na ogdlny stan Srodowiska. Oddzialywania beda si¢ ogranicza¢ przede wszystkim do ubytku
powierzchni biologicznie czynne;j.

Istniejacy stan srodowiska przedstawiono w pkt. 6.1.

Projektowane przeznaczenie terendw powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest dla wigkszosci terenow
funkcja uzupehiajaca w stosunku do innych funkc;ji.

Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 6 poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego
dokonano nastgpujacych ocen oddziatywan. W dalszej czesci oceniono szczegdtowo oddzialywanie na nie
projektu planu.
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Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Wplyw ustalen planu na réznorodnos¢ biologiczng begdzie bardzo ograniczony zarowno ze wzgledu na
istniejace zagospodarowanie obszaru jak i jego stan planistyczny.

W stanie istniejacym ta roznorodnos$¢ jest, z wylaczeniem lak i pastwisk wzdluz rzeki, znacznie
ograniczona.

Potencjalne ograniczenie réznorodnosci biologicznej bedzie zwigzane z kazda nowa inwestycja, ktéra
bedzie pociagata za soba ingerencje w rzezbe¢ terenu, w istniejgcg roslinno$¢, poniewaz bedzie to
prowadzilo do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych.

W poéinocnej czeéci obszaru brak jest wigkszych skupisk roslinnosci i zadrzewien, ktére posiadalyby
walory krajobrazowo-przyrodnicze. Wystepujace gatunki sa mato warto§ciowe przyrodniczo.

Rzadkie gatunki i zbiorowiska roslinne, przede wszystkim w potudniowej i srodkowej czesci obszaru.
Tereny te sa wylaczone spod zabudowy.

Oddziatywanie na r6znorodno$¢ biologiczng analizowanych terenéw w szerszej perspektywie czasowej
bedzie minimalizowane poprzez ustalenie zapisow utrzymania minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych w obrebie dziatek budowlanych na poziomie od 30% do 50%.

Dziatki budowlane zostang zagospodarowane przede wszystkim zielenig ozdobna.

Oddzialywanie na ludzi

Negatywne oddzialywania na ludzi w zwigzku z projektem planu moze wigzaé si¢ ze zwigkszonymi
ucigzliwo$ciami, takimi jak zanieczyszczenia czy halas.
Najwazniejszym zrodtem hatasu jest hatas drogowy.

Przez obszar w jego poludniowej czes$ci przebiegaja dwie drogi powiatowe. W ich rejonie mozna
spodziewa¢ sie¢ podwyzszonego poziomu hatasu i obnizonej jakosci powietrza. Ucigzliwosci te nalezy
uzna¢ za nieuniknione i znikome w ujg¢ciu regionalnym.

Projekt zabezpiecza¢ bedzie ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych
przedsigwzig¢ (ustugi wbudowane i wolnostojace) w ten sposob, ze ich oddziatywanie musi si¢ zamyka¢ w
granicach dziatki.

W projekcie planu ustala si¢ takze kwalifikacje dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz terenu ustug zdrowia w zakresie
przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu.

Nalezy stwierdzi¢, ze zagrozenia dotyczace oddziatywania na ludzi zwigzane z wprowadzeniem zapisow
zawartych w Projekcie nie sg duze, a ich wystgpowanie wynika z egzystencji cztowieka w $rodowisku i w
zwiazku z tym sg one nieuniknione.

Oddzialywanie na roSliny i zwierzeta

Na opracowywanym terenie nie wystepuja drzewa o parametrach pomnikowych ani szczegdlnie cenne ze
wzgledow gatunkowych i/lub krajobrazowych. Obszar objety planem to obszar, na ktorym rozwoj
urbanizacyjny bedzie powodowatl zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z budowa
nowych obiektow dojdzie do ograniczenia ilo§ciowego i jako$ciowego ro$lin uzytkowych na rzecz roslin
ozdobnych. Bedzie si¢ zwickszala takze powierzchnia pielegnowanych trawnikow i zielencow.
Ograniczenia powierzchni terenow zieleni regulowane bgda poprzez okreslenie w planie minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych. Potencjalne zagrozenia zwigzane sg z
obnizaniem si¢ zwierciadla wdod gruntowych, co moze prowadzi¢ do podsychania roslinnosci. Zagrozenie
to niwelowane jest przez zapisy nakazujgce retencje wod opadowych w Obszarze.

Rzadkie gatunki i zbiorowiska roslinne wystepuja w potudniowej i sSrodkowej czgsci obszaru. Tereny te sg
wylaczone spod zabudowy.

Zagrozenia dotyczace zwierzat sg zbiezne z zagrozeniami dotyczacymi roslin.
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Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym Obszaru zwigksza si¢ ilo§¢ produkowanych zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego i hatasu. W odniesieniu do jakosci powietrza ustalono ograniczenia zrodet niskiej emis;ji
poprzez rozbudowe systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianie ekologicznych (odnawialnych)
zrodet ciepta.

Oddzialywanie na wode

W projekcie planu znalazly si¢ zapisy o rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
produkcyjnej. Wyznaczono takze teren nowej oczyszczalni Sciekéw. Kazde nowe przedsiewzigcie moze
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko wodne, gdy nie przestrzega si¢ przepisOw ochrony srodowiska
oraz zasad sztuki budowlanej. Zagrozenie dla wod bedzie najwigksze w przypadku realizacji funkcji, na
ktérych moga wystapic substancje szczegolnie niebezpieczne dla sSrodowiska wodnego.

Realne zagrozenia dotyczace wod podziemnych beda zwigzane z faza budowy nowych obiektow. W
trakcie budowy, podczas realizacji wykopow moze dojs¢ do odsloniecia przypowierzchniowej warstwy
wodonosne]j i jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

Lokalizacja oczyszczalni $ciekow poprzedzona musi by¢é na etapie pozwolenia na budowe
przeprowadzeniem procedur zgodnie z przepisami odrgbnymi. Inwestycja nie wptynie na pogorszenie
stanu $rodowiska, a jej oddziatywanie na Srodowisko bedzie mie¢ charakter lokalny i ograniczy si¢ do
terenu dziatek na ktorych planuje si¢ zrealizowaé przedsiewzigcie.

W projekcie znajduja si¢ zapisy korzystne dla ochrony wdd. Do najwazniejszych naleza te moéwiace o
koniecznosci docelowego podiaczania nowopowstajacych obiektow do sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej, co z pewnoscig wptynie korzystnie zar6wno na zasoby jak i jako$s¢ wod podziemnych.
Pozytywne efekty przyniosa takze zapisy mowiace o konieczno$ci zagospodarowania wod opadowych z
terenow zabudowy mieszkaniowej na terenach wiasnych dziatek, co przyczyni si¢ do odbudowy zasobow
wod podziemnych.

Uwzgledniajac wystgpowanie tu gruntdow przepuszczalnych wszelkie dzialania powinny zmierza¢ do
wyeliminowania przedostawania si¢ zanieczyszczen do wod gruntowych.

Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji dla terenu zawsze bedzie zwigzana z przeksztalceniem krajobrazu. Projekt
planu zawiera korzystne zapisy wprowadzajace nakaz stworzenia warunkéw do przechwycenia i
czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych w celu niedopuszczenia do ich sptywu na dziatki
sasiednie, w tym drogi publiczne; do czasu objgcia terenu kanalizacja deszczowa.

Wprowadza si¢ rowniez zapisy ograniczajace dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, ktéra nie powinna
przekraczac:
o dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MNU:
- dla budynkéw mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,
o dla terenow zabudowy ustugowej U, dla terendw obiektow produkcji, magazynow i skladow lub
zabudowy ustugowej P/U oraz dla terenu ustug zdrowia UZ:
- dla budynkow ustugowych 15 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
o dla terenu oczyszczalni $ciekow ITK — 15 m,
o dla obiektow matej architektury: 3 m.

Pozytywnie bedg oddziatywaty zapisy dotyczace kolorystyki elewacji oraz kolorystyki ksztaltu dachow.
Oddzialywanie na klimat

Na stan i funkcjonowanie jako$ci powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie najwickszy wplyw

maja zanieczyszczenia powietrza pochodzace spoza obszaru. W miar¢ powstawania nowej zabudowy

modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujac podwyzszenie temperatury na obszarach zabudowy zwartej przy
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jednoczesnym obnizeniu wilgotnosci powietrza. Taka modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez
zmniejszenie sily wiatrow, a przez to wymiane powietrza i wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wptywa z kolei na nat¢zenie promieniowania slonecznego, przezroczysto$é
atmosfery, a przez to bezposrednio na temperature i jego wilgotnosc.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te sa nieuniknione przy tego typu przeksztalceniach urbanistycznych.
Dopuszczona powierzchnia zabudowy oraz ustalona powierzchnia biologicznie czynna powoduje, ze
zmiany te sg niewielkie z uwagi na planowang ograniczong wielko§¢ inwestycji. W zwiazku z tym
realizacja ustalen projektu planu nie wplynie istotnie na klimat. Zmiany przewidziane w projekcie planu w
stosunku do stanu istniejgcego (w tym do obecnego stanu planistycznego) sa niewielkie.

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jako$ci powietrza atmosferycznego za sprawa wzrostu ilosci
ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie zniwelowana w dalszej perspektywie przez rozwoj
ekologicznych technik grzewczych. Przedmiotowe tereny beda podlega¢ globalnym i regionalnym
przeobrazeniom klimatycznym w tym m. in. takze obserwowanemu efektowi cieplarnianemu.

Oddzialywanie na zasoby naturalne

W Obszarze opracowania aktualnie nie wydobywa sie, a takze brak jest udokumentowanych naturalnych
zasobow (z wyjatkiem wod podziemnych) wskutek czego zapisy projektu planu nie beda oddziatywaty na
te zasoby. Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobow wod podziemnych wskazujac na
konieczno$¢ docelowego zaopatrzenia z wode w sieci wodociagowe;.

Oddzialywanie na glebe

Problemy dotyczace powierzchni ziemi 1 gleb wigza si¢ z realizacja nowych inwestycji.
W przedmiotowym projekcie przewiduje si¢ tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne, w zwiazku z
tym nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwatymi zmianami w uktadzie rzezby, w zwigzku z niwelacja
terenu pod przyszla uzupehlniajagca zabudoweg i towarzyszaca jej infrastrukturg. Zagrozenia te beda
wystepowatly na etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen, wylaczajac sytuacje
awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje si¢, ze zmiana
uzytkowania terenu moze pociaggna¢ za soba zmiany w dominujacym procesie glebotworczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegdlnie wzdtuz drog. Sa to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich - tzw.
urbanoziemow.

Oddzialywanie na zabytki

W obszarze brak jest obiektow i obszarow w strefie zainteresowan Konserwatora Zabytkoéw, zarowno
wpisanych do rejestru zabytkow jak i ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw. Brak jest dobr kultury
wspotczesnej czy miejsc pamigci narodowe;.

Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapisoOw projektu planu poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu przyczyni¢ moze si¢ do
wzrostu cen dzialek. Przede wszystkim jednak jest zaspokojeniem potrzeb wiascicieli (mieszkancow)
poszczegdlnych dziatek, wyrazonych we wnioskach do planu.

9. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosSci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

W obszarze planu nie wystepujg obszary ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy
o ochronie przyrody. W granicach opracowania nie zaobserwowano drzew, ktore nalezaloby obja¢ ochrong
zapisami planu, ze wzgledéw gatunkowych i/ lub krajobrazowych.
W Studium wskazano granice projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzadzy”.

Gmina Klembéw lezy w obrgbie dwoch Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Czesé
zachodnia i §rodkowa gminy lezy w obrebie udokumentowane czwartorzedowego GZWP nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty. Zostat on uksztaltowany w osadach doliny Wisty. Cze$¢ zbiornika potozona na terenie
gminy Klemboéw ustanowiona zostata jako Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO). Gmina lezy takze
w obregbie trzeciorzgdowego GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska, bedacego zbiornikiem
o charakterze porowym (GZWP nieudokumentowany).
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Planowana w projekcie planu inwestycje to przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
pod teren ustug zdrowia, tereny uslugowe i produkcyjno-ustugowe, reszt¢ obszaru przeznacza si¢ pod
tereny rolnicze.

Zmiany te w stosunku do istniejagcego zagospodarowania oraz w stosunku do aktualnego stanu
planistycznego uzna¢ mozna za nieznaczne.

10. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W prognozie sprawdzono zgodnos$¢ ustalen planu z konwencjami i strategiami UE, ktore definiuja
obligatoryjne cele zwigzane z ochrong §rodowiska oraz z krajowymi dokumentami strategicznymi, ktdre
formutujg cele i zadania w perspektywie do roku 2020.

W projekcie planu uwzgledniono zasady zrownowazonego rozwoju, zgodnie z ktéra rozwoj spoteczno-
gospodarczy przebiega z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych
spotecznosci lub obywateli zar6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Dla spelnienia
tych zasad nalezy rownowazy¢ ochrong¢ Srodowiska i racjonalng gospodarke zasobami naturalnymi, wzrost
gospodarczy oraz rozwdj spoleczny. Zasada zréwnowazonego rozwoju zostala wprowadzona do szeregu
dokumentow i przepisoOw krajowych jako efekt Konwencji w sprawie roznorodnosci biologiczne;.

Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajagca ramy wspolnotowego dzialania w dziedzinie polityki wodnej).
Ramowa Dyrektywa Wodna zobowigzuje wszystkie panstwa czlonkowskie do podjgcia dziatan na rzecz
ochrony $rodladowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych, wod przybrzeznych oraz wod
podziemnych. Dyrektywa Wodna zobowigzuje do réwnowazenia interesOw czlowieka i1 przyrody.
Dyrektywa zobowiazuje przede wszystkim do nie pogarszania stanu wod oraz do osiagnigcia i utrzymania
dobrego stanu wod juz zdegradowanych przez cztowieka.

W odniesieniu do Ramowej Dyrektywy Wodnej zaleca si¢ realizacje potrzeb gospodarczych i spotecznych,
zintegrowanych z ochrona §rodowiska. Konieczne jest ograniczenie zuzycia wody, a takze przywrocenie
wod zdegradowanych do stanu z jak najlepsza mozliwa do uzyskania jakos$ciag wody i utrzymanie jej.

Zaleca si¢ m.in.:
o zapewnienie cigglosci rzek poprzez udroznienie obiektow stanowiacych przeszkode dla migracji
fauny,
racjonalizacj¢ zuzycia wody i zapobieganie zanieczyszczeniom przemystowym,
realizacje Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
niezmniejszanie terenéw zieleni,
ochrong, zachowanie i przywracanie naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

O O O O

Wynikiem Dyrektywy sa opracowane plany gospodarowania wodami (PGW), ktorych ustalenia
uwzglednia si¢ w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewddztwa oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W potnocno-wschodniej czesci obszaru ptynie
rzeka Rzadza. Poza nig w obszarze planu wystepujg rowy odwadniajace.. Planowane inwestycje nie maja
wptywu na pogorszenie stanu wod powierzchniowych (sa od nich oddalone) ani podziemnych (w projekcie
planu znajduja si¢ zapisy chronigce wody podziemne oraz rowy odwadniajace).

Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory). Dyrektywa wskazuje ,,wazne w skali europejskiej” gatunki
ro$lin i zwierzat oraz typy siedlisk przyrodniczych:
e dla ktorych panstwa czlonkowskie zobowigzane sa powola¢ obszary ich ochrony
(obszary Natura 2000);
e ktore panstwa cztonkowskie zobowigzane sa chroni¢ przez $cista ochrone gatunkowa;
e ktore sg przedmiotem zainteresowania Unii, podlegajac gospodarczemu uzytkowaniu,
ktore jednak moze wymagac kontroli.

Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa 2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa).
Dyrektywa m.in. gatunkow ptakow, ktdre powinny by¢ chronione, poprzez ochrong ich siedlisk.
Dyrektywa zobowiazuje do ochrony ptakéw m.in. przez:

e stworzenie obszarow specjalnej ochrony ptakow, stanowigcych czgs¢ sieci Natura 2000;
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e utrzymanie i zagospodarowania siedlisk ptakow zgodnie z potrzebami ekologicznymi,
zaréwno w ramach specjalnych obszaréw ochrony, jak i poza nimi;
e przywracanie zniszczonych tworzenie nowych biotopéw ptakow.

Dyrektywy Siedliskowa i Ptasia stanowia podstawe europejskiego systemu ochrony przyrody Natura 2000.

Planowane inwestycje znajdujg si¢ poza granicami obszaro6w objetych ochrong prawng na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, w tym granicami obszarow Natura 2000. Rzadkie gatunki i zbiorowiska
roslinne wystepuja w potudniowe;j i Srodkowej czesci obszaru. Tereny te sa wylaczone spod zabudowy.

11. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego
obszaru, a takze na Srodowisko.

Planowane inwestycje znajduja si¢ poza granicami obszaréw objetych ochrong prawng na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozone
specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000 to:

e potozony ok. 6 km na zachdd od obszaru planu w powiecie Wolominskim Obszar Biale Btota

(PLH140038),
e potozony ok. 13 km na potudniowy-zachdéd od obszaru planu w powiecie Wolominskim
Obszar Poligon Rembertow (PLH140034).

Realizacja zadania automatycznie nie tworzy mozliwosci wystapienia znaczacych negatywnych
oddziatywan na siedliska i populacje zwierzat objetych ochrona.
Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie na utrate siedlisk Natura 2000 oraz integralno$¢ obszarow.

W obszarze brak jest obiektow i obszarow w strefie zainteresowan Konserwatora Zabytkéw, zarowno
wpisanych do rejestru zabytkow jak i ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Brak jest dobr kultury
wspotczesnej czy miejsc pamigci narodowe;.

Projektowane zagospodarowanie to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, teren
oczyszczalni $ciekow oraz tereny produkcji, magazynow i sktadow. W duzej czgsci pokrywa si¢ ono z
przeznaczeniem w planie obowigzujacym.

Oddziatywania na srodowisko projektu planu moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub posredni
(wtorny).

Oddziatywania bezposrednie obejmujag zmiany w $rodowisku wywotane budowa oraz eksploatacja
obiektow. Za oddzialywanie bezposrednie ustalen projektu planu uzna¢ mozna zniszczenie poKrywy
glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowa).

Oddzialywania posrednie obejmujg zmiany, ktére moga wystapi¢ w $rodowisku w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsiewzig¢¢ z nig zwigzanych. Za oddzialtywanie posrednie
ustalen projektu planu uzna¢ mozna niewielki wzrost iloSci wytwarzanych odpadow, wzrost ilosci
wytwarzanych $ciekow bytowych oraz zwigkszenie i przyspieszenie sptywu powierzchniowego wod
roztopowych i opadowych na skutek utwardzenia (uszczelnienia) powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowaé, oddziatywania na srodowisko dzielg si¢ na: chwilowe,
state, krotkoterminowe i dlugoterminowe.

Do oddziatywan chwilowych zalicza si¢ emisje hatasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych na skutkek
prac budowlanych w fazie realizacji obiektow.

Oddziatywania krotkoterminowe maja miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Nie prowadza one do
dlugofalowych skutkow w krajobrazie i stanie $rodowiska. Do oddziatywan tych zaliczy¢ mozna
zniszczenie pokrywy roslinnej w okresie realizacji inwestycji budowlanych oraz zmian¢ uksztaltowania
terenu na terenach zabudowy na etapie realizacji wykopow.

Do oddziatywan statych zaliczy¢ nalezy ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajgtej pod zabudowe,
uszczelnienie powierzchni oraz zmiany krajobrazu.

Do oddziatywan dlugoterminowych zaliczy¢ nalezy oddzialywania zwigzane z eksploatacjg i
funkcjonowaniem zrealizowanych obiektow budowlanych.

Wigkszo$¢ z oddziatywan diugoterminowych pokrywa si¢ z oddzialywaniami posrednimi, obejmujac:
wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost sptywu powierzchniowego wod opadowych w
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obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazow i innych substancji szkodliwych w wyniku
rozwoju terendOw zurbanizowanych.

Oddziatywania wtorne i skumulowane uzna¢ nalezy za niezauwazalne i/lub bez znaczenia.

Lokalizacja oczyszczalni §ciekoOw nie wptynie na pogorszenie stanu §rodowiska, a jej oddzialywanie na
srodowisko bedzie mie¢ charakter lokalny i ograniczy si¢ do terenu dziatek na ktorych planuje sie
zrealizowac przedsigwzigcie.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na $srodowisko

Ograniczanie negatywnych oddziatywan

Zapisy dotyczace ograniczen negatywnych oddzialywan w przedtozonym projekcie planu to:
wskazanie przeznaczenia terendw, ustalenia zwigzane z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej.

Zapobieganie negatywnym oddziatywaniom

Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddzialywaniom w projekcie to ograniczenie
lokalizacji przedsiegwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko do przedsiewzigé z
zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

13. Rozwiazania alternatywne

W prognozie odstgpiono od omoéwienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w pelni
wystarczajace rozwigzania podane w rozdz. 11. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z
tematyka ochrony srodowiska byly konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony srodowiska na etapie
tworzenia projektu planu.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko dla dokumentéw planistycznych wynika z
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Glowny cel projektowanego dokumentu to przeznaczenie
terenow pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug, tereny aktywnos$ci
gospodarczej oraz pod tereny rolnicze.

Analizowany teren zajmuje obszar w granicach miejscowosci Rasztow o powierzchni ok. 96,06 ha.
Jest on potozony w zachodniej cze$ci gminy Klembdw. Obszar potozony jest po obu stronach ul.
Akacjowej (drogi powiatowej) a jego zachodnia granice stanowi ul. Swietojanska (takze droga
powiatowa). Przez obszar w kierunku wschod — zachod przeptywa rzeka Rzadza Rasztowska.

Przedmiotowy obszar jest zurbanizowany w czgsci potnocnej, wzdtuz drog powiatowych.

W granicach obszaru objetego projektem nie wystepuja obszary 1 obiekty chronione
w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2022 poz.916 ze zm.). Na analizowanym obszarze
nie wystepuja drzewa - pomniki przyrody ani drzewa spelniajace kryteria gabarytowe lub gatunkowe do
objecia ochrona.

Obszar planu jest objety przez trzy plany miejscowe. Sg to:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, czg$ci wsi Rasztow (RSP
Rasztéw) - Uchwata nr V/22/2011 Rady Gminy Klembéw z dnia 27 stycznia 2011 r.,
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN" gmina KLEMBOW -
Uchwata Nr X1V/80/2003 Rady Gminy Klembow z dnia 12 listopada 2003 r.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie zagospodarowanie centrum gminy
Klembow - Uchwata Nr XV1/104/2003 Rady Gminy Klembow z dnia 9 grudnia 2003 r.

Planowane zmiany beda miaty niewielki zasieg w stosunku do aktualnego stanu planistycznego.
Plan obejmuje obszar 96,06 ha, jednakze faktyczne zmiany dotycza powierzchni ok. 16,06 ha. Stanowi to
mniej niz 1% powierzchni gminy. Nowe tereny budowlane (przeksztatcone z terendow rolnych) obejmuja
powierzchnie 10,28 ha, dla terenow o powierzchni 5,78 ha. W zwiazku z tak ograniczong powierzchnig
zmian uzna¢ nalezy, ze nie beda one istotnie oddzialywac na otaczajace tereny.
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Analizujac zapisy - w planie znalazty si¢ tereny, w ktorych funkcja przyrodnicza jest funkcja
uzupetniajaca (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug i tereny aktywnosci
gospodarczej).

W projekcie planu znalazly si¢ szczegdétowe zapisy dbajace o interesy S$rodowiska, ktore
ewentualny niekorzystny wptyw na srodowisko beda minimalizowaty.

Podsumowujgc: przedlozony projekt mpzp czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie
Klemboéw opiniuje si¢ pozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow

Bedac swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia, o§wiadczam, ze
spetniam wymagania art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1029 z p6zn. zm.).

25



PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

uchwalenia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztéw) w gminie Klemboéw

Zamawiajacy:
Urzad Gminy w Klembowie,
ul. Gen. Fr. Zymirskiego 38, 05-205 Klembéw

Autorzy:
KAD Architekci Sp. z 0.0.
ul. Rakowiecka 36 lok 250
02-532 Warszawa

maj 2023, Warszawa




SPIS TERSCI:

l. WPROWADZENIE..........ooiiiiiiemmeiiniesssssssssss s sssssss s s s s s s s s s e ssms s s ensssnmnnsnnas
1. PRZEDMIOT | CEL PROGNOZY.. ...oiiiiiiiiiie ettt
2. PODSTAWA PRAWN A ettt ettt e e e e e e e st e e e e e e e e e e e nnnnnees
3. KRYTERIA PRZYJETE DO SPORZADZENIA PROGNOZY FINANSOWE.................
4. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA ........cccciiieeeeeeeeee
4.1. CharakteryStyka ODSZarU.........cooiiuiiiiiiieeee et
4.2. Przeznaczenie obszaru W 0bowigzZujgCym MPZP .....cccoeeeeieiiieiiiieeeeeeeeeeeeee e
4.3. Przeznaczenie terenOwW W projekcie planu ............eeooeerieieiiiiiiiiieee e

4.4. Analiza WtasnNOSCI GrUNTOW ........couuiiiiiiiie et e et e e eanaas

| R o =10 T 10 747 Y
5. WPLYWY DO BUDZETU......cueiiteieeecee ettt ete et eeeeve e e ste e eeaesneeneesresnesaneanes
5.1. Wptywy z tytutu renty planistyCznej .......ooooeeiieieiiii e
5.2. Wptywy z tytutu optaty adiaCencki€] ...........ccouuieiiiiiiiii i
5.3. Wptywy z tytutu wzrostu podatku od nieruChomosCi.........cooevvveeeiiiiiieiiieceee
5.3.1. Wplywy z tytutu wzrostu podatku od powierzchni gruntu...........cccoeeevviniienennnn.
5.3.2. Wplywy z tytutu wzrostu podatku od budynkow ...,

5.4. Wplywy jednorazowe ze sprzedazy nieruchomosci nalezgcych do gminy .............
5.5. Wplywy pochodzgce z podatku PIT i CIT ...

5.6. Likwidacja koniecznos$ci wykupu gruntu pod drogi i ich realizacji .........ccccceeeeennn.

6. WYDATKI Z BUDZETU ..ottt ne e e e,
6.1. Koszty wykupu gruntdw pod tereny UP ...
6.2. Koszty zabudowy i zagospodarowania terenow UP ............oovviiiiiiiiiiiiiiiiieeeee,
6.3. Koszty wykupu gruntéw pod drogi publiCZNe...........cooiiiiiiiiieiiiieeeiieeeeee e
6.4. Koszty budowy drédg pUbIICZNYCH .......eeeiiiii e
6.5. Koszty budowy infrastruktury teChniCznej...........coovviiiiiiiiiiiiieeeeee e

7. INNE KOSZTY OBCIAZAJACE BUDZET GMINY ...oooviiiieeeeeeeeeeee e

lIl. PODSUMOWANIE ....oeeeeiiiiinmesriiissssnsnissss s nnssssss s s sssss s s ssss s e sssss s snssssss s nnnssansnsnnnas

.3




. WPROWADZENIE

1. PRZEDMIOT | CEL PROGNOZY.

Celem prognozy jest okreslenie potencjalnych skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Rasztow (RSP Rasztéw) w gminie Klembéw. Przedmiotem prognozy jest obszar zgodny
z uchwatg Nr XI11.152.2020 Rady Gminy Klembdw z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow.

Wyniki prognozy stuzg sprawdzeniu, czy przyjete w projekcie mpzp rozwigzania bedg w
kategoriach finansowych korzystne dla gminy i czy bedg mozliwe do realizacji przez

lokalny budzet w czesci dotyczgcej zadanh wiasnych.

2. PODSTAWA PRAWNA

Obowigzek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) - art. 17 pkt 5.

Wymagany zakres prognozy wynika z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) - §11.

3. KRYTERIA PRZYJETE DO SPORZADZENIA PROGNOZY FINANSOWEJ

» Prognoza skutkéw finansowych pokazuje skutki bezposrednie dla budzetu gminy
wynikajgce ze zmian, jakie plan uchwalany wprowadza w mozliwosciach

gospodarczego wykorzystania terenu istniejgcych przed jego uchwaleniem.
* Prognozg obejmuje sie okres 2024-2033.
=  Wszystkie wptywy i wydatki budzetowe podawane sg w cenach statych 2022 r.

Stawki podatku od nieruchomosci gruntowych i budynkowych przyjmuje sie w

wysokosci obowigzujgcej w gminie Klembow w 2023 r.

=  Wartos¢ gruntow budowlanych niezabudowanych w obszarze objetym planem

uchwalanym przyjmuje sie na poziomie 20 z/m? dla gruntéw rolnych, 100 z/m? dla




terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, 150 zt/m?
dla terenéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych. Sg to wartosci usrednione,

obszarowe, nie odnoszg sie do pojedynczych dziatek.

* Przyjmuje sie na uzytek tej prognozy koszty wykupu gruntéw pod drogi wg. ceny
rynkowej przyjetej dla gruntéw przylegtych. Pozwala na to Rozporzgdzenie R.M. z 14

lipca 2011, zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci.

» Prognoza skutkéw finansowych ma charakter opinii 0 kosztach i korzysciach dla
budzetu. Nie stanowi integralnej czesci planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego. Petni funkcje informacyjng (dla Wéjta, Radnych) na etapie

opracowywania projektu planu.

»  Wartosci przyjetych w prognozie nie nalezy traktowac jako wyceny kosztow inwestycji
ani jako szacunku wartosci pojedynczych nieruchomosci. Warto$ci przyjete w
prognozie sg przyblizone, nie mozna ich wykorzystywacé jako podstawy do wydawania
decyzji administracyjnych w indywidualnych sprawach z zakresu administracji
publicznej.

4. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA

4.1. Charakterystyka obszaru

Obszar planu zajmuje obszar w granicach miejscowosci Rasztow o powierzchni ok. 96,16
ha. Jest on potozony w zachodniej czesci gminy Klembdéw. Obszar potozony jest po obu
stronach ul. Akacjowej (drogi powiatowej) a jego zachodnig granice stanowi ul.
Swietojanska (takze droga powiatowa). Przez obszar w kierunku wschéd — zachdd

przeptywa rzeka Rzgdza Rasztowska.

4.2. Przeznaczenie obszaru w Studium i w obowigzujagcym mpzp

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Klembow (zatwierdzonego uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembdéw z dnia
27 kwietnia 2017 r. ze zm. obszar przeznacza sie pod tereny aktywnosci gospodarczej
(AG) - ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng, przetworczg, magazyny, bazy, sktady itp., pod
tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (MM) oraz pod tereny




wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) oraz teren infrastruktury
technicznej (IT).

Istotnym uwarunkowaniem dla obszaru jest przebieg przez pétnocng czesc¢ obszaru
rurociggéw produktow naftowych oraz ich stref bezpieczenstwa.

W Studium wskazano granice projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Dolina Rzadzy”. Srodkowa cze$é obszaru planu (wzdtuz rzeki Rzgdzy Rasztowskiej) to

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig.

W obszarze planu obowigzujg ustalenia nastepujgcych planow miejscowych:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembodw, czesci wsi
Rasztéw (RSP Rasztow), zatwierdzonego Uchwatg Nr V/22/2011 Rady Gminy
Klembdw z dnia 27 stycznia 2011 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum gminy Klembéw,
zatwierdzony Uchwatg Nr XV1/104/2003 z dnia 9 grudnia 2003 roku;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN" gmina
Klembow, zatwierdzonego Uchwatg Nr XIV/80/2003 z dnia 12 listopada 2003 roku.

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
czesci wsi Rasztow (RSP Rasztéw) wyznaczono tereny przeznaczone na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej u zabudowy ustugowej MN/U, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM oraz tereny
obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej P/U. Wyznaczono takze
rolnicze R, tereny lasow ZL, tereny wod powierzchniowych srédlgdowych WS1, tereny
wod powierzchniowych $rodlgdowych - komunalny réw lub kanat deszczowo-drenazowy
WS2 oraz teren drég publicznych (KDD — droga gminna klasy dojazdowej), KDW — teren
drég wewnetrznych, CPJ — teren ciggéw pieszo-jezdnych). Wyznaczono zasieg obszaru
narazonego na niebezpieczenstwo powodzi - wody powodziowej 1% oraz ustalono zakaz

zabudowy w tym obszarze. Wskazano granice strefy obserwacji archeologiczne;.

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego PERN
"PRZYJAZN" gmina KLEMBOW — péinocna czes$¢ obszaru - wyznaczono teren TR - strefy

bezpieczenstwa rurociggu.

W czesci objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w sprawie

zagospodarowanie centrum gminy Klembow — wyznaczono (zachodni kraniec obszaru




opracowania) teren UZ-1 - zabytkowego zespotu patacowo — parkowego. Dla terenu
wyznaczono jako przeznaczenie podstawowe zamkniety osrodek opieki zdrowotnej. W
potnocnym krahncu obszaru opracowania, wzdtuz terenu rurociggu produktéw naftowych,
wyznaczono teren MN - zabudowy mieszkaniowej. Ulica Akacjowa i ul. C. K. Norwida w

tym planie to droga lokalna w ciggu drogi powiatowe;j.
4.3. Przeznaczenie terenéw w projekcie planu

Przeznaczenie terenéw w projekcie planu zgodne jest z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Klembow
(zatwierdzonego uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia
2017 r. ze zm.

Obszar przeznacza sie pod tereny obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadéw lub
ustug (P/U), pod tereny ustug zdrowia (UZ) i ustug (U) oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) i pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNU). Tereny
wzdtuz rurociggéw produktow naftowych oraz ich stref bezpieczenstwa przeznaczono pod
teren TR a teren pomiedzy istniejgca a projektowang zabudowg P/U pod teren
infrastruktury technicznej IT (z mozliwoscig realizacji na nim oczyszczalni sciekow).
Pomiedzy terenami rzeki a projektowanymi terenami P/U wyznaczono tereny zieleni
urzgdzonej ZP. Tereny wzdtuz rzeki i na potudnie od niej przeznaczono pod tereny
rolnicze, wyznaczono granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”.
Srodkowa cze$é obszaru planu (wzdtuz rzeki Rzgdzy) to obszar szczegdlnego zagrozenia

powodzig.
4.4. Analiza wlasnosci gruntow

Teren objety planem ma powierzchnie ok. 96,16 ha. ha.

Wiasnos$¢ terendw zgodnie z ponizszym schematem, na ktérym kolorem zielonym
oznaczono ,dziatki w zasobie mienia komunalnego” a kolorem zéttym ,dziatki we wiadaniu

gminy” (zrédto: Klemboéw - System Informacji Przestrzennej).
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Il. PROGNOZA

5. WPLYWY DO BUDZETU

Szacunkowe potencjalne skutki finansowe dla budzetu gminy przeanalizowano w stosunku

do:

5.1. Zmian warto$ci nieruchomosci (skutkujgcych m.in. mozliwoscig uzyskania
wplywow z tzw. renty planistycznej).

5.2. Opfaty adiacenckiej (bedacej zrodtem dochoddw gminy z tytutu uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczng oraz ew. scalen i podziatéw nieruchomosci).

5.3. Zmian dochodowosci nieruchomosci (stanowigcych potencjalne zrédto
dochodow w zwigzku z mozliwoscig naliczania wyzszych stawek podatku od
nieruchomosci.

5.4. Kosztéw wykupu nieruchomosci (stanowigcych obcigzenie lokalnego budzetu w
przypadku koniecznosci wykupu przez gmine terenéw przeznaczonych na lokalne
inwestycje celu publicznego).

5.5. Naktaddéw inwestycyjnych (obcigzajgcych budzet gminy w zakresie wynikajgcym
z proponowanych rozwigzan komunikacyjnych, inzynieryjnych, ochrony
Srodowiska oraz zwigzanych z obstugg ludnosci i urzgdzeniem przestrzeni
publicznych).

Zestawienie zmian przeznaczenia w projekcie planu w stosunku




do planu obowigzujgcego

tereny Powierzchnia zmiany
przeznaczenia
[m?]
MN/U - 256 310
P/U + 449 440
drogi publiczne - 31 860
drogi wewnetrzne -22770
ZP + 66 390
IT +13170

Powierzchnia terenéw zainwestowanych wzrosnie wynikowo o ok. 21,81 ha, w tym

terenéw pod zabudowe o 15,17 ha.

5.1. Wplywy z tytutu renty planistycznej

Zgodnie z orzecznictwem organ planistyczny ma obowigzek ustalenia w planie stawki
renty planistycznej i jest on niezalezny od przewidywan lub nawet spekulacji co do
ewentualnego wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu.
Art.15 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jednoznaczny i
nie uzaleznia obowigzku okreslenia tej stawki od jakichkolwiek czynnikow. Zgodnie z

uchwatg proponuje sie stawke procentowg wynoszgcg 10 % wzrostu wartosci.

Zaktada sie wzrost wartosci nieruchomosci jako skutek uchwalenia planu, dla terenéw dla
ktérych zmiany w przeznaczeniu terenéw zwiekszajg mozliwos¢ gospodarczego
wykorzystania nieruchomosci. Ze wzgledu na fakt, ze wiekszosc¢ planu objeta jest planem

miejscowym wzrost ten dotyczy terenow.

W wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia terenéw inwestycyjnych wzrosnie tgcznie
0 151 670 m2.

Zaktada sie wzrost wartosci gruntéw o 130 zt/m? dla nowych terenéw produkcyjno-
ustugowych (przeksztatconych z terenéw rolniczych).

Maksymalna wysokosc¢ optaty planistycznej mozliwej do uzyskania z obszaru wynosi:

(151 670x130) x 10% =1971 710z




Nalezy tu zwroci¢ uwage na fakt, ze dochod gminy w postaci renty planistycznej zalezy
bezposrednio od obrotu nieruchomosciami - liczby transakcji sprzedazy gruntéw w ciggu 5
lat od wprowadzenia planu miejscowego w obszarze uchwalonego planu, ktory
uzalezniony jest z kolei od ogdlnej koniunktury gospodarczej. Tak wiec prognozowanie
dochodow gminy z tytutu optaty planistycznej jest obarczone duzym btedem.
Przewidywany poziom sprzedazy dziatek (prawdopodobienstwo zbycia nieruchomosci w

ciggu 5 lat po uchwaleniu MPZP) nie przekracza 30%.

Przyjmuje sie urealniong wysokosé¢ 0.59 min zi.

5.2. Wplywy z tytutu optaty adiacenckiej

Kolejnym zrédtem dochodu dla gminy wynikajgcym z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg optaty adiacenckie z tytutu:

e podziatu nieruchomosci,

e scalenia i podziatu nieruchomosci,

e wybudowania urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Dla czesci obszaru planu objetej obowigzujgcym planem miejscowym nie przewiduje sie

wptywdw z tytutu optat adiacenckich.

Optaty adiacenckie mogg zosta¢ pobrane tylko dla powierzchni ok. 15,17 ha, tzn. dla nowo
wyznaczonych terenéw budowlanych. Dla tych terenéw przewiduje sie mozliwosé
naliczania optaty z tytutu podziatu nieruchomos$ci.

Hipotetycznie liczgc wzrost wartosci terendw budowlanych dziatek po podziale, mozna
pozyskac dla budzetu gminy okoto 240,0 tys. zt z 1 hektara. Przy zatozeniu przygotowania
do zagospodarowania obszaru poprzez podziat dziatek w okresie objetym prognozag na

poziomie do 30% nowo wyznaczonych terendéw inwestycyjnych, wptywy z tego tytutu

podziatu nieruchomos$ci moga osiagnaé wielkosé okoto 1,09 min zi.

5.3. Wpltywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci

Stawki podatku od nieruchomosci gruntowych i budynkowych przyjmuje sie w wysokosci
obowigzujgcej w gminie Klembdéw w 2023 r. (XLII1.451.2022 Rady Gminy Klembow z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
na 2023 rok) {j.:




e grunty: zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
sklasyfikowania w ewidencji gruntow i budynkdéw: 1,16 zt/m? powierzchni, pozostate

0,55 zt/m? powierzchni;

e budynki lub ich czesci: mieszkalne 0,98 zt/m? pow. uzytkowej, budynki zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkdéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej: 28,78 zi/m? powierzchni

uzytkowej.
5.3.1. Wplywy z tytutu wzrostu podatku od powierzchni gruntu.

W wyniku realizacji ustalen planu wzro$nie powierzchnia terenéw, dla ktoérych ustala sie
podatek od powierzchni gruntéw. Szczegdtowe wyliczenie tych powierzchni znajduje sie w
pkt. 5.1.

Wynikowo powierzchnia, dla ktérej wzrosnie podatek od powierzchni gruntu wynosi:
o terendw, dla ktérych zmieniono przeznaczenie z terendw mieszkaniowo-
ustugowych MN/U* na produkcyjno-ustugowe P/U - 230 000 m?,
o nowych terenéw produkcyjno-ustugowych P/U — 151 670 m?2.

* zakfada sie ze 30% terenow MN/U przeznaczone zostatoby pod ustugi
Maksymalna wysokos¢ podatku od powierzchni gruntu mozliwego do uzyskania z obszaru
WYnosi:
230 000 x 0,7 x (1,16-0,55) zt/m? + 151 670 m? x 1,16 zZt/m? =274 147 z
Ze wzgledu na fakt, iz nie wszedzie da sie wykorzystaé w petni mozliwosci jakie dajg

ustalenia planu np. z uwagi na ksztatt dziatek lub mozliwosci dojazdu) zaktada sie

wspotczynnik korygujgcy powyzsze wartosci 0,9.

Docelowo, po petnym zagospodarowaniu terenu, wzrost wysokosci podatku od

powierzchni gruntu szacuje sie na ok. 246 730 tys. zt.

Prawdopodobna wielko$¢é skumulowana (za cate 10 lat objetych prognoza), po

uwzglednieniu zagospodarowania terenu w czasie, wyniesie ok. 1,23 min zi.
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5.3.2. Wplywy roczne z tytutu wzrostu podatku od budynkoéw.

W szacowaniu wzrostu dochoddéw wzieto pod uwage tylko ustalenia majgce istotny wptyw

na mozliwosci dodatkowego (w poréwnaniu z obecnym) gospodarczego wykorzystania

poszczegolnych terenéw. Nalezg do nich ustalenia dotyczace:

e maksymalnej intensywnosci zabudowy,

wysokosci budynkow,

¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziafki,

e maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki,

e typu budynku: mieszkaniowy wolnostojgcy, inny mieszkaniowy, ustugowy (pod tzw.

ustugi

komercyjne), produkcyjny, magazynowy, itp.

Hipotetyczne maksymalne roczne wptywy z podatku od budynkdw:

Maksymaln
y y Maksymalny Maksymalne
wskaznik
wzrost Stawka roczne
Przeznaczen | Powierzchnia | intensywnoSci
. POW. podatku | wptywy z
ie terenu terenu (m?) zabudowy .
o uzytkowej (z/m2)* podatku
obowigzujacy /
(m?) (min zt)
projektowany
tereny P/U 66 240** 28,78 1,91
przeksztatco
) 230 000 0,8/2,0 28 78-
ne z terenow 154 560** ’ 4,30
MN/U* 0.98
nowe tereny 28,78
151 670 --/2,0 242 672 6,98
P/U
RAZEM 13,19

* zakfada sie ze 30% terendw MNU zostatoby przeznaczone pod ustugi a 70% pod

mieszkalnictwo

** wzrost wynikajgcy ze zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy

Prawdopodobna docelowa wielko$é roczna wpltywoéw, po urealnieniu mozliwosci
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wykorzystania planu (np. z powodu ksztattu czy potozenia dziatek) wyniesie ok. 9,23 min
zt, a wielkos¢é skumulowana (za cate 10 lat objetych prognoza), po uwzglednieniu

stopnia zagospodarowania terenu ok. 36,93 min zit.

5.4. Wpltywy jednorazowe ze sprzedazy nieruchomosci nalezacych do gminy

W obszarze planu brak jest dziatek bedgcych wtasnoscig gminy Klembow, ktére mozna
przeznaczy¢ na sprzedaz w wyniku uchwalenia planu.

5.5 Wptywy pochodzace z podatku PIT i CIT

Wptywy pochodzgce z podatku PIT i CIT zwigzane sg ze wzrostem liczby mieszkancow.
W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie znacznego zwiekszenia liczby

mieszkancéw w stosunku do wzrostu wynikajgcego z planu obowigzujgcego.

5.6. Likwidacja koniecznosci wykupu gruntu pod drogi i ich realizacji.

Tereny wyznaczone w planie obowigzujgcym do wykupu pod drogi zmniejszg sie tgcznie o
31 860 m? (i tgcznie 2 200 m.b.). Jest to powierzchnia (i dtugo$¢) drég ustalonych w planie
obowigzujgcym a nie uwzglednionych w projekcie planu. Wartosci te uwzglednione zostaty
w pkt 6.116.2.

Razem wptywy do budzetu wyniosa: 39,84 min z}

6. WYDATKI Z BUDZETU

W obszarze planu miejscowego zostaty zaplanowane inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, obcigzajgca budzet gminy:

» realizacja fragmentu drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

» realizacja zieleni urzgdzonej na terenach 1ZP, 2ZP i 3ZP,

= realizacja terenu infrastruktury technicznej IT — oczyszczalni Sciekow.

Tak wiec gmina poniesie wydatki zwigzane z:
1) wykupem gruntéw pod teren KDD;
2)
3) wykupem gruntéw pod tereny ZP;
4)

realizacjg drogi publicznej KDD wraz z infrastrukturg;

zagospodarowaniem terenéw ZP;
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5) wykupem gruntéw pod teren IT;

6) realizacjg oczyszczalni Sciekow na terenie IT.

6.1. Oszacowanie ilosci koniecznych do wykupu gruntéw:

o pod droge publiczng KDD, ktérej czes$¢ przebiegu pokrywa sie z drogg w planie

obowigzujgcym a czes¢ jest nowym fragmentem drogi. Powierzchnia

nowoprojektowana wynosi 540 m?.

Uwzgledni¢ nalezy jednak likwidacje koniecznosci wykupu gruntu pod drogi
wyznaczone w planie obowigzujgcym a nie ustalone w projekcie planu o

powierzchni 31 860 m2.

Wynikowo powierzchnia nowych gruntéw potrzebnych do realizacji terenéw drog

publicznych jest mniejsza niz powierzchnia gruntéw likwidowanych. Nadmiar wynosi

wiec 31 320 m2.

o pod tereny zieleni urzadzonej ZP to 66 390 m2.

o pod teren infrastruktury technicznej IT to 13 170 m?2.

Lacznie ilosé gruntéw potrzebna do realizacji inwestycji publicznych to wynikowo

47 700 m2.

6.2. Koszt wykupu gruntéw:

Zaktada sie koszty wykupu gruntéw pod te tereny w wysokosci 100 zt/m? (grunty
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg MNU, tzn. jak przeznaczenie

terenu w planie obowigzujgcym).
47 700 m? x 100 zi/m? = 4 770 000 zt

Razem koszty wykupu gruntdéw wynosza 4,77 min zi.

6.3. Koszty realizacji drogi KDD wraz z infrastrukturg techniczng

Zestawienie dtugo$ci planowanych sieci infrastruktury technicznej i dréog do obliczen

szacunkowych kosztow zwigzanych z ich budowg
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Rodzaj infrastruktury llos¢ jednostek Jednostkowy | Catkowity koszt
koszt budowy* budowy
Kanalizacja sanitarna™* 0 mb 500 zt/ mb 0 zt
Drugorzedna sieC 0 mb 500 zt/ mb 0zt
wodociggowa**
Droga 1KDD nowa cze$¢ 540 m? 450 zt / m? 243 000 zt

* Koszty budowy obiektéw inzynieryjnych obcigzajgce budzet gminy przyjmuje sie dla
2022 .
** Nie uwzglednia sie przychoddéw operatorow sieci, zwigzanych z ich eksploatacja.

Réwnoczesnie nalezy uwzgledni¢ fakt ze w projektowanym planie zrezygnowano, w
stosunku do planu obowigzujgcego, z realizacji drog po publicznych tgcznej powierzchni
31 860 m? i o dtugosci ok. 2 200 mb.

Oszczednosci dla budzetu w wyniku rezygnaciji z realizacji tych drég szacuje sie na ok.
14 337 000 zt.

Realizacja tych drég wigzataby sie takze z koniecznoscig realizaciji infrastruktury
technicznej o dtugosci ok. 1 500 mb kanalizacji sanitarnej i ok. 1 700 mb sieci

wodociggowej.

Wynikowo_zmniejszenie kosztéw realizacji drég publicznych szacuje sie na ok. 14,09 min

zt

Zmniejszenie kosztow realizacji infrastruktury technicznej szacuje sie na ok. 1,60 min zi.

6.4. Koszty zagospodarowania terenéw ZP

Powierzchnia gruntow potrzebnych do realizacji terendw zieleni urzadzonej ZP wyniesie
66 390 m2.

W zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, tzn. czy zostang zrealizowane
trawniki, szpalery i grupy drzew (okoto 80 drzew), krzewy ozdobne, rowy oraz w
zaleznosci od wielkosci i gatunku

drzew i krzewow koszty realizacji zaktada sie w wysokosci 4,0-5,0 min zt.
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6.5. Koszty zagospodarowania terenu IT

W przypadku realizacji na terenie |IT oczyszczalni sciekow, koszt jej realizacji to ok. 35,0

min zt.

Razem wydatki z budzetu wyniosa: 27,27 + 28,27 min z}

7. INNE KOSZTY OBCIAZAJACE BUDZET GMINY

Zgodnie z art. 36 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze, z zastrzezeniem
ust. 2, zgdac¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode (pkt 1) albo
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci (pkt 2). Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 2,
moze zadac¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
Zgodnie z art. 37 ust 10 ww. ustawy, spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3
i ust. 5, rozstrzygajg sgdy powszechne. Zgodnie z art. 37 ust 1 ww. ustawy, wysokos¢
odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 3,
ustala sie na dzien jej sprzedazy. Obnizenie wartosci nieruchomosci stanowig réznice
miedzy warto$cig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoscig, okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu przed zmiang tego planu lub faktycznego sposobu
wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem. Zgodnie z art. 37 ust 3 ww.
ustawy, roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od

dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce.

Z uwagi na ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw zaktada sie brak powstania

odszkodowan z tytutu art. 36 ust 3.

lll. PODSUMOWANIE

Obszar opracowania objety jest w znacznej czesci obowigzujgcym planem miejscowym.
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Przedstawiona prognoza stanowi analize czynnikdw mogacych wptyw na skutki finansowe
dla budzetu gminy wynikajgce z uchwalenia planu. Skutki finansowe zwigzane ze
zmianami dochodowosci oraz warto$ci terenéw odniesiono do aktualnego stanu

planistycznego i aktualnego stanu zagospodarowania terenu.

1. Wptywy do budzetu:

1.1. Wptywy z tytutu renty planistycznej 0,59 min zt
1.2. Wptywy z tytutu optat adiacenckich 1,09 min zt
1.3 Wptywy do budzetu z tytutu wzrostu podatku od nieruchomos$ci 38,16 min zt

Wplywy tacznie: ok. 39,84 min z}

2.Wydatki bedgce bezposrednim nastepstwem uchwalenia planu

2.1. wykup gruntéw pod drég publicznych, ZP i IT 4,77 min zt
2.2. realizacja drog publicznych - 14,90 min zt
2.3. realizacja infrastruktury technicznej w drogach publicznych - 1,60 min zt
2.4. realizacja terenéw ZP 4,00 + 5,00 min z
2.5. realizacja oczyszczalni na terenie IT 35,00 min zt

Wydatki tacznie:  ok. 27,27 + 28,27 min z}

Wynikowo zmniejszenie kosztdw realizacji drog publicznych szacuje sie na ok. - 14.09

min zi.

Zmniejszenie kosztdw realizacji infrastruktury technicznej szacuje sie na ok. - 1.60 min zi.

W okresie objetym prognozg (10 lat) wptywy do budzetu przewyzszajg wydatki. Biorgc pod
uwage, ze w obszarze planu wyznaczono nowe tereny ustugowo-produkcyjne,
réwnoczesnie rezygnujgc z realizacji czesci drég publicznych, nalezy uznac, ze relacje

ekonomiczne postanowien planu sg prawidtowe.
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Kolumna 4 — nr (nr) - numer porzagdkowy, w nawiasie numer porzgdkowy z tabeli rozstrzygniecia Wé

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr ................. 2023r.
Rady Gminy Klembow
zdnia......oooeiviinenne 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)
Rada Gminy Klembdw rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Rasztéw (RSP Rasztéw) w gminie Klembéw”.
~Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztéw) w gminie Klembow” byt wytozony do wgladu publicznego w granicach obszaru wyznaczonego Uchwatg Rady
Gminy Klembow
XI1.152.2020 Rady Gminy Klembéw z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w
gminie Klembow. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach w dniach od 9 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r.

(termin sktadania uwag do dnia 18 kwietnia 2023 r.).

ta Gminy Klembdw w sprawie rozpatrzenia uwag.

Nazwisko | Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
o Oznaczenie projektu planu Klembow Klembow
Lp. WthV?I N?z?v’a Tres¢ uwagi nieruchomosci dla w sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
u?/vggiu jednostk ktors\JN got;/czy nkltegg:.hdoor?%szcu Uwaga ~ Uwaga Uwaga ~ Uwaga Uwagi
organizacyjnej g U\J/vag;/ Y | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.
1. | 17.04.2023 | Dane osobowe | 1. (1.) Niewtasciwie uzyto zwrotu tekst planu § 2 ust.1 pkt Uwaga Wskazany zwrot jest wprost cytatem
»,nowo wydzielanych dziatek 15 nieuwzgledniona z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
budowlanych”, poprawna forma planowaniu i zagospodarowaniu
powinna mie¢ zapis ,nowo przestrzennym (Dz. U. 2022 poz.
wydzielonych dziatek gruntu”. 503 ze zm.), ktéra w Art. 15 ust.3 pkt
10, jako element planu miejscowego
okreslany w zaleznosci od potrzeb,
wskazuje ,minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych”.

2.(2.) Zapis § 3 ust.1 pkt 2 w tekst planu § 3 ust.1 pkt 2 Uwaga Definicja linii zabudowy

nieuzasadniony sposob ogranicza nieuwzgledniona nieprzekraczalnych odnosi sie do

mozliwos¢ zagospodarowania obiektéw budowlanych

dziatek budowlanych w obszarach kubaturowych. Ograniczenie to stuzy

pomiedzy granicg nieruchomosci a zachowaniu tadu przestrzennego w

wyznaczong linig zabudowy. obszarze.

Sugeruje sig ograniczenie Ponadto dopuszczenia mozliwosci

oddziatywania nieprzekraczalnych realizacji obiektéw innych niz

linii zabudowy jedynie do budynkdéw zabudowa pomiedzy linig zabudowy

jako obiektow budowlanych a linig rozgraniczajgca teren moze

posiadajgcych powierzchnie spowodowaé niemoznosé

zabudowy. poprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nie
mieszczg sie w drodze.
Wielko$¢ wyznaczonych terenéw
powoduje ze licznie zabudowy nie
ograniczajg mozliwosci zabudowy w
istotny sposob.

3. (3.) Zapis § 3 ust.1 pkt 4 poprzez tekst planu § 3 ust.1 pkt 4 Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie

uzycie sformutowania nalezy przez
to rozumiec¢ dziatalnos¢ produkcyjng

nieuwzgledniona

Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Rzadzy”. W




ogranicza mozliwos¢
zagospodarowania dziatek
budowlanych w sposéb inny niz § 3
ust.1 pkt4i§ 3 ust.1pkt6i
wyklucza pewne obszary
dziatalnosci czy zabudowy sugeruje
sie zastosowanie definicji produkcji
nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
obejmujgcyg przedsiewziecia moggce
potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko i wykluczajgca
przedsiewziecia moggce zawsze
znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

jego sasiedztwie znajdujg sie cenne
przyrodniczo siedliska wielu
gatunkow roslin i zwierzat, w tym
chronionych.

Niedopuszczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na
srodowisko stuzy ochronie zaréwno
przyrody, jak rowniez sasiadujgce;j i
z projektowanymi obszarami
produkcji zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej chronionej, jak
np. szpital.

4. (4.) W analizowanym projekcie
planu uzywane jest pojecie ,tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow lub zabudowy
ustugowej” natomiast w przepisach
odrebnych, np. Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko pojawia sie dodatkowe
pojecie ogolne ,tereny zabudowy
przemystowe;j”.

Sugeruje sie zmiane zapisu na:
.lereny zabudowy przemystowe;j,
obiektow produkcyjnych sktadow i
magazynow lub zabudowy
ustugowej”’, w tym dopuszcza sie
systemy fotowoltaiczne wraz z
infrastrukturg towarzyszacg m.in.
lokalizacje urzadzen stuzgcych do
magazynowania, przetwarzania,
transformowania, przesytu energii i
innych urzadzen z tym zwigzanych -
oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U.

tekst planu

§ 5 ust.1 pkt 5

Uwaga
nieuwzgledniona

Mozliwe do okreslenia w projekcie
planu miejscowym przeznaczenie
terenu jest Scisle okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembdéw
(uchwata Rady Gminy Klembow nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
2017 r. ze zm.) dziatki potozone sg
poza terenami OZE — produkc;ji
energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii.

Natomiast zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej nie sg
przeznaczeniem terenu i okreslone
sg w § 12 projektu planu.

5. (6.) W nawigzaniu do uwagi nr 5 i
uwagi nr 2 sugeruje sie usuniecie z
rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy wzdtuz rowow.

rysunek planu

Uwaga
nieuwzgledniona

W projekcie planu wyznaczony
zostat wydzielony teren rowu. z
przeznaczeniem terenu i linie
zabudowy na rysunku planu sg
odzwierciedleniem zapisu projektu
planu dla tego terenu. Zgodnie z
orzecznictwem tekst projektu planu i
rysunek projektu planu muszg by¢
spoéjne.

6. (7.) Zasadnos¢ i forme zapisu
wskazujemy pod rozwage.
Wprowadzenie teoretycznego
ograniczenia kolorystyki. Zwracamy
uwage, ze "kolorystyka nawigzujgca
do naturalnych materiatéw

tekst planu

§ 6 pkt 8
lit. a

Uwaga
nieuwzgledniona

Wskazany zapis jest standardowym
zapisem w planach miejscowych
oczywistym jest ze mm odnosi sie
do kolorystyki naturalnej i dla
materiatéw budowlanych. | nie
ozhacza ograniczenia do szaro$ci i




elewacyjnych, w szczegoélnosci
kamienia" moze oznaczac¢ dowolny
kolor dowolnej intensywnosci, a nie
szarosci i czernie (co
przypuszczalnie byto intencjg tworcy
planu).

czerni - kolorystyka naturalnych
kamieni budowlanych jest znacznie
bogatsza.

7. (8.) Zbyt ogdlne ograniczenie. W tekst planu § 6 pkt 8 Uwaga Pojecie koloru jaskrawego jest

projekcie planu brak definicji koloréw lit. b nieuwzgledniona pojeciem powszechnie uzywanym i

jaskrawych. jako takie nie wymaga definiowania.

Brakuje zapisow o dopuszczeniu Obszar potozony jest w sgsiedztwie

dowolnej kolorystyki, ale np. Zespotu Przyrodniczo-

ograniczonej do okreslone; Krajobrazowego ,Dolina Rzadzy” i

powierzchni (gabarytowo czy powinien wspétgraé z terenami

procentowo), pozwalajgcej na przyrodniczymi, a przynajmniej nie

umieszczanie na elewacjach np. stanowi¢ z nimi dysonansu.

oznacz_en_graflcznych Zasady umieszczania logotypow

przedsigbiorstw. firm na elewacjach to zasady
dotyczgce umieszczania na
elewacjach reklam i szyldéw, jako
takie nie mogty by¢ zawarte w
projekcie planu z uwagi na date
uchwaty o przystgpieniu do
sporzagdzania planu.
Zasady dotyczgce lokalizowania
nosénikow reklamowych
umieszczane sg w uchwale
krajobrazowej podjetej przez gmine.

8. (9.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu § 7 pkt 3 Uwaga Zakres ustalen zgodny jest z

ograniczen w zarzgdzaniu wodami i lit. aib nieuwzgledniona zakresem mozliwym do zawarcia w

pozostawienie mozliwosci realizaciji projekcie planu miejscowego.

swoich zadan wiasciwym stuzbom

(PGWWP).__F_’rzeJmowanle_ ; Projekt planu posiada wymagane

kompetencji innych podmiotow, . . o

moze doprowadzi¢ do sytuacji w przepisami uzgodnienia,

ktorej pierwotne zatozenia planu w tym Panstwowego Gospodarstwa

okazg sie niewtasciwe (jak Wodnego Wody Polskie, Dyrektora

wskazano w uwadze nr 6) Regionalnego Zarzadu Gospodarki

' Wodnej w Warszawie.

9. (10.) § 12 pkt 12 projektu planu tekst planu §7 pkt7 Uwaga Zastosowane pojecia sg

odnosi sie¢ do gromadzenia, a nie lit. ¢ nieuwzgledniona synonimami.

sktadowania.

10. (12.) Niejednoznaczny zapis. tekst planu § 9 pkt 2 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

Proponowana wersja:

2) ustala sie minimalng
powierzchnie nowo tworzonych
dziatek gruntu.

nieuwzgledniona

dotyczgcym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.)
obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.

Wydzielania nowo tworzonych
dziatek dotyczy zupetnie inna
procedura administracyjna.




11. (13.) Zapisy § 9 pkt 3 nie tekst planu § 9 pkt3 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

pojawiajg sie w projekcie planu. nieuwzgledniona dotyczgcym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawag z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze
zm.)obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.

12. (14.) Brak jednoznacznej tekst planu § 9 pkt4 Uwaga Wskazane pojecie okredlone jest

definicji frontu dziatki. nieuwzgledniona posrednio w Art.61 ust 5a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), tzn.
»przez front terenu nalezy rozumie¢
te czeS¢ granicy dziatki budowlaney,
ktéra przylega do drogi publicznej
lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd na dziatke”.

13. (15.) Zapis blokuje mozliwo$¢é tekst planu § 9 pkt5 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

poprawnego wydzielania dziatek nieuwzgledniona dotyczgcym procedury scalania i

gruntu. podziatu nieruchomosci.

Proponowany zapis: Wydzielania nowo tworzonych

~Kat potozenia poprzecznych granic dziatek dotyczy zupetnie inna

nowo tworzonych dziatek w procedura administracyjna.

stosunku do pasa drogowego od 70°

do 110°".

14. (16.) Proponowane zapis: tekst planu § 11 ust.1 pkt 3 Uwaga Zapis dotyczy drég wewnetrznych,

,dopuszcza sie realizacje drog nieuwzgledniona prywatnych. O ich dostepnosci

ogolnodostepnych wewnetrznych decyduje wiasciciel terenu, nie

nie wyznaczonych na rysunku planu projekt planu.

o nastepujgcych parametrach:”.

15. (17.) Proponowany zapis: tekst planu § 11 ust.3 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w czesci

,Ustala sie nastepujgce zasady uwzgledniona | nieuwzgledniona dotyczgcej zmiany zwrotu ,miejsca

lokalizacji stanowisk postojowych:” w czesci w czesci postojowe” na ,miejsca do

Brak definicji i spojnosci parkowania”

nazewnictwa. W tresci dokumentu Uwaga nieuwzgledniona w czesci

wprowadzono zwrot "miejsca do dotyczgcej proponowanego zapisu.

parkowania” oraz "miejsca Przy sporzadzaniu projektu planu

postojowe", natomiast w przepisach miejscowego obowigzuje

odrebnych, np. Rozporzadzeniu nazewnictwo ustalone w ustawie z

Ministra Infrastruktury w sprawie dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

warunkow technicznych, jakim i zagospodarowaniu przestrzennym

powinny odpowiadac¢ budynki i ich (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.).

usytuowanie znajdujg sie wytyczne

dla "stanowisk postojowych”.

16. (20.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu § 12 pkt 10 lit. Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci

zwrotu: b uwzgledniona | nieuwzgledniona dotyczacej terendw MN i MN/U, dla

,O Mocy nieprzekraczajgcej mocy W czesci W CzescCi ktorych pozostawia sie ograniczenie

mikroinstalacji”.
Aktualny zapis ogranicza mozliwo$¢é
realizacji duzych obiektéw nisko lub
zeroemisyjnych.

do mocy mikroinstalacji.

Uwaga uwzgledniona w czesci
dotyczgcej terendw U, UZ, P/U i IT,
dla ktérych dopuszcza sie
urzgdzenia o mocy do 100 kW.




W projekcie planu nalezy okresli¢
parametry projektowanych sieci
urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Jak wskazano w uwadze nr 4,
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow
(uchwata Rady Gminy Klembow nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
2017 r. ze zm.) dziatki potozone sg
poza terenami OZE, na ktérych
Studium dopuszcza lokalizacje
urzadzeh o mocy ponad 100 kW —
produkcji energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii.

17. (21.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu § 12 pkt 10 lit. Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie
ograniczenia mocy pojedynczego c nieuwzgledniona Zespotu Przyrodniczo-
wiatraka zamiast zakazywania Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”. W
wykorzystania energii wiatru. jego sasiedztwie znajdujg sie cenne
Aktualny zapis uniemozliwia przyrodniczo siedliska.
realizacje nawet matych elektrowni Turbiny wiatrowe moga stanowi¢
wiatrowych co stoi w sprzecznosci z zagrozenie dla ptakéw zyjacych w
globalnymi trendami ekologicznymi obszarze, jest to szczegdlnie
szkodliwe z uwagi na wystepowanie
w sgsiedztwie obszaru wielu
rzadkich i chronionych gatunkéw.
18. (22.) Sugeruje sie zmniejszenie tekst planu tereny P/U Uwaga Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
wymaganego wskaznika § 19 pkt 2 lit. ¢ nieuwzgledniona kierunkow zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej do przestrzennego gminy Klembow
10 — 15%, (uchwata Rady Gminy Klembdw nr
Sugeruje sie dodanie: XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
»W przypadku realizacji urzgdzen 2017 r. ze zm.) na terenach
wytwarzajgcych energie aktywnosci gospodarczej AG
promieniowania stonecznego minimalny udziat powierzchni
dopuszcza sie maksymalng biologicznie czynnej wynosi 20%.
powierzchnie zabudowy 90% Jest to ustalenia ogdlne dla
powierzchni dziatki”. wszystkich obszaréw ag w obszarze
gminy.
W przypadku przedmiotowego
projektu planu udziat ten zostat
zwiekszony do 30% ze wzgledu na
sgsiedztwo terenéw cennych
przyrodniczo, Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”.
19. (23.) Wtasciciele sgsiadujgcych tekst planu tereny P/U Uwaga Wskazany zapis nie jest zapisem
dziatek istniejgcych, o § 19 pkt 4 lit. c nieuwzgledniona dyskryminujgcym utatwiajgcym

powierzchniach mniejszych niz
przewidziane w planie a majgcych
nieuregulowane zagadnienia
geodezyjne sg dyskryminowani na
mocy

proponowanego zapisu.

wydzielenia dziatek, dla uzyskania
minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej wymaganej przez
ustalenia projektu planu.




17.04.2023

Dane osobowe

1. (1.) Niewtasciwie uzyto zwrotu tekst planu § 2 ust.1 pkt Uwaga Wskazany zwrot jest wprost cytatem

»,nowo wydzielanych dziatek 15 nieuwzgledniona z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

budowlanych”, poprawna forma planowaniu i zagospodarowaniu

powinna mie¢ zapis ,nowo przestrzennym (Dz. U. 2022 poz.

wydzielonych dziatek gruntu”. 503 ze zm.), ktéra w Art. 15 ust.3 pkt
10, jako element planu miejscowego
okreslany w zaleznosci od potrzeb,
wskazuje ,minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych”.

2.(2.) Zapis § 3 ust.1 pkt 2 w tekst planu § 3 ust.1 pkt 2 Uwaga Definicja linii zabudowy

nieuzasadniony sposob ogranicza nieuwzgledniona nieprzekraczalnych odnosi sie do

mozliwo$¢ zagospodarowania obiektow budowlanych

dziatek budowlanych w obszarach kubaturowych. Ograniczenie to stuzy

pomiedzy granicg nieruchomosci a zachowaniu tadu przestrzennego w

wyznaczong linig zabudowy. obszarze.

Sugeruje si¢ ograniczenie Ponadto dopuszczenia mozliwosci

oddziatywania nieprzekraczalnych realizacji obiektéw innych niz

linii zabudowy jedynie do budynkow zabudowa pomiedzy linig zabudowy

jako obiektow budowlanych a linig rozgraniczajaca teren moze

posiadajgcych powierzchnie spowodowaé niemoznosé

zabudowy. poprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nie
mieszczg sie w drodze.
Wielko$¢ wyznaczonych terenéw
powoduje ze licznie zabudowy nie
ograniczajg mozliwosci zabudowy w
istotny sposadb.

3. (3.) Zapis § 3 ust.1 pkt 4 poprzez tekst planu § 3 ust.1 pkt 4 Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie

uzycie sformutowania nalezy przez nieuwzgledniona Zespotu Przyrodniczo-

to rozumiec¢ dziatalnosc¢ produkcyjng Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”. W

ogranicza mozliwosc¢ jego sasiedztwie znajdujg sie cenne

zagospodarowania dziatek przyrodniczo siedliska wielu

budowlanych w sposéb inny niz § 3 gatunkoéw roslin i zwierzat, w tym

ust.1 pkt4i§ 3 ust.1pkt6i chronionych.

wyklucza pewne obszary Niedopuszczenie lokalizacji

dziatalnosci czy zabudowy sugeruje przedsiewzie¢ mogacych zawsze

sig¢ zastosowanie definicji produkc;ji znaczgco oddziatywac na

nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ $rodowisko stuzy ochronie zaréwno

obejmujaca przedsigwzigcia mogace przyrody, jak réwniez sgsiadujacej i

potencjalnie znaczaco oddziatywac z projektowanymi obszarami

na srodowisko i wykluczajaca produkcji zabudowy mieszkaniowej i

przedsiewzigcia mogace zawsze zabudowy ustugowej chronionej, jak

znaczgco oddziatywac na np. szpital.

Srodowisko.

4. (4.) W analizowanym projekcie tekst planu § 5 ust.1 pkt 5 Uwaga Mozliwe do okreslenia w projekcie

planu uzywane jest pojecie ,tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow lub zabudowy
ustugowej” natomiast w przepisach
odrebnych, np. Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢

nieuwzgledniona

planu miejscowym przeznaczenie
terenu jest cisle okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.




mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko pojawia sie dodatkowe
pojecie ogolne ,tereny zabudowy
przemystowe;j”.

Sugeruje sie zmiane zapisu na:
.lereny zabudowy przemystowe;j,
obiektow produkcyjnych sktadow i
magazynow lub zabudowy
ustugowej”, w tym dopuszcza sie
systemy fotowoltaiczne wraz z
infrastrukturg towarzyszacg m.in.
lokalizacje urzadzen stuzgcych do
magazynowania, przetwarzania,
transformowania, przesytu energii i
innych urzadzen z tym zwigzanych -
oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembéw
(uchwata Rady Gminy Klembow nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
2017 r. ze zm.) dziatki potozone sg
poza terenami OZE — produkcji
energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii.

Natomiast zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej nie sg
przeznaczeniem terenu i okreslone
sg w § 12 projektu planu.

5. (6.) W nawigzaniu douwaginr 5 i
uwagi nr 2 sugeruje sie usuniecie z
rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy wzdtuz rowow.

rysunek planu

Uwaga
nieuwzgledniona

W projekcie planu wyznaczony
zostat wydzielony teren rowu. z
przeznaczeniem terenu i linie
zabudowy na rysunku planu sg
odzwierciedleniem zapisu projektu
planu dla tego terenu. Zgodnie z
orzecznictwem tekst projektu planu i
rysunek projektu planu muszg byc¢
spéjne.

6. (7.) Zasadnos¢ i forme zapisu tekst planu § 6 pkt 8 Uwaga Wskazany zapis jest standardowym
wskazujemy pod rozwage. lit. a nieuwzgledniona zapisem w planach miejscowych
Wprowadzenie teoretycznego oczywistym jest ze mm odnosi sie
ograniczenia kolorystyki. Zwracamy do kolorystyki naturalnej i dla
uwage, ze "kolorystyka nawigzujgca materiatéw budowlanych. | nie

do naturalnych materiatow oznacza ograniczenia do szarosci i
elewacyjnych, w szczegdlnosci czerni - kolorystyka naturalnych
kamienia" moze oznacza¢ dowolny kamieni budowlanych jest znacznie
kolor dowolnej intensywnosci, a nie bogatsza.

szaros$ci i czernie (co

przypuszczalnie byto intencjg tworcy

planu).

7. (8.) Zbyt ogdlne ograniczenie. W tekst planu § 6 pkt 8 Uwaga Pojecie koloru jaskrawego jest
projekcie planu brak definicji koloréw lit. b nieuwzgledniona pojeciem powszechnie uzywanym i

jaskrawych.

Brakuje zapiséw o dopuszczeniu
dowolnej kolorystyki, ale np.
ograniczonej do okreslonej
powierzchni (gabarytowo czy
procentowo), pozwalajgcej na
umieszczanie na elewacjach np.
oznaczen graficznych
przedsiebiorstw.

jako takie nie wymaga definiowania.

Obszar potozony jest w sgsiedztwie
Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy” i
powinien wspétgraé z terenami
przyrodniczymi, a przynajmniej nie
stanowi¢ z nimi dysonansu.
Zasady umieszczania logotypow
firm na elewacjach to zasady
dotyczgce umieszczania na
elewacjach reklam i szyldéw, jako
takie nie mogty by¢ zawarte w
projekcie planu z uwagi na date
uchwaly o przystgpieniu do




sporzgdzania planu.

Zasady dotyczgce lokalizowania
nos$nikow reklamowych
umieszczane sg w uchwale
krajobrazowej podijetej przez gmine.

8. (9.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu §7 pkt3 Uwaga Zakres ustalen zgodny jest z

ograniczen w zarzgdzaniu wodami i lit.aib nieuwzgledniona zakresem mozliwym do zawarcia w

pozostawienie mozliwosci realizacji projekcie planu miejscowego.

swoich zadan wiasciwym stuzbom

E(Zﬁ\pl)ve\{[\gﬁj i'jrrlzne;glor\;\ga dnrlrﬁo toW Projel_<t pIa_nu posia_da wymagane

moze doprowadzi¢ do sytuacji w przepisam uzgodnienia,

ktérej pierwotne zatozenia planu w tym Panstwowego Qospodarstwa

okaz3 sie niewlasciwe (jak Wod_nego Wody Polskie, Dyrektora_

wskazano w uwadze nr 6) Regionalnego Zarzadu Gospodarki

' Wodnej w Warszawie.

9. (10.) § 12 pkt 12 projektu planu tekst planu §7pkt7 Uwaga Zastosowane pojecia sg

odnosi sie¢ do gromadzenia, a nie lit. ¢ nieuwzgledniona synonimami.

sktadowania.

10. (12.) Niejednoznaczny zapis. tekst planu § 9 pkt 2 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

Proponowana wersja: nieuwzgledniona dotyczgcym procedury scalania i

2) ustala sie minimalng podziatu nieruchomosci. Jest to

powierzchnie nowo tworzonych zgodnie z ustawg z dnia 27 marca

dziatek gruntu. 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.)
obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.
Wydzielania nowo tworzonych
dziatek dotyczy zupetnie inna
procedura administracyjna.

11. (13.) Zapisy § 9 pkt 3 nie tekst planu § 9 pkt3 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

pojawiajg sie w projekcie planu. nieuwzgledniona dotyczgcym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze
zm.)obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.

12. (14.) Brak jednoznacznej tekst planu § 9 pkt 4 Uwaga Wskazane pojecie okreslone jest

definicji frontu dziatki. nieuwzgledniona posrednio w Art.61 ust 5a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), tzn.
.przez front terenu nalezy rozumie¢
te cze$c granicy dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi publicznej
lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie
gtowny wjazd na dziatke”.

13. (15.) Zapis blokuje mozliwosé tekst planu § 9 pkt5 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

poprawnego wydzielania dziatek
gruntu.

nieuwzgledniona

dotyczgcym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.




Proponowany zapis:

,Kat potozenia poprzecznych granic
nowo tworzonych dziatek w
stosunku do pasa drogowego od 70°
do 110°".

Wydzielania nowo tworzonych
dziatek dotyczy zupetnie inna
procedura administracyjna.

14. (16.) Proponowane zapis: tekst planu § 11 ust.1 pkt 3 Uwaga Zapis dotyczy drog wewnetrznych,

,dopuszcza sie realizacje drég nieuwzgledniona prywatnych. O ich dostepnosci

ogolnodostepnych wewnetrznych decyduje wiasciciel terenu, nie

nie wyznaczonych na rysunku planu projekt planu.

o nastepujgcych parametrach:”.

15. (17.) Proponowany zapis: tekst planu § 11 ust.3 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w czesci

.Ustala sie nastepujgce zasady uwzgledniona | nieuwzgledniona dotyczgcej zmiany zwrotu ,miejsca

lokalizacji stanowisk postojowych:” W czesci W CczescCi postojowe” na ,miejsca do

Brak definicji i spojnosci parkowania”

nazewnictwa. W tresci dokumentu Uwaga nieuwzgledniona w czesci

wprowadzono zwrot "miejsca do dotyczacej proponowanego zapisu.

parkowania" oraz "miejsca Przy sporzadzaniu projektu planu

postojowe", natomiast w przepisach miejscowego obowigzuje

odrebnych, np. Rozporzadzeniu nazewnictwo ustalone w ustawie z

Ministra Infrastruktury w sprawie dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

warunkow technicznych, jakim i zagospodarowaniu przestrzennym

powinny odpowiadaé budynki i ich (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.).

usytuowanie znajdujg sie wytyczne

dla "stanowisk postojowych”.

16. (20.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu § 12 pkt 10 lit. Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci

zwrotu: b uwzgledniona | nieuwzgledniona dotyczgcej terendw MN i MN/U, dla

,0 Mocy nieprzekraczajgcej mocy w czesci W czescCi ktérych pozostawia sie ograniczenie

mikroinstalacji”. do mocy mikroinstalacji.

Aktualny zapis ogranicza mozliwos¢ Uwaga uwzgledniona w czesci

realizacji duzych obiektoéw nisko lub dotyczacej terenéw U, UZ, P/U i IT,

zeroemisyjnych. dla ktérych dopuszcza sie
urzgdzenia o mocy do 100 kW.
W projekcie planu nalezy okresli¢
parametry projektowanych sieci
urzadzen infrastruktury techniczne;.
Jak wskazano w uwadze nr 4,
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow
(uchwata Rady Gminy Klembéw nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
2017 r. ze zm.) dziatki potozone sg
poza terenami OZE, na ktérych
Studium dopuszcza lokalizacje
urzgdzenh o mocy ponad 100 kW —
produkcji energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii.

17. (21.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu § 12 pkt 10 lit. Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie

ograniczenia mocy pojedynczego c nieuwzgledniona Zespotu Przyrodniczo-

wiatraka zamiast zakazywania
wykorzystania energii wiatru.
Aktualny zapis uniemozliwia
realizacje nawet matych elektrowni

Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”. W
jego sasiedztwie znajdujg sie cenne
przyrodniczo siedliska.




wiatrowych co stoi w sprzecznosci z
globalnymi trendami ekologicznymi

Turbiny wiatrowe mogg stanowic
zagrozenie dla ptakow zyjgcych w
obszarze, jest to szczegdlnie
szkodliwe z uwagi na wystepowanie
w sgsiedztwie obszaru wielu
rzadkich i chronionych gatunkow.

18. (22.) Sugeruje sie zmniejszenie tekst planu tereny P/U Uwaga Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
wymaganego wskaznika § 19 pkt 2 lit. ¢ nieuwzgledniona kierunkow zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej do przestrzennego gminy Klembéw
10 — 15%, (uchwata Rady Gminy Klembdw nr
Sugeruje sie dodanie: XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
»W przypadku realizacji urzadzen 2017 r. ze zm.) na terenach
wytwarzajgcych energie aktywnoséci gospodarczej AG
promieniowania stonecznego minimalny udziat powierzchni
dopuszcza sie maksymalng biologicznie czynnej wynosi 20%.
powierzchnie zabudowy 90% Jest to ustalenia ogdlne dla
powierzchni dziatki”. wszystkich obszaréw ag w obszarze
gminy.
W przypadku przedmiotowego
projektu planu udziat ten zostat
zwiekszony do 30% ze wzgledu na
sgsiedztwo terenéw cennych
przyrodniczo, Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”.
19. (23.) Wtasciciele sagsiadujgcych tekst planu tereny P/U Uwaga Wskazany zapis nie jest zapisem
dziatek istniejgcych, o § 19 pkt 4 lit. c nieuwzgledniona dyskryminujgcym ufatwiajgcym
powierzchniach mniejszych niz wydzielenia dziatek, dla uzyskania
przewidziane w planie a majgcych minimalnej powierzchni dziatki
nieuregulowane zagadnienia budowlanej wymaganej przez
geodezyjne sg dyskryminowani na ustalenia projektu planu.
mocy
proponowanego zapisu.
20.04.2023 | Dane osobowe | 1. (1.) Niewfasciwie uzyto zwrotu tekst planu § 2 ust.1 pkt Uwaga Wskazany zwrot jest wprost cytatem
»,nowo wydzielanych dziatek 15 nieuwzgledniona z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
budowlanych”, poprawna forma planowaniu i zagospodarowaniu
powinna mie¢ zapis ,nowo przestrzennym (Dz. U. 2022 poz.
wydzielonych dziatek gruntu”. 503 ze zm.), ktéra w Art. 15 ust.3 pkt
10, jako element planu miejscowego
okreslany w zaleznosci od potrzeb,
wskazuje ,minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych”.

2. (2.) Zapis § 3 ust.1 pkt 2w tekst planu § 3 ust.1 pkt 2 Uwaga Definicja linii zabudowy

nieuzasadniony sposob ogranicza
mozliwo$¢ zagospodarowania
dziatek budowlanych w obszarach
pomiedzy granicg nieruchomosci a
wyznaczong linig zabudowy.
Sugeruje sie ograniczenie
oddziatywania nieprzekraczalnych
linii zabudowy jedynie do budynkow
jako obiektéw budowlanych
posiadajgcych powierzchnie
zabudowy.

nieuwzgledniona

nieprzekraczalnych odnosi sie do
obiektow budowlanych
kubaturowych. Ograniczenie to stuzy
zachowaniu tadu przestrzennego w
obszarze.

Ponadto dopuszczenia mozliwosci
realizacji obiektow innych niz
zabudowa pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajgca teren moze
spowodowac niemoznosc
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poprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nie
mieszczg sie w drodze.

Wielko$¢ wyznaczonych terenéw
powoduje ze licznie zabudowy nie
ograniczajg mozliwosci zabudowy w
istotny sposob.

3. (3.) Zapis § 3 ust.1 pkt 4 poprzez tekst planu § 3 ust.1 pkt 4 Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie
uzycie sformutowania nalezy przez nieuwzgledniona Zespotu Przyrodniczo-

to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjng Krajobrazowego ,Dolina Rzadzy”. W
ogranicza mozliwos¢ jego sasiedztwie znajdujg sie cenne
zagospodarowania dziatek przyrodniczo siedliska wielu
budowlanych w sposéb inny niz § 3 gatunkow roslin i zwierzat, w tym
ust.1 pkt4i§ 3 ust.1pkt6i chronionych.

wyklucza pewne obszary Niedopuszczenie lokalizacji
dziatalnosci czy zabudowy sugeruje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
sie zastosowanie definicji produkdji znaczgco oddziatywac na

nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ $rodowisko stuzy ochronie zaréwno
obejmujgca przedsigwzigcia mogace przyrody, jak réwniez sgsiadujacej i
potencjalnie znaczaco oddziatywac z projektowanymi obszarami

na srodowisko i wykluczajaca produkciji zabudowy mieszkaniowej i
przedsigwzigcia mogace zawsze zabudowy ustugowej chronionej, jak
znaczgco oddziatywac na np. szpital.

Srodowisko.

4. (4.) W analizowanym projekcie tekst planu § Sust.1 pkt5 Uwaga Mozliwe do okreslenia w projekcie

planu uzywane jest pojecie ,tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow lub zabudowy
ustugowej” natomiast w przepisach
odrebnych, np. Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko pojawia sie dodatkowe
pojecie ogolne ,tereny zabudowy
przemystowej”.

Sugeruje sie zmiane zapisu na:
.lereny zabudowy przemystowe;j,
obiektow produkcyjnych sktadow i
magazynow lub zabudowy
ustugowej”’, w tym dopuszcza sie
systemy fotowoltaiczne wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg m.in.
lokalizacje urzgdzen stuzgcych do
magazynowania, przetwarzania,
transformowania, przesytu energii i
innych urzadzen z tym zwigzanych -
oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U.

nieuwzgledniona

planu miejscowym przeznaczenie
terenu jest Scisle okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembéw
(uchwata Rady Gminy Klembow nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
2017 r. ze zm.) dziatki potozone sg
poza terenami OZE — produkc;ji
energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii.

Natomiast zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej nie sg
przeznaczeniem terenu i okreslone
sg w § 12 projektu planu.

5. (6.) W nawigzaniu do uwagi nr 5 i
uwagi nr 2 sugeruje sie usuniecie z
rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy wzdtuz rowow.

rysunek planu

Uwaga
nieuwzgledniona

W projekcie planu wyznaczony
zostat wydzielony teren rowu. z
przeznaczeniem terenu i linie

zabudowy na rysunku planu sg
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odzwierciedleniem zapisu projektu
planu dla tego terenu. Zgodnie z
orzecznictwem tekst projektu planu i
rysunek projektu planu muszg by¢
spéjne.

6. (7.) Zasadnos¢ i forme zapisu tekst planu § 6 pkt 8 Uwaga Wskazany zapis jest standardowym

wskazujemy pod rozwage. lit. a nieuwzgledniona zapisem w planach miejscowych

Wprowadzenie teoretycznego oczywistym jest ze mm odnosi sie

ograniczenia kolorystyki. Zwracamy do kolorystyki naturalnej i dla

uwage, ze "kolorystyka nawigzujgca materiatow budowlanych. | nie

do naturalnych materiatow oznacza ograniczenia do szarosci i

elewacyjnych, w szczegoélnosci czerni - kolorystyka naturalnych

kamienia" moze oznacza¢ dowolny kamieni budowlanych jest znacznie

kolor dowolnej intensywno$ci, a nie bogatsza.

szarosci i czernie (co

przypuszczalnie byto intencjg twércy

planu).

7. (8.) Zbyt ogdlne ograniczenie. W tekst planu § 6 pkt 8 Uwaga Pojecie koloru jaskrawego jest

projekcie planu brak definicji koloréw lit. b nieuwzgledniona pojeciem powszechnie uzywanym i

jaskrawych. jako takie nie wymaga definiowania.

Brakuje zapisdw o dopuszczeniu Obszar pofozony jest w sgsiedztwie

dOWOInej kOIOryStykl, ale np. Zespo{u Przyrodniczo_

ograniczonej do okreslonej Krajobrazowego ,Dolina Rzadzy” i

powierzchni (gabarytowo czy powinien wspditgra¢ z terenami

procentowo), pozwalajgcej na przyrodniczymi, a przynajmniej nie

umieszczanie na elewacjach np. stanowi¢ z nimi dysonansu.

ozna(;:z.ertl)lgra;‘lcznych Zasady umieszczania logotypow

przedsIgbIorstw. firm na elewacjach to zasady
dotyczgce umieszczania na
elewacjach reklam i szyldow, jako
takie nie mogty by¢ zawarte w
projekcie planu z uwagi na date
uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu.
Zasady dotyczace lokalizowania
nos$nikow reklamowych
umieszczane sg w uchwale
krajobrazowej podjetej przez gmine.

8. (9.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu §7 pkt3 Uwaga Zakres ustalen zgodny jest z

ograniczen w zarzgdzaniu wodami i lit. aib nieuwzgledniona zakresem mozliwym do zawarcia w

pozostawienie mozliwosci realizaciji projekcie planu miejscowego.

swoich zadan wiasciwym stuzbom

ﬁiﬁ\é\;ﬁigﬁﬁ?gf&a dnrfiotéw Projekt planu posiada wymagane

moze doprowadzi¢ do sytuacji w przepisami uzgodnienia,

ktorej pierwotne zatozenia planu w tym Panstwowego Qospodarstwa

okaz3 sie niewlasciwe (jak Wodnego Wody Polskie, Dyrektora

wskazano w uwadze nr 6) Regionalnego Zarzgdu Gospodarki

' Wodnej w Warszawie.

9. (10.) § 12 pkt 12 projektu planu tekst planu §7 pkt7 Uwaga Zastosowane pojecia sg

odnosi sie do gromadzenia, a nie lit. ¢ nieuwzgledniona synonimami.

sktadowania.
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10. (12.) Niejednoznaczny zapis. tekst planu § 9 pkt 2 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

Proponowana wersja: nieuwzgledniona dotyczgcym procedury scalania i

2) ustala sie minimalng podziatu nieruchomosci. Jest to

powierzchnie nowo tworzonych zgodnie z ustawg z dnia 27 marca

dziatek gruntu. 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.)
obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.
Wydzielania nowo tworzonych
dziatek dotyczy zupetnie inna
procedura administracyjna.

11. (13.) Zapisy § 9 pkt 3 nie tekst planu § 9 pkt3 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

pojawiajg sie w projekcie planu. nieuwzgledniona dotyczgcym procedury scalania i
podziatu nieruchomosci. Jest to
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze
zm.)obowigzkowy element projektu
planu miejscowego.

12. (14.) Brak jednoznacznej tekst planu § 9 pkt4 Uwaga Wskazane pojecie okreslone jest

definicji frontu dziatki. nieuwzgledniona posrednio w Art.61 ust 5a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), tzn.
.przez front terenu nalezy rozumie¢
te cze$c granicy dziatki budowlaneyj,
ktora przylega do drogi publicznej
lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie
gtowny wjazd na dziatke”.

13. (15.) Zapis blokuje mozliwos¢ tekst planu § 9 pkt 5 Uwaga Wskazany zapis jest ustaleniem

poprawnego wydzielania dziatek nieuwzgledniona dotyczgcym procedury scalania i

gruntu. podziatu nieruchomosci.

Proponowany zapis: . Wydzielania nowo tworzonych

~Kat potozenia poprzecznych granic dziatek dotyczy zupetnie inna

nowo tworzonych dziatek w procedura administracyjna.

stosunku do pasa drogowego od 70°

do 110°”".

14. (16.) Proponowane zapis: tekst planu § 11 ust.1 pkt 3 Uwaga Zapis dotyczy drog wewnetrznych,

,dopuszcza sie realizacje drég nieuwzgledniona prywatnych. O ich dostepno$ci

ogolnodostepnych wewnetrznych decyduje wiasciciel terenu, nie

nie wyznaczonych na rysunku planu projekt planu.

0 nastepujgcych parametrach:”.

15. (17.) Proponowany zapis: tekst planu § 11 ust.3 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w czesci

,<Ustala sie nastepujgce zasady uwzgledniona | nieuwzgledniona dotyczgcej zmiany zwrotu ,miejsca

lokalizacji stanowisk postojowych:” w czesci W CczescCi postojowe” na ,miejsca do

Brak definicji i spojnosci
nazewnictwa. W tresci dokumentu
wprowadzono zwrot "miejsca do
parkowania" oraz "miejsca
postojowe", natomiast w przepisach
odrebnych, np. Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie

parkowania”

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczgcej proponowanego zapisu.
Przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego obowigzuje
nazewnictwo ustalone w ustawie z
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warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie znajdujg sie wytyczne
dla "stanowisk postojowych”.

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.).

16. (20.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu § 12 pkt 10 lit. Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci
zwrotu: b uwzgledniona | nieuwzgledniona dotyczgcej terendw MN i MN/U, dla
,0 MOCY nieprzekraczajgcej mocy w czesci W czescCi ktérych pozostawia sie ograniczenie
mikroinstalacji”. do mocy mikroinstalacji.
Aktualny zapis ogranicza mozliwos¢ Uwaga uwzgledniona w czesci
realizacji duzych obiektow nisko lub dotyczacej terenéw U, UZ, P/U i IT,
zeroemisyjnych. dla ktérych dopuszcza sie
urzgdzenia o mocy do 100 kW.
W projekcie planu nalezy okresli¢
parametry projektowanych sieci
urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Jak wskazano w uwadze nr 4,
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembdéw
(uchwata Rady Gminy Klembow nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
2017 r. ze zm.) dziatki potozone sg
poza terenami OZE, na ktérych
Studium dopuszcza lokalizacje
urzadzeh o mocy ponad 100 kW —
produkciji energii elektrycznej z
wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii.
17. (21.) Sugeruje sie usuniecie tekst planu § 12 pkt 10 lit. Uwaga Obszar potozony jest z sgsiedztwie
ograniczenia mocy pojedynczego c nieuwzgledniona Zespotu Przyrodniczo-
wiatraka zamiast zakazywania Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”. W
wykorzystania energii wiatru. jego sasiedztwie znajdujg sie cenne
Aktualny zapis uniemozliwia przyrodniczo siedliska.
realizacje nawet matych elektrowni Turbiny wiatrowe moga stanowi¢
wiatrowych co stoi w sprzecznosci z zagrozenie dla ptakdw zyjacych w
globalnymi trendami ekologicznymi obszarze, jest to szczegdlnie
szkodliwe z uwagi na wystepowanie
w sgsiedztwie obszaru wielu
rzadkich i chronionych gatunkow.
18. (22.) Sugeruje sie zmniejszenie tekst planu tereny P/U Uwaga Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
wymaganego wskaznika § 19 pkt 2 lit. ¢ nieuwzgledniona kierunkow zagospodarowania

powierzchni biologicznie czynnej do
10 — 15%,

Sugeruje sie dodanie:

,W przypadku realizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie
promieniowania stonecznego
dopuszcza sie maksymalng
powierzchnie zabudowy 90%
powierzchni dziatki”.

przestrzennego gminy Klembow
(uchwata Rady Gminy Klembow nr
XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia
2017 r. ze zm.) na terenach
aktywnoséci gospodarczej AG
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 20%.
Jest to ustalenia ogdlne dla
wszystkich obszaréw ag w obszarze
gminy.

W przypadku przedmiotowego
projektu planu udziat ten zostat
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zwiekszony do 30% ze wzgledu na
sgsiedztwo terenéw cennych
przyrodniczo, Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Dolina Rzgdzy”.

19. (23.) Wiasciciele sasiadujgcych
dziatek istniejgcych, o
powierzchniach mniejszych niz
przewidziane w planie a majgcych
nieuregulowane zagadnienia
geodezyjne sg dyskryminowani na
mocy

proponowanego zapisu.

tekst planu

tereny P/U

§ 19 pkt 4 lit. c

Uwaga
nieuwzgledniona

Wskazany zapis nie jest zapisem
dyskryminujgcym ufatwiajgcym
wydzielenia dziatek, dla uzyskania
minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej wymaganej przez
ustalenia projektu planu.

Zataczniki:
zbidér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .............. 2023 r.
Rady Gminy Klemboéw
zdnia........... 2023 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rasztéw (RSP

Rasztow) w gminie Klembow.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) okre$la sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy: zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci

Rasztéw (RSP Rasztéw) w gminie Klembow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow)
w gminie Klembow:
1. realizacja fragmentow drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, wraz z
budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. realizacja terenu infrastruktury 1IT.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych
gminy to realizacja robot budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne
przeznaczone w planie pod takie funkcje oraz realizacja sieci wodociggowej,

kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.
1. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym miedzy innymi ustawg prawo budowlane, ustawami o zamowieniach
publicznych, o samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
Srodowiska;
2. sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z

dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg



stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytfania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r. poz.
1385 ze zm.);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy

zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( Dz. U. z 2022 r. poz.1634 ze zm.), przy
czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy Klembdéw uchwala sie w

uchwale budzetowej.

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych
finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym

podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U. z 2023 poz. 537) na
podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych. Zawartych w Wieloletniej Prognozie

Finansowej Gminy Klembdw.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisow ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z
2022 r. poz. 1385 ze zm.).



