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UWARUNKOWANIA

1. Podstawa formalno — prawna.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane polityki przestrzennej ustalonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw uchwalonego uchwata
Rady Gminy Klembdéw nr XXV.300.2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r. Podstawe formalno — prawng
zmiany opracowania z 2022 r. stanowifa uchwata Rady Gminy Klembdéw Nr XI1.151.2020 z dnia 30
stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Klembdw dla obszaru obejmujgcego czes¢ miejscowosci
Rasztow (RSP Rasztéw) w gminie Klembow. Zmiany wprowadzone na podstawie tej uchwaty Rada
Gminy Klembdéw przyjeta uchwatg Nr XLI1.448.2022 z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Podstawe formalno — prawng zmiany opracowania z 2024 r. stanowi Uchwata Nr
XLV.484.2023 Rady Gminy Klembdw z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klembdéw dla
obszaru obejmujgcego miejscowosci Krusze (obreb 0005), Michatéw (obreb 0009) oraz Sitki (obreb
0014) w gminie Klembow.

Podstawowym celem opracowania jest wprowadzenie korekt do realizowanej polityki
przestrzennej gminy Klembdéw, w tym zasad zagospodarowania przestrzennego. Zasieg opracowania
obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych. Zmiany zainicjowane uchwatg z 2020 r.
dotyczg czesci miejscowosci Rasztéw (Rasztéw RSP). Zmiany zainicjowane uchwatg z 2023 r. dotycza
miejscowosci Krusze, Michatéw oraz Sitki.

Poprzez studium gmina ksztattuje polityke przestrzenng, uwzgledniajgc przy tym strategiczne
zamierzenia powiatu, regionu i kraju. Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ma jednak moc
wigzacg dla opracowywanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére muszg
by¢ z nim zgodne.

2. Ogolne informacje o gminie Klembow.

Powierzchnia gminy wynosi 8570 ha, a zamieszkuje ja 9891 oséb (2019 r.). Stanowi to 4,03%
mieszkancdw powiatu wotomiriskiego. Srednia gestos¢ zaludnienia wynosi 115 oséb/km?, jest to o 2
osoby/km? wiecej niz w 2017 r.— ponad dwukrotnie mniej od $redniej powiatu wotomiriskiego (257
0s6b/km?).

W czerwcu 2022 liczba mieszkaricow gminy wyniosta wg BDL GUS 10 963 osoby, co stanowito
4,0% mieszkancow powiatu wotominskiego (powierzchnia gminy to ok. 9,0% powierzchni powiatu).
Srednia gesto$¢ zaludnienia wynosita 129,5 oséb/km?, jest to ponad dwukrotnie mniej od éredniej
powiatu wotomiriskiego (286,7 osdb/km?).

3. Uwarunkowania zewnetrzne gminy Klembow.

3.1 Uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z potozenia gminy.
Gmina Klembow jest potozona w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego i powiatu
wotominskiego (ryc. 1).
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Ryc. 1 Pofozenie gminy Klembdw na tle wojewddztwa mazowieckiego.

Gmina Klembéw graniczy:

od wschodu z gming Ttuszcz,

od zachodu z gming Radzymin,

od pétnocy z gming Dabrowka,

od potudnia z gminami Poswietne oraz Wotomin.

Gmina Klemboéw lezy w odlegtosci 28 km od Warszawy i znajduje sie w strefie jej najwiekszych

wptywow. Odlegtosci z Klembowa do pozostatych pobliskich miast wynosza:

Wotomin (miasto powiatowe) — 10 km,
Ttuszcz — 8 km,
Radzymin —9 km.

Gmina Klembdw jest czescig Obszaru Metropolitarnego Warszawy, potozona jest jednak poza

obszarem Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych metropolii warszawskiej. (Ryc. 2).

Do 1 stycznia 1999 roku gmina lezata w wojewddztwie ostroteckim.

Gtéwne, zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy Klembdéw:

droga krajowa S8 (E-67) - (gr. panstwa — Biatystok - Warszawa — Piotrkéw Trybunalski —
Wroctaw — Kudowa Zdréj — gr. panstwa) — przebiega wzdtuz pétnocnej granicy gminy,

droga wojewddzka nr 636 (Wola Rasztowska - Zawiszyn),
droga wojewddzka nr 634 (Warszawa — Wotomin — Ttuszcz - Wélka Koztowska),
magistralna linia kolejowa nr 6 (E75) relacji Zielonka — Kuznica Biatostocka,

linia kolejowa relacji Legionowo — Ttuszcz.
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Powigzania zewnetrzne gminy zostaty przedstawione na Ryc. 2.

W Goanmdanlogsa $hal 21

B ok er s Olaiay
Natwsad s e Wanseay

KLEMBOW
Ryc. 2 Potozenie gminy Klembow w Obszarze Metropolitalnym Warszawy.

Zrédto: http://omw.um.warszawa.pl/

3.2 Uwarunkowania wynikajace z dokumentdéw planistycznych i strategicznych szczebla
wojewodzkiego i powiatowego.

3.2.1 Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 uchwalona zostata przez Sejmik
Wojewddztwa w dniu 28 pazdziernika 2013 r., uchwatg Nr 158/13. Przyjety horyzont czasowy obejmuje
dziatania, ktére bedg wspoéffinansowane ze srodkdw krajowych i funduszy strukturalnych UE.

W Strategii tej zatozono realizacje gtéwnego nadrzednego celu jakim jest: ,Wzrost
konkurencyjnosci gospodarki i rownowazenie rozwoju spoteczno-gospodarczego w regionie podstawq
poprawy jakosci Zycia mieszkaricow”.

Cel nadrzedny realizowany bedzie przez trzy cele strategiczne:
= Budowa spotfeczenstwa informacyjnego i poprawa jakosci zycia mieszkarncéw wojewddztwa.
= Zwiekszenie konkurencyjnosci regionu w uktadzie miedzynarodowym.

= Poprawa spojnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach
zréwnowazonego rozwoju.
Dokument ten jest, z racji swojego charakteru, dos¢ ogdlny i posrednio odnosi sie do obszaru
gminy Klembdéw. Niemniej wsrdd licznych, zapisanych w strategii celéw oraz dziatan w ramach
poszczegdlnych obszaréw podstawowych, jako najbardziej istotne dla rozwoju przestrzennego gminy
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Klembdéw nalezy wymienic te, ktére odnoszg sie do Obszaru Metropolitalnego Warszawy. Sg wsréd
nich te, ktore w sposdb bezposredni odnoszg sie do gospodarowania przestrzenia:

=  Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i
wykorzystanie nowych technologii.

= Poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030+ Innowacyjne Mazowsze

uchwalona zostata przez Sejmik Wojewddztwa w dniu 24 maja 2022 r., uchwatg Nr 72/22.
,Aktualizacja strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego jest wynikiem zmian przepisow
prawnych, sytuacji spoteczno-gospodarczej, podziatu statystycznego, a takze nowego ksztattu polityki
spdjnosci Unii Europejskiej na lata 2021-2027".

W Strategii tej zatozono realizacje celu gtéwnego, jakim jest: , Zapewnienie wysokiej jakosci
zycia poprzez trwaty i zrdwnowazZony przestrzennie rozwdj wojewddztwa, stuzqcy wzrostowi znaczenia
regionu w Europie i na Swiecie, przy poszanowaniu zasobéw srodowiska” .

Cel gtéwny realizowany bedzie przez pie¢ celdw strategicznych:

e KONKURENCYJNE | INNOWACYJNE MAZOWSZE - wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez
rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii,

e DOSTEPNE | MOBILNE MAZOWSZE - poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu
przy ograniczeniu presji na przestrzen i sSrodowisko, ksztattowanie tadu przestrzennego, min.

poprzez:
o rozbudowe i modernizacja transportu kolejowego, w szczegdlnosci poprzez inwestycje
w linie poprawiajgce dostepnos$é osrodkéw subregionalnych,
o budowe drég krajowych iwojewddzkich do osrodkéw subregionalnych, stabo
skomunikowanych z Warszawg i z sgsiednimi osrodkami rozwoju kraju,
o zapobieganie rozlewaniu irozpraszaniu zabudowy i minimalizacja presji urbanistycznej
na tereny otwarte,
o kompleksowa rewitalizacje w miastach i miejscowosciach wiejskich,
o zwiekszanie dostepnosci przestrzeni publicznej dla 0séb o ograniczonej mobilnosci,
o zwiekszanie udziatu zieleni, w tym wysokiej, w pasie drogowym,
e ZIELONE, NISKOEMISYJNE MAZOWSZE - poprawa stanu srodowiska poprzez racjonalne
gospodarowanie zasobami przyrody, m.in. poprzez:
o ochrone obszarow cennych przyrodniczo (wtym objetych ochrong prawna)
i przeciwdziatanie ich fragmentacji,
ochrone zwartych komplekséw gleb wysokiej klasy,
racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi,
ochrone i ksztattowanie krajobrazu,
zwiekszanie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii,
zwiekszenie poziomu ochrony przeciwpowodziowej, zarzadzanie ryzykiem powodziowym,
zapobieganie osuwiskom i podtopieniom,

o O O O O

o zwiekszanie powierzchni terendw zieleni, w szczegdlnosci ogdlnodostepnych,
na obszarach zurbanizowanych,

o zwiekszenie retencji wodnej, w tym wdd opadowych, ksztattowanie niebieskiej i zielonej
infrastruktury w miastach,
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o MAZOWSZE ZINTEGROWANE SPOLECZNIE - poprawa jakosci idostepnosci do ustug
spotecznych oraz wzmocnienie kapitatu ludzkiego ispotecznego w ramach nowoczesnej
gospodarki,

e MAZOWSZE BOGATE KULTUROWO - wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego oraz
potencjatu kulturowego i turystycznego dla rozwoju wojewddztwa i poprawy jakosci zycia,
m.in. poprzez:

o adaptacje obiektéow zabytkowych do nowych funkcji, w tym kulturalnych, turystycznych
i spotecznych,
o zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej w oparciu o walory kulturowe i przyrodnicze.

Dokument ten jest, z racji swojego charakteru, dos¢ ogdlny i posrednio odnosi sie do obszaru
gminy Klembdéw. Niemniej wsrdd licznych, zapisanych w strategii celéw oraz dziatan w ramach
poszczegblnych obszaréw podstawowych, jako najbardziej istotne dla rozwoju przestrzennego gminy
Klembow nalezy wymienié te, ktére odnoszg sie do Warszawsko-wschodniego obszaru strategicznej
interwencji. W Strategii wskazano, ze ,w podregionie wystepuje znaczqcy potencjat wynikajgcy z
walordéw kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych, ktory moze stac sie podstawq do rozwoju form
turystyki i rekreacji opartych na turystyce wellness i spa, konferencyjnej, biznesowej i agroturystyce”.

3.2.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

Kierunek i polityka przestrzenna wojewddztwa okreslona zostata w przyjetym uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. - Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

W planie wojewddztwa uwzgledniono zadania rzagdowe i zadania samorzgdu wojewddztwa,
stuzace realizacji ponadlokalnych celdw publicznych oraz ustalono obszary, na ktérych przewiduje sie
realizacje tych celdw. Cele zagospodarowania przestrzennego wynikajg z diagnozy mozliwosci rozwoju
wojewddztwa i stanowig definicje przestrzenng celéw okreslonych w strategii rozwoju spoteczno —
gospodarczego wojewddztwa oraz korelacje z celami wynikajgcymi z Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazano, ze
struktura osadnicza wojewddztwa posiada dwudzielny charakter, typowy dla obszaréw z dominacja
osrodka ponadregionalnego, petnigcego funkcje krajowe i miedzynarodowe. Obejmuje ona
monocentryczny obszar metropolitalny tworzony przez Warszawe oraz skoncentrowane wokét niej
miasta i osiedla wiejskie, tworzace ,przedmiescia” stolicy oraz uktady pasmowe tworzone przez miasta
podwarszawskie zlokalizowane wzdtuz wychodzgcych ze stolicy gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Gmina Klembdéw, wraz z powiatem wotominiskim, zaliczona zostata do miejskiego obszaru
funkcjonalnego Warszawy. Réwnoczesnie gmina znajduje sie w jednym z uktadéw pasmowych —
potozonych przy linii kolejowej nr 6 (E75 Rail Baltica) Zielonka — Kuznica Biatostocka.

Dla gminy wskazano nastepujgce_inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e Inwestycje celu publicznego w zakresie infrastruktury wodnokanalizacyjnej — inwestycje w zakresie
sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja,

W wykazach obejmujgcych wazniejsze elementy struktury wojewddztwa wskazano znajdujgce sie
na terenie gminy:
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e Gtdowne istniejgce elementy systeméw energetycznych:

o System elektroenergetyczny najwyzszych napie¢ - linia 400 kV Mitosna — Mosciska —
Ottarzew,

o System gazowy wysokiego ciSnienia — Gazocigg DN 700 Kobryn — Hotowczyce —
Rembelszczyzna,

o System paliw ptynnych
- Zespdt 3 ropociggéw: 2 x DN 800, DN 600 Adamowo — Ptock (odcinek wschodni

rurociagu ,,Przyjazin”) z odejsciem do rafinerii ropy naftowej,

- Rurociag paliwowy DN 250 Ptock — Mosciska — Emiliandw,
- Baza paliwowa Emilianéw.

4. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu oraz stan tadu
przestrzennego gminy.

4.1. Polityka przestrzenna gminy wynikajaca ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy Klembdéw jest obecnie ksztattowana poprzez studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw, przyjete uchwatg Rady
Gminy Klembdw Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembdw dnia 27 kwietnia 2017 r. i zmienione uchwata
Rady Gminy Klembdw Nr XLI1.448.2022 z dnia 27 paZdziernika 2022 r.

Dokument z 2017 r. i 2022 r. jest natomiast kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej w
uchwatach Rady Gminy Klembdéw Nr IX/54/2003 z dnia 24 czerwca 2003 r. i Nr XLI/313/09 z dnia 17
grudnia 2009 r., dostosowujac ich ustalenia do zmieniajgcych sie realiéw spotecznych, gospodarczych
i prawnych.

W studium ustalono nastepujace priorytety rozwoju przestrzennego gminy Klembdw:

= funkcja mieszkaniowa — podstawowa,
= funkcja rolnicza — wspomagajaca,
= funkcja produkcyjno-ustugowa — wspomagajaca,

= funkcja turystyczna — wspomagajaca.

Realizacja tych priorytetéw miata nastgpi¢ w szczegdlnosci poprzez:

1. Wskazanie obszaréw rozwojowych dla funkcji mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi,
zwigzanymi rowniez z realizacjg celéw publicznych (tereny wielofunkcyjne zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej) oraz funkcji zwigzanej z rozwojem i aktywnoscig gospodarczg (tereny
aktywnosci gospodarczej). W rezultacie ilos¢ terenéw wskazanych do zabudowy pieciokrotnie
przekracza obecne mozliwosci i potrzeby gminy w tym zakresie. Warto przy tym wspomnieé, ze
proces te zapoczatkowany zostat w studium uchwalonym w 2003 r.

2. Wskazanie obszaréw otwartych, w tym terendw rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz
wyznaczenie ciggdéw ekologicznych, zasilajgcych lokalny system przyrodniczy. W wyniku rzetelnej
inwentaryzacji przyrodniczej wskazano obszary do objecia ochrong w postaci uzytkow
ekologicznych oraz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Form tych nie ustanowiono.

Ochrone terenéw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa.

Modernizacje i rozbudowe sieci drog w gminie.
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5. Uzupetnienie brakéw infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych i
wyprzedzajgce przygotowanie techniczne obszaréw wskazanych pod zabudowe. Zakoriczono
prace nad wodociggowaniem gminy i kontynuowane byty prace nad budowa sieci kanalizacyjnej.

6. W studium wskazano jeden obszar, dla ktdrego gmina miata zamiar przystgpi¢ do opracowania
planu miejscowego, w Rasztowie. W oparciu przyjetg w 2009 r. polityke przestrzenng uchwalono
3 dodatkowe plany miejscowe (RSP Rasztéw, Wola Rasztowska — zmiana, Stary Kraszew - zmiana)
i dwie drobne zmiany obowigzujgcego planu (mpzp Ostréwek, Lipka w zakresie terendéw ,,P”).
Plansza podstawowa rysunku studium sporzgdzona zostata w skali 1:25 000.

Po przeanalizowaniu obowigzujgcego studium pod katem aktualnosci (Ocena aktualnosci
studium przyjeta uchwatg Rady Gminy Klembow nr VIII.62.2015 z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw
miejscowych Gminy Klembow), wskazano, ze wymaga ono dostosowania w zakresie:

* uwzglednienia gminnej ewidencji zabytkéw,

* ustaled map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego,

* aktualizacji przebiegu infrastruktury technicznej,

* aktualizacji dokumentu o zagadnienia wynikajgce ze zmiany przepisow.

Podjeto decyzje o przygotowaniu nowego studium, na bazie ustalen i mapy z 2009 r., nie za$
wprowadzeniu pojedynczych zmian.

Utrzymano strukture terendéw funkcjonalnych. Weryfikacji poddano zasady uzbrojenia i
zagospodarowania terenu.

Whioski ztozone do zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Klemboéw.

Do zmiany studium z 2017 r. wptynety 152 wnioski ztozone przez mieszkarncéw,
wtascicieli gruntéw i potencjalnych inwestoréw. Dotyczyty one tacznie 250 dziatek
ewidencyjnych, z czego 3 z nich dotyczg znacznych obszardéw, dla ktérych postuluje sie
wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla Srodowiska, dziatek ewidencyjnych
lub terenéw wsi. Klasyfikacje wnioskdw przedstawia Tabela 1, natomiast ich przestrzenne
rozmieszczenie przedstawia ryc. 3. Jednoczesnie czes¢ wnioskdw dotyczyta zmiany
przeznaczenia terenu, ktéry posiada juz status budowlany.

Tabela 1. Wnioski ztozone do zmiany studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow

Tres¢ wniosku Liczba wnioskéw

Zmiana przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej 134

Zmiana przeznaczenia terenu na cele aktywnosci gospodarczej

Zmiana przeznaczenia terenu na cele eksploatacji surowcow

Zmiana przebiegu drogi / rezygnacja z drogi

Opracowanie planu miejscowego

Zmiana przeznaczenia terenu na cele zabudowy rekreacyjnej

Zmiana wskaznikow zagospodarowania

R I N ININ Wk |D>

Dopuszczenie lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych

Zrédto: Urzqd Gminy Klembéw
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Najwiecej wnioskow ztozono dla miejscowosci Sitki, Wola Rasztowska i Pasek, najmniejszg
liczbe zanotowano dla Karolewa, Ostréwka i Nowego Kraszewa.

Do zmiany studium z 2022 r. wptyneto 7 wnioskdéw od urzeddw i instytucji, wnioski od oséb
prywatnych nie wptynety.

Do zmiany studium z 2024 r. wptyneto 11 wnioskdéw od urzeddw i instytucji, oraz 19 wnioskow
od oséb prywatnych. Wnioski dotyczyty wszystkich miejscowosci objetych zmiang Studium.
Do miejscowosci Krusze wptynety 3 wnioski, w tym 2 dotyczgce zmiany przeznaczenia czesci dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymii 1 dotyczacy zmiany przeznaczenia
dziatki pod teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j i zagrodowej (ta dziatka jest juz
w Studium przeznaczona pod zabudowe).
Do miejscowosci Michatéw wptyneto 11 wnioskdw, wszystkie dotyczyty zmiany przeznaczenia dziatek
lub ich czesci na budowlane, pod zabudowe mieszkaniowg. Cze$¢ wnioskow dotyczyta zapewnienia
dojazdu do dziatek.
Do miejscowosci Sitki wptyneto 5 wnioskdw, w tym 4 dotyczace zmiany przeznaczenia dziatki lub
dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (dwa od 1 osoby i dotyczace tej samej dziatki) i 1
o przeznaczenie dziatki pod funkcje budowlana.

Wptyneto takze 14 wnioskdéw od instytucji. Dotyczyty m.in.

— infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej, rurociggdw naftowych, gazociggéw —
przebiegu istniejacych sieci oraz ograniczen dla terendw potozonych w ich sgsiedztwie,

— zachowania klasy ,G” dla istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 636 oraz uwzglednienia podczas
okreslania przeznaczenia terendw przylegtych do niej jej wptywu na klimat akustyczny otoczenia,

- przeznaczenia terendw w miejscowosci Ttuszcz, graniczacych z obrebem 0005 Krusze,

- wystepujgcego na obszarze objetym projektem zmiany studium terenu goérniczego,

— istniejgcego na terenie Gminy Klembdéw zaktadu duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR - zlokalizowana w miejscowosci Rasztéw jest Baza Paliw nr 5 w Emilianowie) i
o braku wystepowania zaktadéw o zwiekszonym ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

- ksztattowania systemu ochrony przyrody.
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Ryc. 3 Polityka przestrzenna gminy wedtug studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw z 2009 r. oraz wnioski

sktadane do jego zmiany.
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4.2 Dotychczasowe przeznaczenie terenu w gminie Klembow. Planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne w gminie Klembéw — stan prawny.

Miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego.

Do 31 grudnia 2003 roku przeznaczenie terenu w gminie Klembdw regulowat miejscowy

ogolny plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Klembdéw nr
XXXIV/137/94 z dnia 29 kwietnia 1994 r. W ramach przeznaczenia terenu wydzielono:

Zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci - 575,41 ha
Plan ogdlny przeznacza pod ten typ zabudowy gtéwnie tereny we wsiach Wola Rasztowska,
Roszczep, Klembdéw oraz Ostréwek. Plan przewiduje uzupetnienie zabudowy ustugami i
produkcjg nieucigzliwg nieutrudniajgcg prawidtowego zagospodarowania dziatek
sgsiednich. W duzym stopniu tereny te sg juz zainwestowane.

Zabudowe mieszana: zagrodowg i mieszkaniowg - 452,56 ha

Wedtug planu zabudowa taka powinna ksztattowac sie we wsiach: Nowy Kraszew, Krzywica,
Tut, Karolew, Krusze oraz Nowy Kraszew. Jest to teren czesciowo zainwestowany,
przeznaczony pod skoncentrowang zabudowe siedliskowa, uzupetniong zabudowa
mieszkaniowg oraz ustugami.

Zabudowe mieszkaniowg do realizacji po sporzadzeniu opracowania urbanistycznego -
307,75 ha

Tereny preferowane dla zabudowy letniskowej - 198,43 ha

Zostaty wyznaczone gtéwnie w Michatowie — letnisko ,Orzesznik” (tu teren jest juz
podzielony na dziatki rekreacyjne o powierzchni ok. 0,5 ha z wydzielonym uktadem
komunikacyjnym), Pasku i Lipce.

Zabudowe zagrodowgq - 62,24 ha

Jest to teren istniejacej zabudowy zagrodowej, czesciowo zainwestowany, preferowany do
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej. Mozliwa jest tu réwniez lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, letniskowej oraz ustug nieuciagzliwych. Plan przeznacza do tego typu
zagospodarowania czes$¢ wsi Wola Rasztowska, Michatéw oraz Krusze.

Zabudowe mieszkaniowo-ustugowa - 11,92 ha

Tereny takie zostaty wyznaczone w centralnej czesci wsi Klembdow oraz Dobczyn, wzdtuz
gtéwnych ulic. Przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci
oraz ustugi ogélnogminne. Obecnie zainwestowane s3a tylko czesciowo.

Tereny ustug - 49,80 ha

Wedtug planu ogdlnego za teren ustugowy zostat uznany obszar Radiofonicznego Osrodka
Nadawczego w Woli Rasztowskiej.

Tereny przemystowe - 52,34 ha

Zlokalizowane zostaty we wsi Rasztéw oraz w niewielkim stopniu tereny w Klembowie i
Ostréwku. S to tereny przeznaczone pod dziatalnosé produkcyjng, sktady oraz rzemiosto
uciazliwe o uciazliwos$ci mieszczacej sie w granicach terenu.
Tereny oswiaty - 12,67 ha
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= Lasyizadrzewienia - 1392,44 ha
= Lasy glebochronne - 127,32 ha

= Dolesienia - 38,90 ha

=  Zielen parkowa - 4,11 ha

= Cmentarze - 8,17 ha
Plan ogodlny zaktadat, iz na terenach rolnych, poza terenami przeznaczonymi do
zainwestowania, mozliwa jest lokalizacja siedlisk oraz obiektdw ustugowych i produkcyjnych
zwigzanych z obstugg rolnictwa. Lokalizacja innych obiektéw mozliwa jest jedynie na terenach,
ktdre uzyskaty zgode na wytaczenie z uzytkowania rolniczego.
Przeznaczenie terenu w miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego
przedstawia ryc. 4.

Legenda
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Ryc. 4 Przeznaczenie terenu w miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania gminy
Klembdw z 1994 roku.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Klembéw obowigzujg 24 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. 4 plany (nr 1 do 4 w Tabeli 2) sg to zmiany plany miejscowe stanowigce zmiany
planu ogdlnego, ktdry utracit moc 31 grudnia 2003 roku, procedowane zgodnie ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. 6 planéw (nr 5 do 10 w Tabeli 2) to plany
miejscowe procedowane zgodnie ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozostate plany to plany miejscowe procedowane zgodnie z ustawig z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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planami obja¢ tereny przewidziane pod dziatalnos¢ inwestycyjng we wszystkich wsiach.

Plany te stanowig realizacje zamierzen wyrazonych w studium z 2003 r. (ze zm.) by

Tabela 2. Wykaz obowiqzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy

Klembow
Lp. Nazwa Nazwa planu i data uchwalenia Data publikacji Powierzchnia
sotectwa w ha*
1. Rasztow Zmiana nr 2 miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. woj. 0,93
przestrzennego gminy Klembdéw (wie$ Rasztow) - Ostroteckiego
Uchwata Nr XXXV/118/98 Rady Gminy w Nr 8, poz. 46
Klembowie z dnia 17.03.1998 r. 2 dnia 08.05.1998 r.
2. Lipka Zmiana nr 8 miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. woj. 1,07
przestrzennego gminy Klembdéw (wies Lipka) Uchwata Ostroteckiego
Nr XXXV/124/98 Rady Gminy w Klembowie z Nr 8, poz. 52
dnia 17.03.1998 r. z dnia 08.05.1998 .
3. Krusze Zmiana nr 9 miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. woj. 7,13
przestrzennego gminy Ostroteckiego
Klembow (wie$ Krusze) - Uchwata Nr XXXV/125/98 Nr 8, poz. 53
Rady Gminy w Klembowie z z dnia 08.05.1998 r.
dnia 17.03.1998 r.
4. Klembdéw, | Zmiana nr 1 miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. woj. 1,70
Sitki przestrzennego gminy Ostroteckiego
Klembdw Klembdw, Sitki - Uchwata Nr XXXV1/131/98 Nr 19, poz. 162
Rady Gminy w Klembowie z z dnia 20.08.1998 r.
dnia 30.04.1998 r.
5. Wola Uchwata Nr XLIX/272/2002 Rady Gminy w Dz. Urz. Woj. Maz. 10,85
Rasztowska Klembowie z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie Nr 240 poz. 6142 z
miejscowego planu zagospodarowania dnia 11 wrzeénia
przestrzennego ,Droga krajowa nr 8” Gmina 2002 .
Klembow
6. Klembow Uchwata Nr X11/69/2003 Rady Gminy w Dz. Urz. Woj. Maz. 2,16
Klembowie z dnia 11 wrze$nia 2003 r. w sprawie Nr 310 poz. 8574z
miejscowego planu zagospodarowania dnia 14 grudnia
przestrzennego Gminy Klembdw wies gminna 2003 .
Klembow
(plan czesciowo zmieniony w 2022 r.)
7. |Stary Kraszew Uchwata Rady Gminy w Klembowie Nr Dz. Urz. Woj. Maz. 50,63
Rasztéw XIV/80/2003 z dnia 12 listopada 2003 r. w sprawie Nr 17 poz. 601 z
Michatow miejscowego planu zagospodarowania dnia 27 stycznia
Klembow przestrzennego PERN ,,PRZYJAZN” 2004r.
(plan czesciowo zmieniony w zakresie miejscowosci
Rasztow (RSP Rasztow) w 2023 r.)
8. Uchwata Nr XVI/104/2003 w Rady Gminy w Dz. Urz. Woj. Maz. 458,49
Pierki Klembowie z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie Nr 218 poz. 5846 z
Sitki miejscowego planu zagospodarowania dnia 29 sierpnia
. , przestrzennego "Centrum" gminy Klembow wsie 2004 r.
Michatéw C i et nps L .
Rasztow Plenkl,,SI.tkI, Mlcha+QW| Rasztéow .
(plan czesciowo zmieniony w zakresie
miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w 2023 r.)
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9. Karolew Uchwata Nr XVI/103/2003 Rady Gminy w Dz. Urz. Woj. Maz. 254,02
Tut Klembowie z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie Nr 108 poz. 3083 z
Krzywica miejscowego planu zagospodarowania dnia 14 maja 2005 r.
Nowy przestrzennego Gminy Klembdw wsie Karolew,
Kraszew Tut, Krzywica i Nowy Kraszew
(plan czesciowo zmieniony w zakresie
miejscowosci Krzywica w 2021 r. i w zakresie
miejscowosci Tut w 2023 r.)
10. Uchwata Nr XLV/273/2006 Rady Gminy w Dz. Urz. Woj. Maz. 205,78
Klembowie z dnia 29 sierpnia 2006 r. w sprawie Nr 218 poz. 8229z
Pasek miejscowego planu zagospodarowania dnia 26 pazdziernika
przestrzennego Gminy Klembdw wies Pasek 2006 r.
11. Uchwata nr XXIV/178/08 Rady Gminy w Klembowie | Dz. Urz. Woj. Maz. 295,96
z dnia 26 czerwca 2008 r w sprawie miejscowego Nr 189 poz. 6820z
Wola planu zagospodarowania przestrzennego dla dnia 5 listopada
Rasztowska | miejscowosci Wola Rasztowska w gminie Klembdw 2008 r.
(plan czesciowo zmieniony w 2013 r.
- wg pozycji nr 15)
12. Uchwata nr XXIV/179/08 Rady Gminy w Klembowie | Dz.Urz. Woj. Maz. 97,95
z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego Nr 189 poz. 6821z
Stary Kraszew planu zagospodarowania przestrzennego dla dnia
miejscowosci Stary Kraszew - obszar wzdtuz rzeki 5 listopada
Rzadzy w gminie Klembow 2008 r.
13. Uchwata Nr XXIV/180/08 Rady Gminy w Klembowie Dz. Urz. Woj. Maz. 114,81
z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego Nr 189 poz. 6822 z
planu zagospodarowania przestrzennego dla dnia
Stary Kraszew miejscowosci Stary Kraszew - z wytaczeniem 5 listopada 2008 r.
obszaru wzdtuz rzeki Rzadzy w gminie Klembdw
(plan czesciowo zmieniony w 2013 r.)
14, Krusze Uchwata Nr XXIV/181/08 Rady Gminy w Klembowie Dz. Urz. Woj. Maz. 203,27
z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego Nr 189 poz. 6823 z
planu zagospodarowania przestrzennego dla dnia
miejscowosci Krusze w gminie Klembow 5 listopada 2008 .
Uchwata Nr XXIV/182/08 Rady Gminy w Klembowie | Dz.Urz. Woj. Maz. 309,09
z dnia 3 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego planu Nr 189 poz. 6824 z
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci dnia
Ostréwek i Lipka w gminie Klembow 5 listopada 2008 r.
Zmiana w tresci tekstu uchwaty przyjeta Uchwatq Nr
15. Ostréwek | XLI-324.2013 Rady Gminy w Klembowie z dnia 16
Lipka grudnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego Dz. Urz. Woj. Maz. z
planu zagospodarowania przestrzennego dla dnia 25 lutego 2014
miejscowosci Ostrowek i Lipka w gminie Klembow r. poz. 1742
Zmiana uchwaty XI111.118.2015 Rady Gminy w
Klembowie z dnia 26 listopada 2015 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z
(Zmiana w zakresie czesci miejscowosci Lipka dnia 18 marca
uchwatg z 2018 r.) 2016r. poz. 2763
Dz. Urz. Woj. Maz. 94,71
Uchwata Nr XXIV/183/2008 Rady Gminy Klembow z | Ny 189 poz. 6825 2
16. Roszczep dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Roszczep w gminie Klembow

dnia
5 listopada 2008 r.

17 chwata NE\/22/2011 RadvGrinvwKlembowies | DE-Yre-—Wej-Maz 86,01
. . . ; , . . INe7Q noz 2494 7 dnis
RSPRasztéw | dnia27styeznia2011 r Gminy-Klembow-ezedeiwsi [TV 7o POZZ2434 2GR
17. Uchwata Nr XXVII1/199/2012 Rady Dz. Urz. Woj. Maz. 12,47
Gminy Klembdéw z dnia 28 grudnia 2012 r. w Nr poz. 4520 z dnia
Stary Kraszew| sprawie miejscowego planu zagospodarowania 12 kwietnia 2013 r.
przestrzennego Gminy Klembdw, czesci wsi Stary
Kraszew
18. Uchwata Nr XXXI11/234/2013 Rady Gminy Klembdéw Dz. Urz. Woj. Maz. 75,41
Wola z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie miejscowego Nr 9266 z dnia 16
Rasztowska | planu zagospodarowania przestrzennego Gminy sierpnia 2013 r.
Klembow, czesdci wsi Wola Rasztowska
19. Miejscowy plan zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Maz. 472,24
Dob przestrzennego dla miejscowosci Dobczyn w z 2018 poz. 4005
OPCZYN o minie Klemb6w - Uchwata Nr XXXI1.407.2018 z dnia |z dnia 12.04.2018 .
27.03.2018 .
. . Dz. Urz. Woj. Maz. 46,13
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
PP L . , z 2019 poz. 2145
20 Krusze czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembéw - )
: . z dnia 14.02.2019 .
Uchwata Nr 111.29.2018 z dnia 20.12.2018 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Maz. 44,33
Liok przestrzennego czesci miejscowosci Lipka w gminie 22019 poz. 2146
21. pka Klemb6w — Uchwata Nr 111.30.2018 2 dnia 14.02.2019 r.
zdnia 20.12.2018r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Maz. 188,95
) dla miejscowosci Krzywica w gminie Klembdow — z 2022 poz. 152
22 Krzywica . .
: Obszar A - Uchwata nr XXXI1.354.2021 Rady Gminy |z dnia 05.01.2022 .
Klembdéw z dnia 24 listopada 2021 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Maz. 516,19
) dla miejscowosci Klembdw w gminie Klembow — z 2022 poz. 11584 z
23. Klembow ” . .
obszar ,,A” Uchwata Nr XLI.444.2022 Rady Gminy dnia 10.11.2022r.
Klembow z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
24 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Maz. 95,65
" |Rasztéow (RSP| dla czesci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w z 2023 r. poz. 7670
Rasztow) | gminie Klembdéw Uchwata Nr XLVII1.508.2023 Rady z dnia 29 czerwca
Gminy Klembdw z dnia 22 czerwca 2023 r. 2023 r.
25 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |[Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2,03
' Tut dla czesci miejscowosci Tut w gminie Klemboéw — 2023 r. poz. 13788 z
(czesg) obszar ,,A” i,B”, Uchwata Nr LIl.537.2023 Rady dnia 8 grudnia 2023

Gminy Klembéw z dnia 30 listopada 2023 r.

r.

Zrédto: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Klembéw w latach 2015-2019,
Instytut Rozwoju Miast i Regiondw, 2019 r. ze zmianami
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* Powierzchnie plandw uaktualniono takze na podstawie danych z Rejestru aktéw planowania
przestrzennego (e-mapa.net).

Obowigzujace plany miejscowe opracowano z myslg o przeznaczeniu duzej ilosci terendéw na
cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej Wskazano na ten cel obszary czesto
oddalone od istniejgcych skupisk zabudowy, bez dostepu do drég, bez uzbrojenia terenu. Czesé
z nich, prawdopodobnie ze wzgledu na ksztatt dziatek ewidencyjnych, nigdy nie zostanie
zabudowana. Inna czes¢, ze wzgledu na warunki Srodowiskowe, gtdwnie zwigzane z wysokim
poziomem wadd gruntowych, nigdy nie powinna by¢ wskazana na cele budowlane. Nalezg do
nich np. nieruchomosci, ktére juz w planie z 1994 r. wskazane byty jako rezerwa terendw na
cele zabudowy mieszkaniowej w Dobczynie, Pasku, Ostréowku.

Wskazuje sie na duzg nierdwnowage pomiedzy terenami przeznaczonymi na cele
mieszkaniowe, a terenami ustugowymi i produkcyjnymi, na ktérych mogg by¢ lokalizowane
miejsca pracy. Wskazuje sie na potrzebe zmniejszenia tych dysproporcji.

W 2018 r. miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objete byto 46%
powierzchni gminy.

W 2023 r. miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objete byto 3675,97
ha, co stanowi 43% powierzchni gminy. (Zmniejszenie % pokrycia terenu gminy planami wynika
z uaktualnienia powierzchni poszczegélnych planéw zgodnie z Rejestrem aktéow planowania
przestrzennego (e-mapa.net)).

Analiza zmian w przeznaczeniu terenéw w gminie Klembodw i stopien realizacji zatozen
planistycznych.
Analiza zostata przeprowadzona na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej gminy
oraz ustalen nastepujgcych dokumentow:
= studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (2009, 2017 i 2022),

= miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (2003 — 2019 - 2023).

Tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny zabudowy zagrodowej
Rozmieszczenie terendw mieszkaniowych jest nastepstwem realizowanej od lat
strategii i polityki przestrzennej, ktérej celem jest stworzenie oferty terenéw mieszkaniowych
dla os6b wyprowadzajgcych sie poza miasto. Sposrdd terendw osadniczych mozna wydzieli¢:
= tereny zabudowy zagrodowej, ktdre zwigzane sg z produkcjg rolnicza, bedace czescig
gospodarstw rolnych;

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

= tereny dawnej zabudowy zagrodowej wsi przeksztatcane w tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Plan ogdlny z 1994 r. przeznaczat pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng tereny
we wsiach Ostréwek, Pasek, Dobczyn. Zabudowa miata rozwija¢ sie wzdtuz drég i miata miec
charakter osiedlowy. W planie tym wyznaczono tez duze rezerwy terenéw dla potencjalnej
zabudowy, ktére de facto pozostawaty terenami rolnymi, stanowigc sugestie co do dalszego
kierunku rozwoju miejscowosci. Najwieksze rezerwy terendw do zabudowy wskazano we
wsiach Wola Rasztowska i Roszczep. W sumie na terenie gminy przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg 895 ha.

W pozostatych miejscowosciach zabudowa, zgodnie z planem ogdlnym, powinna
koncentrowac sie wzdtuz gtéwnych drdg oraz ulic biegngcych przez wsie. Funkcja mieszkaniowa
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nawigzywata do charakteru gminy i realizowana byfa gtéwnie w zagrodach. Zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa byta w przewazajacej wiekszosci wsi dodatkiem do
zabudowy zagrodowej. Wyjgtkiem byty miejscowosci Ostrowek, Klembdéw, Wola Rasztowska i
Roszczep.

W obowigzujagcym studium zaproponowano zmiane dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy Klembdow. W miejsce wiodacej jednej funkcji — rolniczej, proponowano
dwie réwnowazne funkcje rolniczg i mieszkaniowg zwigzang z obstugg ruchu imigracyjnego.
Wskazano w nim obszary do wykorzystania na cele mieszkaniowe o facznej powierzchni 1934
ha. Zaproponowano zamiane wszystkich terendw zabudowy zagrodowej na zabudowe
wielofunkcyjng mieszkaniowo-ustugowg wraz z zabudowg zagrodowa. Najwieksze
powierzchniowo obszary wskazane pod zabudowe mieszkaniowa znajdujg sie we wsiach Wola
Rasztowska, Michatéw, Dobczyn, Pasek.

Polityka przestrzenna zawarta w studium jest realizowana poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych nie skorygowano wielkosci tych
terenéw. W oparciu o ustalenia plandw miejscowych mozna wskazaé¢ potencjalne miejsca
konfliktéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:
= 7 obszarami zmeliorowanymi:

- Potudniowa i pétnocna cze$é wsi Wola Rasztowska

- Pétnocna czesé wsi Roszczep

- Potudniowa czes¢ wsi Ostrowek

- Potudniowo - zachodnia czes¢ wsi Pasek

- Pétnocno wschodnia cze$é wsi Pasek

- Wschodnia czes¢ Tutu

- Pétnocno - wschodnia cze$é wsi Kraszew Stary

- Pdétnocno - zachodnia czes$¢ wsi Kraszew Stary

= Zterenamizalewowymi (obszary te powinny by¢ wytaczone spod zabudowy):

- Pdétnocno-wschodnia cze$é wsi Kraszew Stary

- Centralna cze$¢ obrebu RSP Rasztow
- Potudniowo-zachodnia czes¢ wsi Klembdéw
- Potudniowo-zachodnia czes¢ wsi Ostrowek

. Z obszarami cennymi przyrodniczo:

Zabudowa mieszkaniowa wyznaczona na terenach lesnych:
- Pdétnocna czesé miejscowosci Pienki

- Potudniowo-wschodnia cze$¢ wsi Klembow

- Pétnocno-zachodnia czes$é wsi Klembow

- Pétnocna czes¢ wsi Ostrowek (z uwagi na bliskos$¢ rezerwatu "Debina")
- Potudniowa czes$¢é wsi Pasek

- Pdétnocna czesé wsi Dobczyn

- Centralna cze$¢ wsi Kraszew Nowy

Dodatkowo potencjalne Zzrédto konfliktdw przestrzennych stanowi wymieszanie funkcji
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z zabudowg zagrodowa. Dotyczy to gtdwnie wsi Wola
Rasztowska, Dobczyn i Krusze.

Zasieg przestrzenny planéw miejscowych koreluje z zapotrzebowaniem na tereny
budowlane. Swiadczy o tym réwniez liczba wnioskéw ztozonych do studium z proéba o zmiane
przeznaczenia terenu na cele inwestycyjne (Ryc. 3). Najwieksze zapotrzebowanie na nowe
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tereny, wystepuje w pétnocnej czesci gminy (Wola Rasztowska, Roszczep, Krusze). Tereny te
posiadajg dogodng lokalizacje ze wzgledu na blisko$¢ drogi krajowej S-8 oraz odchodzaca od
niej droge wojewddzka nr 636.

Tereny rekreacji indywidualnej

Gmina Klembdw byta miejscem wypoczynku dla mieszkanicow Warszawy, stad w
miejscowym planie ogélnym oraz nastepujacych po nim planach miejscowych przeznaczono do
rozwoju funkcji rekreacji indywidualnej 198,4 ha. Najwieksze powierzchniowo tereny potozone
byty w miejscowosciach: Michatéw, Pasek, Pienki, mniejsze za$ w Woli Rasztowskiej, Sitkach,
Karolewie.

Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego realizowanych
obecnie na terenie gminy Klembdw, przewidujg utrzymanie zabudowy rekreacji indywidualnej
oraz ustugowo — turystycznej w miejscowosciach: Michatéw, Stary Kraszew, Pasek, Klembdw,
PieAki. Na niektérych terenach rekreacji indywidualnej mieszkanicy widzieliby dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej.

Tereny przemystowe, produkcyjne i ustugowe

Jednym z zasadniczych celdw opracowania zmiany studium jest wskazanie nowych
terendw przeznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow z 2009 r. wskazano na cele przemystowo — produkcyjne nastepujgce tereny: 6 ha w
Krzywicy, 12,5 ha w Lipce, 9 ha w Kruszu oraz tacznie ok.38 ha w Woli Rasztowskiej. W studium
z 2017 r. utrzymano te tereny i dodatkowo umozliwiono realizacje tej funkcji na mniejszych
obszarach w Woli Rasztowskiej, Klembowie, Pasku.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczono na cele
produkcyjne 123 ha z czego duza cze$¢, gtdéwnie w Krzywicy pozostaje niezainwestowana.
Dodatkowo w czasie analiz rozmieszczenia tych obszaréw wskazano na konflikt przestrzenny z
obszarami rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny zmeliorowane):

. potudniowa czesci Woli Rasztowskiej,
. potudniowa czesci wsi Pasek

oraz o wiele powazniejszy konflikt z terenami zalewowymi:

centralna czesci obrebu RSP Rasztéw,

potudniowo-wschodnia czesci wsi Krzywica.
Waznym problemem dotyczgcym lokalizacji terendw produkcyjno-ustugowych jest ich
oddziatywanie na zabudowe mieszkaniowa. Istnieje potrzeba izolowania ucigzliwej dziatalnosci
o takim charakterze od zabudowy mieszkaniowej. Przedstawiciele sotectw Wola Rasztowska i
Stary Kraszew oraz do Studium 2024 Krusze i Sitki ztozyli wnioski o wykluczenie mozliwosci
realizacji na terenie tych wsi dziatalnosci o charakterze ucigzliwym.

W planach uchwalonych w latach 2018-2023 wskazano nowe tereny przeznaczone pod
tereny produkcyjno-ustugowe w miejscowosciach Lipka, Krzywica, Klembdow i Rasztdw (RSP
Rasztow), zgodnie ze Studium.

4.2.1 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT)

Na terenach gminy, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy. W zwigzku z uchwalaniem
kolejnych planéw miejscowych liczba decyzji WZIZT maleje. tacznie w okresie 2009-2014 na
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terenie gminy wydano ich 89. Decyzje dotyczyty gtdwnie budowy nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub catych osiedli domdw jednorodzinnych. Rola decyzji WZiZT
w ksztattowaniu przestrzeni, w zwigzku z pokryciem planami miejscowymi jest niewielka, cho¢
dos$¢ czesto zdarzajg sie przypadki wystepowania o zgode na budowe poza planem, na jednej
dziatce, wspomnianych osiedli mieszkaniowych np. w miejscowosci Krusze (97, 13 i 23 domoéw
jednorodzinnych), Tut (5 doméw jednorodzinnych wraz z garazami), Michatéw (5 domdw
jednorodzinnych).

Wg Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Klembdéw w latach 2015-2019,
(Instytut Rozwoju Miast i Regiondw, 2019 r.) ,W latach 2015-2019 wydano 76 decyzji o
warunkach zabudowy oraz 21 w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje o
warunkach zabudowy dotyczyty przede wszystkim realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 68 przedsiewziec, co stanowito prawie 90% wszystkich przeprowadzonych
postepowan. Przy czym 12 decyzji obejmowato w swym zakresie wiecej niz jeden budynek
mieszkalny, co w efekcie stwarza mozliwos¢ realizacji na ich podstawie 95 budynkdw. Kolejna
grupa to decyzje zwigzane z rozbudowg, nadbudowgq, przebudowq i termomodernizacjg
istniejgcej zabudowy — 2 szt. Poza typowymi inwestycjami mieszkalnymi wydano takze kilka
decyzji zwigzanych z funkcjg ustugowq i produkcyjng tj. zabudowa ustug turystyki — 1 szt.,
zabudowa magazynowa — 2 szt., powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego ze ztoza
kruszywa naturalnego — 1 szt. Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano w miejscowosci
Krusze (22 szt.). Umiarkowany ruch inwestycyjny, tj. powyzej 5 decyzji w badanym okresie,
odnotowano w Starym Kraszewie, Michatowie, Krzywicy oraz Tule. Pozostate miejscowosci
cechuje znikomy ruch budowlany i wigzqca sie z tym niewielka liczba wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat 2015-2019 w wiekszosci dotyczyty realizacji
sieci infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej). Tylko dwie
decyzje dotyczyty lokalizacji inwestycji komunikacyjnych — budowa mostu w Krzywicy i drogi
gminnej w Ostrowku. Ponadto w badanym okresie wydano jedng decyzje dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku selektywnej zbidrki odpadow komunalnych.

Warto jednak zauwazyi, ze realizacja inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych w
gminie z uwagi na duze pokrycie planami miejscowymi stanowi niewielki udziat w ruchu
budowlanym. 96% decyzji o warunkach zabudowy wydano w obszarach, na ktorych Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw nie przewiduje
rozwoju zabudowy. Obszary te w znacznej czesci potoZone sq w rejonach tzw. dobrego
sgsiedztwa pozwalajgcego na stwierdzenie kontynuacji funkcji i cech zabudowy stanowigcej
warunek uzyskania pozytywnej decyzji. Brak planow miejscowych dla terendw wytgczonych w
studium spod zabudowy skutkuje pogtebiajgcym sie dysonansem miedzy politykq przestrzenng
gminy, a istniejgcym stanem zagospodarowania terenu”.

Liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy przedstawia ryc. 5.

W latach 2020 -2022 wydano 189 decyzji o warunkach zabudowy. Najwiecej decyzji wydano w
miejscowosci Krusze (116 decyzji), Stary Kraszew (22 decyzje), Wola Rasztowska (12 decyzji), Tut
(9 decyzji) i Sitki (7 decyzji). W pozostatych miejscowosciach liczba decyzji wynosita 1 — 3.
Wiekszos¢ decyzji (169 decyzji, z czego jedna dotyczyta budynku dwulokalowego) dotyczyta
realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Pozostate decyzje dotyczyty realizacji
budynkéw magazynowych (6 decyzji), mieszkaniowo-ustugowych (1 decyzja) oraz garazowych (1
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decyzja) i gospodarczo-garazowych (1 decyzja). Wydano takze 9 decyzji dotyczacych realizacji
farm fotowoltaicznych (7 w miejscowosci Krusze i 2 w miejscowosci Roszczep).
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy nie odzwierciedla w petni ruchu inwestycyjnego
w gminie, poniewaz duza jej czes$¢ jest objeta planami miejscowymi.

Liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy przedstawia ryc. 5a.

Decyzje o warunkach zabudowy z lat 2015-2019
z podziatem na poszczegolne miejscowosci
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Decyzje o warunkach zabudowy 2 lat 2020-2022
z podzialem na poszczegoine miejscowosci

Ryc. 5a. Decyzje o warunkach
zabudowy z lat 2020-2022 z
podziatem na poszczegdlne

miejscowosci
(opracowanie wtasne)

4.3 Ruch inwestycyjny na terenie gminy Klembdéw

Faktyczny ruch budowlany najpetniej obrazujg wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe. Ich lokalizacja jest wskaznikiem atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu. W analizowanym
okresie (2009—-2015) udzielono okoto 7800 pozwolen na budowe dla obszaru catej gminy. Z
dalszych analiz wytgczono miedzy innymi pozwolenia dotyczace zmiany decyzji, ktorych
przedmiot nie zostat sprecyzowany, budowy instalacji gazowych, zbiornikéw na $cieki socjalno-
bytowe, wiat, zjazdéw z drég publicznych, remontéw budynkédw, zmian konstrukcyjnych
budynkéw oraz przebudowy obiektédw technicznych i stawdéw rybnych. Celem badania byto
sprawdzenie faktycznego zapotrzebowania na nowe tereny, w zwigzku z realizowanymi
inwestycjami budowlanymi. Dalszym analizom poddano 602 decyzje Starosty Wotominskiego.
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Rekordowy pod wzgledem liczby wydanych pozwolen na budowe byt rok 2010. Jednak
w kolejnych latach, zaobserwowano spadek wydanych pozwolen (Ryc. 6). Na podstawie
powyzszych danych prognozowaé mozna, iz obecna znizkowa tendencja w najblizszym okresie
nadal sie utrzyma. W zwigzku ze znaczgcym pokryciem gminy planami miejscowymi, niewielka
ich liczba wydawana jest w oparciu o decyzje WZIZT. Stosunkowo duza liczba wydawanych
pozwolen na budowe w zestawieniu z liczbg nowych budynkéw oddanych do uzytkowania (Ryc.
7) wskazuje, ze czes¢ obiektéw powstaje na terenach juz w czeéci zabudowanych i oznacza w
praktyce dogeszczenie istniejgcej zabudowy. Mozna stad wnosié, ze faktyczne zapotrzebowanie
na nowe tereny budowlane, w skali gminy mozna oszacowac na okoto 10 ha.
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Ryc. 6. Liczba wydanych pozwolen na budowe w latach 2009 — 2015
Zrédto: Opracowanie wtasne. Dane: UG Klembéw i Starostwo Powiatowe w Wotominie.

Najwiecej pozwolen na budowe wydano dla miejscowosci Ostréowek (99), Wola
Rasztowska i Stary Kraszew (59), Dobczyn (57). Liczbe wydawanych decyzji dotyczgcych nowych
budynkéw w rozbiciu na wsie przedstawia Ryc. 8.

Wsrdd przedmiotu pozwolen na budowe, zdecydowanie dominowaty te o budowie lub
rozbudowie: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 502 szt. oraz budynkéw
gospodarczych i garazowych — 67 szt. Budynki i budowle , pozostate” to zaledwie 31 szt.
Dowodzi to faktu, ze na terenie gminy konsekwentnie realizuje sie model ,,sypialni Warszawy”.
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Ryc. 7. Liczba nowych budynkdw oddanych do uzytkowania w gminie Klembdw w latach 2004-
2014. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.
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W latach 2016-2019 dla terenu gminy Klembdéw wydano 90 pozwolen na budowe. Wiekszos¢ z
nich (36 szt.) dotyczyta budowy lub rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz

budowy instalacji gazowej do budynku mieszkalnego (34 szt.).

Kilka decyzji dotyczyto budowy sieci technicznych — gazociggu Sredniego cisnienia (5 szt.), linii
elektroenergetycznych (2 szt.) i budowy punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (1
szt.). Pozostate decyzje dotyczyty budowy budynkdw garazowych (3 szt.) i gospodarczych (2 szt.)

oraz budowy budynkéw handlowo-ustugowych (3 szt.) i magazynowych (1 szt.).

Pozostate decyzje dotyczyty rozbiérki budynkdw.
W latach 2020-2022 dla terenu gminy Klembéw wydano 963 pozwolenia na budowe. Najwiecej pozwolen
dotyczyto realizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych (525 decyzji) oraz instalacji gazowych do
nich (344 decyzje).

Decyzje dotyczyty takze realizacji budynkdéw garazowych i gospodarczych oraz

budynkdw ustugowych, hal magazynowych i obiektéw produkcji. Najwiecej obiektéw ustugowych,

produkcyjnych i magazynowych powstato w miejscowosciach Krusze i Lipka. Pojedyncze decyzje dotyczyty
obiektéw uzytecznosci publicznej (w tym decyzje rozbidrki).

Ruch inwestycyjny w poszczegdlnych miejscowosciach byt zréznicowany.

Liczba decyzji dla poszczegdlnych miejscowosci wynosi odpowiednio:

Liczb W tym:
Miejscowos¢ drle(;’:z zi'ii Na budynki Na Na Na hale Na obiekty Na infrastr.
ya mieszkaniowe | instalacje | budynki magazynowe | uzyteczno$ci techniczng
jednorodzinne gazowg | ustugowe | iprodukcyjne publicznej
Dobczyn 114 72 40 - - - -
Karolew 18 9 7 - - - 2
Klembow 54 21 21 - - 1 3
biblioteka
Krusze 55 21 17 9 2 1 -
rozb. szkoty
Krzywica 21 16 5 - - - -
Lipka 154 75 52 3 3 - 11
Michatow 52 35 13 - - - 2
Nowy 46 30 14 - - - -
Kraszew
Pasek 87 49 30 - - - -
Pienki 3 - 2 1 - - -
Rasztow 30 18 9 - - - 1
RSP Rasztéw 2 1 1 - - - -
Wola 224 122 93 1 1 1 2
Rasztowska szkota
Roszczep 12 6 6 - - - -
Sitki 23 10 12 - - - -
Stary 57 35 20 1 - 1 -
Kraszew rozb. szkoty
Tut 11 5 2 - - - 3
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Ryc. 8 Ruch inwestycyjny w gminie (na podstawie wydanych pozwolen na budowe w okresie 2009-2015).
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4.4. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu w gminie Klembow.

Sie¢ osadniczg gminy Klembdw tworzy 17 wsi o charakterze wielofunkcyjnym. W
zaleznos$ci od uktadu przestrzennego mozna wyrdzni¢ kilka ich typéw. W podtnocnej oraz
potudniowej czesci gminy wystepuja typowe ulicowki o zwartej zabudowie zlokalizowanej po
obu stronach drogi (Karolew, Tut, Lipka, Krzywica, Rasztéw, Roszczep, Krusze, Sitki, Pienki,
Kraszew Nowy). Obserwuje sie tu silny proces przeksztatcania — wypierania zabudowy
zagrodowej i zastepowania jej zabudowga mieszkaniowg jednorodzinna.

Duze wsie skoncentrowane sg wzdtuz dwdch lub trzech drég rozwidlajacych sie
przewaznie w ksztafcie litery V, o zwartej zabudowie tworzac widlice (Klembdw, Dobczyn,
Pasek, Wola Rasztowska, Kraszew Stary). W tym przypadku pierwotny uktad ruralistyczny,
wskutek rozwoju zabudowy, jest silnie zaburzony. Pojawiajg sie nowe ulice, wsréd pdl, przez
ktére rozpoczyna sie zasiedlanie dotychczas niezabudowanych terendéw, silnie rozproszong
zabudowa. Najsilniej rozproszona zabudowa znajduje sie Michatowie.

Uktad przestrzenny Ostréwka, przeksztatcony z osady letniskowej, cechuje regularny
uktad ulic, przy ktorych rozwineta sie zwarta zabudowa jednorodzinna.

Na obszarze gminy wyrdzni¢ mozna:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktdra rozwija sie na terenach przeznaczonych pod
zabudowe oraz powstaje z przeksztatconej zabudowy zagrodowej (Ostréwek, Klembodw,
Dobczyn, Pasek, Wola Rasztowska),
zabudowe zagrodowg zwartg (Kraszew Stary, Wola Rasztowska, Roszczep, Krusze, Sitki) oraz
wolnostojacg (Michatow),
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, stanowiaca osiedle siedmiu blokéw mieszkalnych w
Woli Rasztowskiej.

Rozktad przestrzenny réznych typéw zabudowy przedstawia Ryc. 9.

Zagospodarowanie przestrzenne jest zrédtem licznych konfliktow, zwigzanych gtéwnie
z jakoscig obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowanych (zbyt waskie drogi) oraz
niekorzystnymi warunkami hydrogeologicznymi czesci obszaréw gminy i zwigzanymi z tym
problemami z odwodnieniem terenu. Zastrzezenia czesci wsréd mieszkanncéw budzi takze
zagospodarowanie terendéw sgsiednich, stad konflikty na linii: zabudowa mieszkaniowa —
zabudowa zagrodowa lub zabudowa mieszkaniowa - zabudowa ustugowa.

Podstawowe utrudnienia zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terendéw
mieszkaniowych w gminie dotycza gtéwnie niedoboréw w infrastrukturze kanalizacyjnej oraz
ztego stanu drég gminnych.

4.5. Zasoby mieszkaniowe gminy Klemboéw

Wg danych na dzien 31 grudnia 2014 r. zaséb mieszkaniowy w gminie stanowity 2703
mieszkania. W roku 2019 zaséb mieszkaniowy wzrést do 2892 mieszkan. Srednia powierzchnia
mieszkania w gminie wzrosta od roku 2014 (okoto 92 m?) do okoto 95 m?w roku 2019. W roku
2021 zaséb mieszkaniowy wzrést do 3297 mieszkar. Srednia powierzchnia mieszkania w gminie
wzrosta w roku 2021 do okoto 107,7 m?2.

Wedtug danych BDL GUS 83,50% mieszkan przyfaczonych jest do wodociagu, 82,72%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 80,37% mieszkan posiada tazienke,
73,50% korzysta z centralnego ogrzewania, a 60,66% z gazu sieciowego.
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Ryc. 9. Tereny zabudowane w gminie Klembow.
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5. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢
zasobdéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W oparciu o przepisy odrebne, na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw sporzgdzone zostato opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. W rozdziatach ponizszych zamieszczono wnioski wynikajace z tego
opracowania.

5.1. Stan srodowiska przyrodniczego

Wg regionalizacji fizyczno — geograficznej Polski J. Kondrackiego gmina Klembdw potozona
jest w obszarze Niziny Srodkowo — Mazowieckiej, na obszarze Réwniny Wotomirskiej.

Rzeiba terenu

Teren gminy Klembdw potozony jest na réwninie denudacyjno — erozyjnej. Teren jest ptaski o
charakterze rowninnym. Rzezba terenu uksztattowana jest gtdwnie przez zlodowacenie Odry
(Srodkowopolskie) oraz jego stadiaty. Wysoczyzne polodowcowg przecinajg doliny rzeki Rzadzy i
Cienkiej. Krajobraz urozmaicaja jedynie nieliczne wzniesienia, gtéwnie formy wydmowe towarzyszgce
dolinom. Najlepiej zachowane formy wydmowe wystepujg na terenach zalesionych w okolicach Paska,
Michatowa oraz Klembowa.

Zaobserwowadé mozna ogdlne nachylenie terenu w kierunku zachodnim. Wysokosci na terenie
gminy wahajg sie w granicach 90 — 110 m n.p.m. Nachylenie terenu na przewazajacej czesci gminy nie
przekracza 3%, wyjatek stanowia doliny rzeczne oraz wydmy. Uksztattowanie terenu przestawia Ryc.9.

Ryc. 10. Uksztattowanie terenu w gminie Klembdw
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Budowa geologiczna

W powierzchniowej budowie geologicznej, determinujacej procesy inwestycyjne — dominujg
utwory akumulacji wodno — lodowcowej, ktére stanowig bezpieczne podtoze dla budowli réznego
typu. Jednoczesnie taka budowa geologiczna sprzyja wystepowaniu ztéz kopalin pospolitych takich jak
piaski i zwiry. Jedyna czynna obecnie kopalnia kruszywa zlokalizowana jest we wsi Sitki.

Grunty stabonosne (torfy), ktdre nie powinny byé przeznaczone do zabudowania, wystepujg
miejscowo we wsiach Rasztéw, Wola Rasztowska, Stary Kraszew, Nowy Kraszew, Dobczyn, Krzywica i
Karolew, stanowig zaledwie 0,36% wszystkich terenéw otwartych w gminie.

Warunki klimatyczne

Srednia roczna temperatura powietrza ksztattuje sie na poziomie 7,2°C. Stosunkowo najlepsze
warunki termiczne wystepujg na obszarze pomiedzy wsiami Wola Rasztowska, Sitki, Krusze. Teren ten
charakteryzuje sie dobrym przewietrzeniem oraz gtebokim zaleganiem zwierciadta wdéd
powierzchniowych. Niekorzystne warunki termiczne wystepujg natomiast w dolinach rzek i
obnizeniach terenowych, gdzie obserwuje sie wysokie dobowe wahania temperatury w okresie lata
oraz znaczne spadki temperatury w okresie zimy.

Srednia liczba opadéw w ciggu roku wynosi 550 — 600 mm i jest jedng z nizszych w Polsce.
Okres wegetacyjny trwa 200 - 220 dni (przy Sredniej dla Polski wynoszacej 200 dni).

Gleby

Skate macierzysta gleb gminy stanowig utwory lodowcowe zlodowacenia srodkowopolskiego
oraz utwory wspotczesne. Zaliczamy do nich piaski wodnolodowcowe, gliny zwatowe, mady, torfy i
mursze. Ponad 85% powierzchni gminy zajmujg obecnie piaski gliniaste oraz luzne. Sporadycznie
wystepuja gliny, pyty oraz torfy, gtéwnie w dolinach rzek.

Na terenie gminy dominujg gleby stabe, piaszczyste, ubogie w sktadniki pokarmowe, o duzej
przepuszczalnosci i przewiewnosci, z tendencjg do przesuszania. Przewazajg gleby klasy VI oraz klasy
V. Sporadycznie wystepujg gleby klasy IV a i b (w Srodkowej oraz pétnocnej czesci gminy) oraz klasy Il
(w rejonie wsi Wola Rasztowska, Rasztéw i Klembow). tgcznie gleby klasy Il oraz IV zajmujg zaledwie
niecate 9% ogodlnej powierzchni uzytkéw rolnych. Na terenie gminy nie wystepuja gleby I i Il klasy
bonitacyjnej.

W zaleznosci od przydatnosci i kierunku uzytkowania rolniczego gleby mozna sklasyfikowa¢
wg komplekséw. Na terenie gminy dominujg gleby kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego.
Natomiast kompleks pszenny dobry (0,20% powierzchni catej gminy) wystepuje jedynie w Roszczepie
i Kraszewie Starym. Rozmieszczenie przestrzenne i procentowy udziat poszczegdlnych komplekséw w
powierzchni gminy przedstawia Ryc. 11.
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Udziat procentowy kompleksoww ~
powierzchni gruntéw rolnych ‘

Legenda
Kompleksy glebowe
I 2 kompleis pszanny debey
I < komplesss 2yt baedzo dobry (pszenno.2ytni)
F 5 komplets 2yt dobry

6. kompleks 2ytni stary
I 7 Kompheks Zyini baedzo statry (2yIno-binowy)
B & kompleis sbozown-pastenry mocny
B 5 kompleks shotows-pasteny slaby
U 2. iyt zielone dednie
ST T utythe islone shabe | bardzo slabe

@unty peuylhowane einezo

Ryc. 11. Rozmieszczenie kompleksow glebowych w gminie Klembdw.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Teren gminy Klembow znajduje sie w zlewni Narwi, ktéra jest zlewnig Il rzedu. Odwadniany
jest gtéwnie za posrednictwem rzeki Rzadzy i jej doptywu rzeki Cienkiej, zgodnie z nachyleniem
obszaru. Sie¢ hydrograficzng uzupetniajg liczne rowy melioracyjne. Tereny objete siecia rowdéw
wystepuja gtdwnie wokédt rzeki Rzadzy i Cienkiej, a takze w okolicach wsi Wola Rasztowska, Roszczep,
Tut oraz Karolew. W obrebie gminy brak jest wiekszych zbiornikéw wdéd stojgcych, zaobserwowacd
mozna jedynie niewielkie wyrobiska poeksploatacyjne, wysychajgce w okresie letnim.

Doliny rzeczne sy obszarem o duzej przepustowosci, skupiajgcym w sobie sptyw wadd
powierzchniowych i gruntowych. W obrebie den dolin wystepujg wody gruntowe na gtebokosci 1,0
m. Pozostaty obszar zbudowany jest gtdéwnie z gruntéw przepuszczalnych - piaskdéw, podscielonych
trudniej przepuszczalnymi glinami i itami. Wody gruntowe najgtebiej wystepujg w poétnocnej czesci
gminy, nawet ponad 4,5 m pod powierzchnig, najptycej, ponizej 2,0 m w potudniowej czesci
Klembowa, w widtach rzek Rzadzy i Cienkiej.

Teren gminy potozony jest w obrebie dwdch gtdéwnych zbiornikéw wdod podziemnych. Czesc
zachodnia i $rodkowa gminy lezy w zasiegu GZWP 222 (Dolina rzeki Srodkowej Wisty), ktéry jest duzym
zbiornikiem dolinowym uksztattowanym w osadach doliny Wisty. Wschodnia czes$¢ lezy w obrebie
GZWP 215A (Subniecka Warszawska), bedgcego zbiornikiem porowym. Obszar zbiornika GZWP 222
ustanowiony zostat jako Obszar Wysokiej Ochrony (OWO).

Zestawienie ujec¢ czwartorzedowych na terenie gminy przedstawia Tabela 3.

Tabela 3. Zestawienie ujec¢ czwartorzedowych na terenie gminy

Nr
otworu Gtebokos¢ Data Wydajnosé Zasoby
wg | Miejscowos¢| otworu vvkonania Uzytkownik eksploatacyjna | eksploatacyjne
Banku mp Y [m3/h] [m3/h]
Hydro
115 Ostréwek 63,7 1988 Gosp. ogdlnorolna 85,3 85,3
Wola Jedn. pomoc. 194
186 | Rasztowska 45 1972 tacznosc !
Wola Jedn. pomoc. 15 15
187 | Rasztowska 33 1972 tacznosé
Wola Gosp.
188 | Rasztowska 41,5 1968 mieszkaniowa 20 355
Wola Gosp.
189 | Rasztowska 58 1968 mieszkaniowa 35, 35,3
Prywatny-
191 Roszczep 21 Skotorzynski
O.L.P.P.Sp.z 0.0,
222 Rasztéw 50 1959 studnia nr2i 2A 30,7 >>
Kraszew Szkota podstawowa
232 Stary 29,5 1970 13,5 13,5
239 Karolew 35 1974 Karolew czes¢ W
242 Krusze 52,5 1974 Gosp. ogdlnorolna 19,8 19,8
243 Krusze 50 1983 Gosp. ogdlnorolna 34,5 35
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244 Krusze 39,8 1956 |Obst. masz. prod. rol. 22,2
441 Rasztow 30 1964 Lecznictwo zamkn. 8 8

Stary Szkota podstawowa
442 Kraszew 29,5 1970 13,5 13,5
443 Ostréowek 75 1988 Wies, studnia nr 1 37 37
446 Ostrowek 52 1979 Rozne jedn. opieki 23 23
493 Karolew 53,5 1981 Piecz.-Szybowski

Z. nerw. i psych.

543 Rasztow 44 1989 chor. 16 16
570 Klemboéw 53 1983 |Obst. masz. prod. rol. 75 75
571 Rasztéw 30 1979 |Obst. masz. prod. rol. 60 60
572 Rasztow 30 1979 |Wielobr. usl. niemat. 60 60

Wola Obsl. masz. prod. rol. 16 16
573 Rasztowska 36 1979

CPN, studnia nr

619 Rasztéw 50,5 1981 2A 66 >3

Wola
620 | Rasztowska 40 1977 St. radiowe 39 39
727 Emilianéw 46,3 1976 CPN 56,4 55
826 Klembow 52,4 1988 Gosp. ogdlnorolna 83,9 83,9
848 Ostréowek 35 1991 |Gospodarka lesna 12 5

Wola . 18 18
913 | Rasztowska 40 1995 | Telekomunikacja

Prywatny- 12 12

957 Klemboéw 24 1998 Klembéw 142 ! !

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska Gminy Klembdéw, 2006 r.

Zagrozenia dla srodowiska

na obszarze gminy Klembdw podzieli¢ mozna na:

=  punktowe

- Stacja Paliw ,,Benz — Gaz”, ul. Zymirskiego 102, Klembdéw (benzyny, oleje mineralne)
- Stacja LPG, ul. Radiowa 9, Wola Rasztowska (oleje mineralne)

- Stacja Paliw ,Bliska”, Roszczep 20C (benzyny, oleje mineralne)

= powierzchniowe

- Baza Paliw nr 5, Emilianéw (benzyny, oleje napedowe i opatowe)
= liniowe

- linie kolejowe (oleje mineralne, WWA, rézne transportowane substancje)

- rurociagi i ropociagi (oleje mineralne, WWA, benzyny)
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- trasy komunikacyjne (metale ciezkie, benzyny, WWA, oleje mineralne, rdézne transportowane
substancje).

Powierzchnie ziemi mozna okresli¢ jako przeksztatcong w niewielkim stopniu. Jedynym
wiekszym obszarem sg tereny w miejscowosci Krusze, wymagajace rekultywacji po eksploatac;ji
piasku. Poza tym degradacja powierzchni ziemi na terenie gminy powstaje punktowo i ma zwigzek
przede wszystkim z prowadzeniem odkrywkowej eksploatacji ztéz kopalin.

Badania przeprowadzone na terenie gminy (w latach 1992-1997) nie wskazujg na
zanieczyszczenie gleby metalami ciezkimi. Ksztattuje sie ono na poziomie zawartosci naturalnej, a
jedynie lokalnie mogg by¢ podwyzszone.

Jakosé wéd powierzchniowych na terenie gminy jest niska. Badania rzeki Rzadzy (2014 r.)
wykazaty, iz wszystkie wskazniki odpowiadajg IV klasie jakosci wdéd powierzchniowych, barwa
odpowiada klasie Il. Ostatnie badania rzeki Cienkiej prowadzone byty w latach 2010-2014 wykazaty
poprawe stanu czystosci wod, w poréwnaniu z 2006 r. Na stan czystosci rzek ma wptyw gtdwnie
nieuregulowana na wielu obszarach gospodarka wodno-Sciekowa oraz stosowanie nawozéw
azotowych i fosforowych do nawozenia pdl i fak.

Wody podziemne wystepujgce w gminie Klembdéw w wiekszosci zawierajg ponadnormatywna
zawartos$¢ zelaza i manganu. Nalezg wiec do drugiej klasy jakosci (wody dobrej jakosci). Jedynie w
czesci potnocno — zachodniej spotyka sie wody o niskiej zawartosci zelaza i manganu, nalezgce do
pierwszej klasy (wody o bardzo dobrej jakosci). Poza tym w Ostréwku stwierdzono najwiekszg
zawarto$¢ jonu azotanowego. Lokalnie (osiedla wiejskie) woda jest zmieniona antropogenicznie,
niskiej jakosci ze wzgledu na zwiekszone ilosci azotandéw i amoniaku. Podstawowym Zzrédiem
zanieczyszczenia wod podziemnych zwigzkami azotu sg Scieki przedostajgce sie z szamb do gruntu a
stamtad do pozbawionej izolacji warstwy wéd podziemnych.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2014 powiat wotominski, w tym gmina
Klembow (wg kryterium ochrony zdrowia), zostat zaliczony do strefy D2 jedynie dla ozonu (stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne o margines tolerancji), pyty
zawieszone zostaty zaliczone do klasy C, za$ pozostate substancje mieszczg sie w strefie A (stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych). Wedtug kryterium
ochrony roslin dla wszystkich substancji gmina zostata zaliczona do klasy A.

Zagrozenia zwigzane z hatasem majg przede wszystkim charakter komunikacyjny. W obrebie
gminy najbardziej zagrozone pod tym wzgledem s3 tereny potozone bezposrednio w sgsiedztwie drogi
krajowej S-8 oraz drdg wojewddzkich nr 634 i nr 636. Znaczagcym zrddtem hatasu sg takze linie
kolejowe i stacje postojowe. Na terenie gminy nie ma duzego zagrozenia hatasem przemystowym.
Lokalnie na pogorszenie klimatu akustycznego moze wptywac emisja dzwieku z matych zaktadow.

5.2 Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Warunki do produkcji rolnej w gminie Klembdw mozna okresli¢ jako mato korzystne. Wynika
to gtdwnie z uwarunkowan przyrodniczych opisanych w rozdziale 6.1.

Poza przyrodniczy wptyw na produkcje rolniczg majg uwarunkowania historyczne zwigzane z
rozdrobnieniem gospodarstw.

Tylko niewielka cze$¢ (19,89%) wszystkich terendw uzytkowanych rolniczo wyposazonych jest
w urzadzenia melioracyjne. W zwigzku z duzym niedoinwestowaniem instytucji odpowiedzialnych za
stan tych urzadzen nalezy domniemywaé, ze ich stan jest niezadawalajgcy. Tereny objete siecig rowéw
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melioracyjnych wystepujg gtéwnie wzdtuz rzek Rzadzy i Cienkiej, a takze w okolicach wsi Wola
Rasztowska, Roszczep, Tut oraz Karolew (ryc. 12).

Legenda

Rowy | sagzkl
Obazary ameliorowans
- 2 Fe 2000 0 2002 m

Ryc. 12. Sie¢ melioracyjna w gminie Klembdw. Zrédto: Mazowiecki Zarzqd Melioracji i Urzqdzer
Wodnych (Oddziat w Warszawie, Inspektorat w Wofominie).

Rolniczy charakter gminy Klembéw potwierdza duzy udziat uzytkéw rolnych (69,2% w ogdlnej
powierzchni gminy).

16%

gruntyorne  wsady  migki pastwiska ™ grunty rolne zabudowane

Ryc. 13. Udziat klas uzytkowania terenu w ogdlnej powierzchni uzytkdw rolnych.
Zrédto: GUS BDL 2014

Wsrdéd uzytkéw rolnych (Ryc. 13) dominujg grunty orne (w 2014 roku zajmowaty 3735 ha),
najwieksze zwarte powierzchnie wystepujg w pétnocnej czesci gminy (Krusze, Wola Rasztowska,
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Roszczep). Prawie 25% powierzchni gminy zajmuja taki i pastwiska (2092 ha). taki potozone sg gtéwnie
wzdtuz rzek oraz w pétnocnej czesci sotectwa Roszczep, pastwiska natomiast rozproszone sg na catym
obszarze gminy. Najmniejszy udziat w powierzchni uzytkdw rolnych majg sady (58 ha) — ze wzgledu na
panujgce tu niekorzystne warunki do rozwoju sadownictwa. Najwieksze kompleksy sadownicze
znajdujg sie w Woli Rasztowskiej oraz Lipce.

Legenda
Struktura uZytkowania terenu
Inunty ome
Pastanba
Ltak
B e
R v

b woone

Ryc. 14. Struktura uzytkowania terenu w gminie Klembdw.

Najwiekszy udziat uzytkdow rolnych w strukturze uzytkowania gruntdéw posiada Roszczep
(93,67%), Krzywica (89,27%) oraz Stary Kraszew (84,59%). Zdecydowanie najnizszy udziat
zaobserwowa¢ mozna w Ostrowku i Lipce (tacznie 37,22%) oraz w Michatowie (51,84%), gdzie znaczny
udziat w powierzchni maja lasy.

Grunty orne potozone sg przewaznie na dtugich, waskich dziatkach, znacznie utrudniajgcych
ich wykorzystywanie. Najmniej korzystng strukture przestrzenng zaobserwowaé mozina w
potudniowej oraz srodkowej czesci gminy.

Wedtug danych uzyskanych podczas Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. w gminie
znajdowato sie 1059 indywidualnych gospodarstw rolnych. Gospodarstwa te w gminie Klembdéw
charakteryzowaty sie wysokim rozdrobnieniem, ktére w ostatnich latach stale sie pogtebiato. Bardzo
duzy udziat miaty gospodarstwa mate - do 1 ha (w 2010 r. stanowity 27,38% wszystkich gospodarstw,
w 2002 r. - 30,45%, w 1996 — 28,03%), z czego tylko 33 prowadzity dziatalno$¢ rolnicza. Liczba
gospodarstw do 1 ha wykazuje tendencje spadkowq do czego przyczynia sie takze urbanizacja gminy.
Gospodarstwa duze, ponad 15 ha, nie przekraczajg 3% wszystkich gospodarstw, ale zaobserwowac
mozna niewielki wzrost ich liczby. W gminie nie wystepujg gospodarstwa o powierzchni
przekraczajacej 50 ha.
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Dominujacym kierunkiem produkcji rolnej w gminie byty w 2010 r. uprawy zbdz, ktére
zajmowaty ponad 81% powierzchni zasiewéw. Wsrdd zbéz dominowato zyto (653 ha) oraz owies (613
ha). Poza zbozami najczesciej uprawiang rosling byty ziemniaki 187 ha.

1% m ziemniaki

|

1%

1%

7% W pszenica
mzyto

W jeczmien
W owies

W pszenzyto

m mieszanki zbozowe
W kukurydza na ziarno

pozostate

Ryc. 15. Udziat w catkowitej powierzchni zasiewdéw w 2010 r.
Zrédto: Powszechny Spis Rolny, GUS 2010

Oproécz upraw rolnych na terenie gminy prowadzi sie réwniez hodowle zwierzat. Do
najczesciej hodowanych nalezy bydto (245 gospodarstw) oraz trzoda chlewna (67 gospodarstw).
Konie, mimo Ze na terenie gminy jest 357 sztuk, wystepujg w 168 gospodarstwach. Pordwnujgc dane
z przeprowadzonych w 1996, 2002 i 2010 r. roku Powszechnych Spiséw Rolnych, zauwazy¢ mozna
duzy spadek liczby zwierzat gospodarskich, szczegélnie kur, ktdrych liczba zmniejszyta sie o ponad
41%. Na terenie gminy nie prowadzi sie chowu przemystowego.
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Ryc. 16. Pogtowie zwierzgt gospodarskich
Zrédto: Powszechny Spis Rolny, GUS 1996, 2002 i 2010
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Mimo duzego udziatu uzytkéw rolnych rolnictwo w gminie Klembdw spetnia marginalng role
wérdd dziatdéw gospodarczych. Razem z le$nictwem i towiectwem stanowito w 2018 r. niecate 4%
wsrdod podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON.

Wsrdd gospodarstw rolnych ponad 40% nie prowadzi dziatalnosci rolniczej.

Wedtug danych uzyskanych podczas Powszechnego Spisu Rolnego z 2020 r. w gminie
znajdowato sie 499 gospodarstw rolnych (w tym 497 gospodarstw indywidualnych), co oznacza
spadek od roku 2010 o ponad 50%. Znacznie spadta liczba gospodarstw matych do 1 ha, byto ich 9
(1,8%). Najwiecej byto gospodarstw o powierzchniod 1 do 5 ha (234 czyli 46,9%)iod 5 do 10 ha (171
czyli 34,3%). Gospodarstw o powierzchni 10 do 15 ha byto 45 (9,0%), a gospodarstwa duzych, ponad
15 ha, 40 (8,0%). W gminie nie wystepujg gospodarstwa o powierzchni przekraczajgcej 50 ha.

Perspektywy rozwoju rolnictwa w gminie Klemboéw

W oparciu o analize trendéw zmian zachodzacych w rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy
podkresli¢, ze:
= nadal bedzie narastato zjawisko rozdrabniania gospodarstw, poprzez wyprzedaz na cele
nierolnicze fragmentéw nieruchomosci rolnych;
= wysoka cena gruntow rolnych w rejonie Warszawy, traktowanych przez sprzedajacych jako
potencjalnie budowlane, nie sprzyja powiekszaniu gospodarstw;

= stabe warunki glebowe nie sprzyjajg rozwojowi rolnictwa;

= brak tendencji do tworzenia duzych, towarowych gospodarstw rolnych.

5.3. Le$na przestrzen produkcyjna.

Catkowita powierzchnia gruntéw lesnych w gminie Klembdéw w roku 2014 wynosita 1999 ha
(w roku 2019 — 1928 ha aw 2022 — 1918 ha), co stanowito 21,86% (w roku 2019 — 22,5% a w 2022 —
22,2%) powierzchni gminy?). Dla poréwnania stopieA lesistosci w powiecie wotomirskim wynosi
29,60% (w roku 2022 —29,1%), w wojewddztwie mazowieckim 23,10% (w roku 2021 —23,4%), w kraju
30,60% (w roku 2021 —29,6%).

Ponad 74% (w roku 2019 — ponad 69%, w 2022 — 67,1%) gruntéw lesnych jest w posiadaniu
0s6b prywatnych. Wtasnos¢ Skarbu Panstwa stanowi 595 ha (2019 r. — 593 ha, 2022 — 632 ha) tj. 29,8
% (2019 r. - 31%, 2022 — 32,9%) gruntéw lesnych gminy.

Najwieksza lesisto$¢ wystepuje we wsiach Lipka, Ostrowek (facznie) — 48% oraz Michatow —
42%. Natomiast najnizszy wskaznik oscylujacy w okolicach 1% zaobserwowa¢ mozna w sotectwach
Roszczep oraz Krzywica.

Lasy zgrupowane sg w dwdch kompleksach: uroczysko Rasztéw oraz Lipka. W uroczysku Lipka
wystepuje las mieszany, w ktérym dominuje dgb w wieku powyzej 40 lat z mniejszosciowym udziatem
sosny i osiki. We wschodniej czesci tego obszaru wydzielony zostat rezerwat ,Debina”. W uroczysku
Rasztéw dominuje typ siedliskowy boru $wiezego. W drzewostanie dominuje sosna. Potudniowa cze$¢
kompleksu, tzw. Las Klembowski zaliczony zostat do laséw glebochronnych.

5.4. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Prawne formy ochrony przyrody zostaty opisane w rozdziale nr 12.

! Dane wedtug GUS BDL 2014, 2019, 2022
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Ciagi przyrodnicze
Przez gmine Klembdow prowadzi ponadlokalny, ale wazny ciag (korytarz) ekologiczny: Dolina
rzeki Rzadzy, taczacy ostoje Zalew Zegrzynski z lasami Wysoczyzny Katuszynskiej i Doling Kostrzynia
[PLB140009]. W gminie brak ostoi ,Natura 2000”. Najblizsze ostoje w sgsiedztwie to: ostoja
»Krogulec” [PLH 14008] miedzy Wyszkowem i Szewnicg (3,8 km od granic gminy Klembdw) oraz Biate
Btota [PLH140038] w gminie Wotomin (3,5 km od granic gminy Klembdéw) i dalej potozone: Dolina
Dolnego Bugu [PLB140001], Ostoja Nadbuzanska [PLH140011], Dolina Liwca [PLB140002].

Chronione gatunki roslin i zwierzat

Na terenie gminy w latach 1992-2008 obserwowano 112 gatunkow ptakéw (programy: PAO,
MPPL, badania dolin rzek), z czego obecnos¢ 97 gatunkéw potwierdzono w 2008r. Catkowitej ochronie
gatunkowej podlegajg 102 gatunki, cze$ciowej 4 i fowieckiej 6.

W gminie wystepujg 2 gatunki ptakéw zagrozone w skali globalnej (derkacz i rycyk), 15
gatunkéw ptakow wymagajgcych szczegdélnej ochrony na podstawie Dyrektywy 79/409 EWG, 8
gatunkéw powaznie zagrozonych wyginieciem na Nizinie Mazowieckiej (wymienione jako
»priorytetowe” w Strategii Ochrony Fauny z 2001r: bocian czarny, bfotniak tgkowy, zuraw, bekas
kszyk, krwawodziéb, ptomykéwka, dudek, dzieciot sredni, dzierzba czarnoczelna). Trzy gatunki zyjgce
w gminie Klembdow sg umieszczone w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat: bocian czarny (R->0),
btotniak tgkowy (V->0) i dzierzba czarnoczelna (E->CR= mniej niz 10 par w catej Polsce). W maju 2008
w okolicach wsi Krusze wykryto prawdopodobnie jedyne aktualne stanowisko tego gatunku w catym
wojewddztwie mazowieckim.

Podczas inwentaryzacji w 2008 wykryto 11 gatunkdw roslin naczyniowych objetych ochronag
catkowitg (paprotka zwyczajna, widtak gozdzisty, pidropusznik strusi, przylaszczka, ptywacz, rosiczka
okragtolistna, bagno zwyczajne, kosaciec syberyjski, sniadek baldaszkowaty, storczyk szerokolistny,
lilia ztotogtéw) i 10 objetych ochrong czesciowa (bluszcz, bobrek tréjlistkowy, grazel z6tty, kalina
koralowa, kopytnik, barwinek pospolity, kocanki piaskowe, porzeczka czarna, kruszyna, konwalia
majowa).

Ochrona siedlisk
W gminie Klembdw znajduje sie 8 siedlisk chronionych.

Tabela 4. Chronione siedliska w gminie Klembow

Lp. Nazwa polska Kod Powierzchnia Stanowiska
1. | Wydmy srdodlgdowe z murawami 2330 Mata Karolew, Klembdw, Stary
napiaskowymi Kraszew, Krusze, Pasek -
dol. Rzadzy
2. | Naturalne dystroficzne zbiorniki 3160 Mata Wilcze Bagno
wodne
3. | Zmiennowilgotne taki trzeslicowe 6410 Mata Karolew- Stary
Kraszew/Rasztow, dolina
Rzadzy
4. | Nizowe (i gorskie) tgki swieze 6510 Srednia Dolina Rzadzy:
uzytkowane ekstensywnie Karolew - Rasztow
5. | Torfowiska przejsciowe i 7140 Mata Wilcze Bfota, Tut
trzesawiska
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6. | Grad subkontynentalny 9160 Mata Rez. Debina, Klembdw-
Zamos$é, Rasztow, Tut

7. | Legi wierzbowe, topolowe, 91E0 Srednia Dolina Rzadzy
olszowe i jesionowe

8. | Sosnowy bor chrobotkowy 91T0 Mata wydmy (Klembéw, Stary
Kraszew Stary, Krusze,
Ostrowek, Tut)

6. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej.

6.1. Rys historyczny

Odkrycia archeologiczne potwierdzajg wczesng lokacje wsi Klembéw (zwang dawniej
Klebowem), siegajgcg X — XI wieku. Wies ta miata wielu witascicieli. Na przetomie XIV wieku zatozono
tu pierwszy kosciét. Od 1775 roku Klembdéw potozony byt w wojewddztwie mazowieckim, Ziemi
Nurskiej, powiecie kamienieckim i dekanacie stanistawowskim. Waznym czynnikiem rozwojowym
tych terenéw byfa budowa w 1862 roku kolei Warszawsko — Petersburskiej. W potowie XIX wieku
gmina posiadata kosciét murowany oraz trzy szkoty poczatkowe. W 1867 roku gmina liczyta 4990
mieszkancow oraz 19736 morgdw ziemi.

Przez teren gminy przeszty dziatania wojny bolszewickiej 1920 roku. W czasie Il Wojny
Swiatowej dziafat tu Oddziat Batalionéw Chtopskich we wspétpracy z Armia Krajowa. Przez Klembéw
dwukrotnie przechodzit front Armii Czerwonej w kierunku Warszawy.

6.2. Rozwa@j gminy w ujeciu historycznym
Z analizy archiwalnych map topograficznych terenu gminy (z 1933, 1937, 1941, 1943) wynika,
ze ukfad ruralistyczny gminy znaczaco sie nie zmienit. Wyjatkami sa:
= Ostréwek (ktory z miejscowosci letniskowej przeksztatcit sie w najwiekszg miejscowos$é w gminie
zarowno pod wzgledem powierzchni zabudowy jak i liczby mieszkancow),
= \Wola Rasztowska,
= Dobczyn.

Analiza wykazata réwniez, ze gmina Klemboéw petnita funkcje turystyczng (letnisko Ostrowek,
letnisko Orzesznik). Poréwnanie map topograficznych z lat trzydziestych XX wieku z zasiegiem obecnej
zabudowy przedstawia Ryc. 19.
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Ryc. 17. Poréwnanie zasiegu zabudowy w 2007 z mapami topograficznymi z lat 30. XX w.

6.3 Ochrona zabytkéw

Gmina Klembdw nie jest zasobna w obiekty zabytkowe. Zdecydowang wiekszos¢ zabytkdw
nieruchomych stanowig drewniane i murowane domy z przetomu XIX/XX w., szczegdlnie licznie
wystepujace w Ostrowku. Wartos¢ historyczng prezentujg réwniez kapliczki przydrozne z XIX i XX w.

Najwartosciowszym zabytkiem w gminie jest kos$ciét p.w. $w. Klemensa z 1829 r. oraz
najstarsza cze$¢ parafialnego cmentarza rzymsko-katolickiego w Klembowie. Wartym uwagi
zabytkiem jest takze patac z XVII w. wraz z otaczajgcym go parkiem w Woli Rasztowskie;j.

Na terenie gminy Klembdéw ochrong konserwatorska, na podstawie przepiséw odrebnych,
objete zostaty zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow (Tabela 18 i Tabela 19). Ujeto w niej obiekty rejestrowe oraz wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw.

Na terenie gminy Klembdw znajdujg sie 123 stanowiska archeologiczne. Zostaty one
udokumentowane podczas przypadkowych odkry¢ oraz ujawnione podczas systematycznych badan
inwentaryzacyjnych, prowadzonych w ramach ogdlnopolskiego programu , Archeologiczne Zdjecie
Polski” (AZP). Stanowiska te wystepujg w postaci $ladéw obozowisk, osad i cmentarzysk, datowanych
od Il tysigclecia przed naszg erg do okresu nowozytnego (przetom XVII/XVIII w.). Najwieksze
nagromadzenie stanowisk archeologicznych wystepuje w potudniowo — wschodniej czesci gminy
(obreb Karolew, Tut i Lipka), zachodniej czesci (obreb Kraszew Stary, Rasztéw) oraz w okolicach Woli
Rasztowskiej.

Najwiekszym niebezpieczenstwem dla stanowisk archeologicznych sg roboty ziemne
prowadzone w ramach realizacji inwestycji budowlanych, w tym szczegélnie groiny jest
niekontrolowany ruch inwestycyjny. Ochrona stanowisk archeologicznych jest bardzo istotna z punktu
widzenia zachowania dziedzictwa kulturowego rejonu, jednak dziatania w tym zakresie nie moga
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hamowac rozwoju gminy. Podstawg do realizacji zréwnowazonego rozwoju jest aktualny wykaz wraz
z doktadnym opisem i rozmieszczeniem stanowisk archeologicznych na podstawie ktérego mozliwa
bytaby kontrola ruchu inwestycyjnego.

6.4. Ocena zachowania krajobrazu kulturowego
W programie ochrony zabytkéw gminy Klembdéw dokonano oceny czynnikéw
determinujgcych rozwdéj i przeksztatcenia krajobrazu kulturowego. Wykonano jg metodg SWOT,
wskazujgc na silne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia.

Do silnych stron zaliczono:

= zachowanie w dobrym stanie domu $w. Faustyny w Ostréwku,
= zachowanie mogit na cmentarzu rzymsko-katolickim w Klembowie, istotnym miejscu pamieci w
gminie,
= pielegnowanie przez mieszkancéw zabytkowych, przydroznych kapliczek,
= bogactwo historii gminy w wydarzenia militarne,
= uregulowanie procesow inwestycyjnych poprzez zapisy planéw miejscowych,
= znajomo$é obiektow zabytkowych przez spotecznosé lokalng.
Do stabych stron zaliczono:
=  brak izby pamieci,
= zty stan techniczny duzej czesci zabytkow,

= brak dokumentacji historycznej gminy,
= staba ekspozycja zespotu patacowo-parkowego w Woli Rasztowskiej.

Uznano, ze szansami dla krajobrazu kulturowego s3:
= mozliwos$¢ aktywizacji mieszkancéw celem uporzadkowania i stworzenia bogatej dokumentacji
historycznej gminy,
= mozliwo$¢ odnowienia zabytkdw z wykorzystaniem srodkdéw krajowych i unijnych,
= organizacja plenerowych imprez rekonstrukcyjnych.
Zagrozeniami s3:
= niszczejgca zabytkowa architektura drewniana z przetomu XIX/XX w.,
= trudny dostep do zewnetrznych Zrédet finansowania opieki nad zabytkami.

7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, okreslenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Dla terenu gminy Klembdéw organy samorzadu wojewddztwa nie wykonaty audytu
krajobrazowego. We wniosku do studium nie wskazano réwniez wytycznych w tym zakresie, w tym
granic krajobrazow priorytetowych.

8. Warunki i jakos¢ zycia mieszkaricow, w tym ochrona ich zdrowia.

8.1. Potencjat demograficzny

Ludnos¢ gminy Klembdw na dzie 31.12.2019 wynosita 9763 0sdb i wzrosta o0 3% w stosunku
do roku 2014 (9371 oséb) a do roku 2009 0 9,8%. W czerwcu 2022 liczba mieszkaricdw gminy wyniosta
wg BDL GUS 10 963 osoby, co oznacza wzrost w stosunku do roku 2019. Wzrost liczby ludnosci (dane
w oparciu o liczbe ludnosci z Urzedu Gminy) w ostatnich 10 latach wynosi 11%.
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Gesto$¢ zaludnienia w gminie Klembdw wynosita w 2018 r. 115 os/km? - dla poréwnania kraj:
123 os/km?, wojewddztwo mazowieckie: 151 os/km?, powiat wotomiriski: 257 os/km?.

Wartosci te w roku 2022 wyniosty odpowiednio: Gmina Klembdw 129,5 os/km?, kraj 123
os/km?, wojewddztwo mazowieckie: 151 os/km?, powiat wotomiriski: 286,7 os/km?.

11 000
10 500
10 000

9500

9000
8500

8000

$“ q\' 0\‘ \"\' ,"\' ,b\' °\‘ 0)\' bﬂ‘ ;\\‘ $\‘ qQ‘
PP PSS IS &S
S R R R A S R

Ryc. 18 Zmiana liczby ludnosci w gminie Klembow w latach 1998 — 2019 - 2022
Zrédto: Urzqd Gminy Klembow

Biorac pod uwage lata 2009 — 2019 — 2022 liczba ludnosci w wiekszosci miejscowosci gminy
Klembéw wykazuje tendencje wzrostowa, nasilong w latach 2019-2022 (Tabela 5).

Tendencja taka jest przede wszystkim wynikiem deglomeracji Warszawy, wywotanym
rozwojem budownictwa jednorodzinnego na terenach podmiejskich. Ostateczny poziom, na ktérym
ustabilizuje sie liczba mieszkarnicdw gminy, zalezy obecnie przede wszystkim od oferty inwestycyjnej
gminy. Nasilenie tendencji wzrostowej w latach 2019-2022 wigza¢ mozna z poprawg dostepnosci
komunikacyjnej. Trudno przewidzie¢ czy tak szybkie tempo wzrostu utrzyma sie w nastepnych latach,
jednak srednio wzrost liczby ludnosci w ostatnich 10 latach wynosi 11%.

Teoretycznie ma na to wplyw rdéwniez pojemnos$é mieszkaniowg - ilosci terendéw
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg oraz intensywnosci wprowadzanej zabudowy. Jednak w
gminie Klembow rezerwa takich terendw jest nadmierna w stosunku do zainteresowania, a takze nie
spetnia standardéw dobrej oferty inwestycyjnej (brak dobrej jakosci drég, brak podtaczen do sieci
kanalizacyjnej w wiekszos$ci miejscowosci).
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Tabela 5. Liczba ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach w latach 2009 — 2019 - 2022
(Zrédto: Urzqd Gminy Klembdw).

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020 2021 2022
do
30.06.2020
Ostrowek 2122 | 2144 | 2148 | 2158 | 2156 | 2158 | 2172 | 2194 | 2217 | 2225 2223 2206 2222 2255
Dobczyn 1086 | 1133 | 1142 | 1165 | 1189 | 1208 | 1219 | 1239 | 1257 | 1244 | 1245 1282 1330 1322
Wola
Rasztowska | 1018 | 1016 | 1036 | 1038 | 1046 | 1057 | 1061 | 1070 | 1078 | 1093 1121 1173 1211- 1293
Klembdéw 947 948 953 957 992 1018 | 1013 | 1023 | 1028 | 1046 1060 1084 1076 1070
Krusze 592 583 593 579 578 579 576 572 569 556 565 583 589 605
Pasek 451 455 471 470 475 482 487 487 495 513 528 533 537 574
Stary 358 358 358 368 364 374 381 385 393 398 398 414 452 478
Kraszew
Roszczep 367 378 383 388 387 380 371 372 372 369 372 370 372 368
Tut 309 316 316 324 331 333 334 340 341 332 326 327 329 329
Krzywica 293 289 290 287 287 286 291 300 306 312 310 318 323 326
Nowy 287 297 303 312 309 309 321 329 345 357 376 380 391 408
Kraszew
Lipka 239 237 237 231 227 225 222 216 217 220 211 213 212 208
Karolew 238 237 235 232 231 232 235 242 236 236 238 238 238 233
Rasztow 218 221 228 230 236 226 233 232 236 236 246 241 246 242
Sitki 213 218 218 224 224 226 228 236 236 230 233 233 238 244
Michatow 169 181 191 195 203 216 227 243 244 244 252 272 296 312
Pienki 63 63 64 64 62 62 59 58 59 59 59 58 58 57
RAZEM 8970 | 9074 | 9166 | 9222 | 9297 | 9371 | 9430 | 9538 | 9629 | 9670 | 9763 9925 10099 | 10324*

* wystepujg rozbieznosci pomiedzy danymi liczcbowymi uzyskanymi z Urzedu Gminy a danymi z BDL GUS, jednak
w obu zrédfach wida¢ podobng tendencje wzrostowg
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Ryc. 19. Bilans liczby ludnos¢ dla miejscowosci gminy Klembow dla 2009 r. i 2019 r.

Jak wynika z ponizszych zestawien, wzrost liczby ludnosci gminy Klembdw jest spowodowany
gtéwnie dodatniag migracja zewnetrzng (znaczna przewaga osOb zameldowanych nad
wymeldowanymi). Tendencja ta utrzymuje sie od wielu lat i wszystko wskazuje na to, ze ma ona
charakter trwaty (Ryc. 21). Przyrost naturalny wykazuje zmienng tendencje. (Ryc. 20).

Przyrost naturalny w latach 2005-2021 w gminie Klembow

(Zrodto: GUS)

100

100

© Przyrost naturalny Bl Urodzenia [ Zgony [l Zgony niemowlat
Ryc. 20. Zmiany przyrostu naturalnego, urodzen i zgonow w gminie Klembow w latach
2005 - 2019 - 2021 (Zrédto: www.polskawliczbach.pl).
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Migracje na pobyt staty w latach 2005-2021 w gminie
Klembow

(Zradto GUS)
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Ryc. 21. Saldo migracji w gminie Klembow w latach 2005 — 2019 - 2021
(Zrédto: www.polskawliczbach.pl).

Oprodcz liczby ludnosci ogdtem, réwnie istotnym kryterium dla rozwoju gminy jest udziat
poszczegdlnych grup wiekowych — ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej),
produkcyjnym i poprodukcyjnym.

Z ponizszego zestawienia wynika, ze wzrasta w gminie liczba oséb mtodych, co jest zjawiskiem

bardzo pozytywnym. Niestety, odbywa sie to kosztem ludnosci w wieku produkcyjnym. Z ponizszego
zestawienia wynika tez, ze wzrasta liczba osdb starszych, w wieku poprodukcyjnym (Ryc. 22).

2009« 2014

o wiek przedprodukeyiny W wiek przedprodukoyjny
o wick produkcyjry W wick produkcyjny
W wiek poprodukcyiny M wiek poprodukcyiny

Ryc. 22. Udziat poszczegdlnych grup wiekowych w strukturze ludnosci gminy Klembow w latach
2009, 2014 i 2019. Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie danych z BDL GUS

Przyblizone wartosci bezwzgledne dla grup ludnosci w réznym wieku, w podziale na kobiety i
mezczyzn prezentuje Ryc. 23
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Ryc. 23. Struktura wieku i ptci w gminie Klemboéw w 2018 r. (Zrédto: BDL GUS) i w 2021 r. (7rédto
www.polskawliczbach.pl)
Sytuacja na rynku pracy
W 2014 roku na terenie gminy Klembdéw funkcjonowaty 726 zarejestrowane podmioty
gospodarcze, w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 868 podmiotéw, W 2022 r. 1075
podmiotéw. Przewazajgca forme wiasnosci podmiotédw gospodarczych stanowi sektor prywatny — 842
jednostki, tj. 97,0% (w 2022 r. 1058 jednostek, tj. 98,5%) (Tabela 6).

Tabela 6. Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej wg sektoréw wtasnosciowych w gminie
Klembéw w 2019 r. *i 2022 r.

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru regon liczba liczba
2019 2022
podmioty gospodarki narodowej 868 1075
Ogotem Sektor publiczny 19 17
Sektor prywatny 842 1058
osoby fizyczne prowadzgace dziatalnos¢ 732 919
gospodarcza
spotki handlowe 40 55
Sektor prywatny spo6tki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 5 6
spotdzielnie 1 1
fundacje 1 3
stowarzyszenia i organizacje spoteczne 24 25

Zrédto: GUS, 2019 r., 2022 r.
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* 0d 1 grudnia 2014 r. istnieje mozliwos¢ wystgpienia w rejestrze REGON niewypetnionych pozycji
dotyczqgcych formy wtasnosci. W zwiqzku z powyZszym dane naliczone z rejestru REGON wedfug ww.
informacji mogq nie sumowac sie na liczbe ogdtem prezentowanqg w danej podgrupie.

Podziat podmiotdw gospodarczych, zgodnie z klasyfikacja PKD 2007, prezentuje Ryc. 24.

Ryc. 24. Podmioty gospodarcze w gminie Klembow wg sekcji PKD 2007 (stan na 2019 r.)
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS

W 2019 roku zatrudnienie w gminie Klembdéw jako gtdwnym miejscu pracy, deklarowato 809
0s6b, w 2021 roku 1017 oséb. Przewazajg wsrdd nich kobiety 62,2% (55%). Liczba ta jest zmienna,
lecz o tendencji wzrostowej. Pozostali pracujacy mieszkancy regularnie dojezdzajg i pracujg poza
terenem gminy.

Tabela 7. Pracujgcy w gminie Klembdw w latach 2009-2019% - 2021

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

mezczyzni | 249 | 253 | 317 | 285 | 307 | 292 | 281 | 407 | 405 | 324 | 306 | 418 459

kobiety 332 | 337 | 372 | 364 | 409 | 461 | 440 | 454 | 487 | 490 | 503 | 533 558

ogotem 581 | 590 | 689 | 649 | 716 | 753 | 722 | 862 | 892 | 814 | 809 | 951 | 1017

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS

W 2014 roku na terenie gminy Klembdéw byto zarejestrowanych 544 bezrobotnych, w roku
2019 — 266, zas w 2022 r. — 297 0sdb. Wsrdd nich z nich 317 oséb to mezczyzni (w 2019 r. 134 osoby,
w 2022 r. 166 0sdb). Jak pokazuje wykres ponizej liczba bezrobotnych w gminie systematycznie spada
(Ryc. 25).

2 Dane dotyczg podmiotow gospodarczych, w ktérych liczba pracujgcych przekracza 9 osob; bez pracujgcych w
gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie.
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Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie
Klembow w latach 2004 - 2019 - 2022

Bl Gmina Klembéw Il Woj. mazowleckie O Polska

Ryc. 25. Zmiany liczby bezrobotnych w gminie Klembow.
Zrédto: www.polskawliczbach.pl

8.2 Infrastruktura spoteczna.

8.2.1 Oswiiata.

W gminie Klembéw dziata: Publiczne Samorzgdowe Przedszkole w Ostrowku, Niepubliczny
Punkt Przedszkolny ,Mis” w Klembowie oraz Punkt Przedszkolny przy Szkole Podstawowej w Starym
Kraszewie. Przy szkotach podstawowych dziatajg oddziaty zerowe (przedszkolne) (Tabela 8). Do
placéwek tych w roku 2019 tgcznie uczeszczato 384 dzieci, a w roku 2022 476 dzieci. Z ponizszej tabeli
wynika, iz w gminie nastgpit przyrost liczby miejsc w przedszkolach i klasach ,0”, w roku 2022 w
stosunku do roku 2019 wzrost o 24%.

Tabela 8. Zestawienie oddziatow przedszkolnych oraz oddziatow zerowych na terenie gminy

L.p. | Odziaty zerowe (przedszkolne) Liczba dzieci
2008 2014 2019 2022

1. | przy Zespole Szkét w Klembowie 15 30 129 115
2. | przy Zespete-Szkét Szkole podstawowej w Ostréwku 40 60 0 126
3. | przy Szkole Podstawowej w Kruszu 16 25 9 36
4. | przy Szkole Podstawowej w Dobczynie 18 40 41 127
5. | przy Szkole Podstawowej w Starym Kraszewie 11 23 18 47
6. | przy Szkole Podstawowej w Woli Rasztowskiej 14 37 20 25
7. | Przedszkole Samorzgdowe-w-Ostrowky* 52 75 75 -
8. | PunktPrzedszkoly-w StarymKraszewie * - 50 50 -

Zrédto: Urzad Gminy Klembdw, 2008 r. i 2014 r. Dane ze rok 2019 na podstawie Raportu o stanie
Gminy Klembow za 2019 r. Dane ze rok 2022 na podstawie Raportu o stanie Gminy Klembdw za
2022r.

* w 2020 r. Rada Gminy podjeta uchwate w sprawie likwidacji Punktu Przedszkolnego w Starym
Kraszewie, aw 2021 r. Rada Gminy Przedszkola Samorzgdowego w Ostrowku. Rdwnoczesnie
zwiekszono liczbe oddziatéw przedszkolnych przy szkole podstawowe;.
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W gminie Klembdéw znajdujg sie nastepujgce szkoty publiczne:

Szkota Podstawowa im. Polskiej Organizacji Wojskowej w Ostrowku (31.08.2021 r. nastgpita
likwidacja Zespotu Szkét w Ostréwku)
Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Dobczynie,

Szkota Podstawowa im. Mariana-Getewea gen. dyw. Fr. Zymirskiego w Klembowie,
Szkota Podstawowa im. Jana Il Sobieskiego w Woli Rasztowskiej,

Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Kruszu,

Szkota Podstawowa w Kraszewie Starym,

Szkota Podstawowa Specjalna im. M. Grzegorzewskiej w Ostrowku.

W palcédwkach tych w roku szkolnym 2019/2020 ksztatcito sie tgcznie 1002 uczniéw (szkoty

podstawowe). Odnotowuje sie niewielki wzrost (o 1,8%) liczby uczniéw, w poréwnaniu z rokiem 2014.
Pod koniec roku 2022 liczba ucznidw szkét podstawowych wyniosta 1111, co oznacza wzrost w
stosunku do roku 2019 o 10,9% (Tabela 9).

Tabela 9. Zestawienie szkot na terenie gminy, bez klas ,,0” (oddziatow przedszkolnych)

L.p. | Nazwa placéwki Liczba dzieci
2008 2014 2019 2022
1. | Szkota Podstawowa w Klembowie 235+96 | 197+111 181 207
2. | Szkota Podstawowa w Ostrowku (szkota 115 + 96+207 284 306
podstawowa, przedszkole samorzadowe) 214
3. | Szkota Podstawowa w Kruszu 91 87 92 99
4. | Szkota Podstawowa w Dobczynie 123 150 226 245
5. | Szkota Podstawowa w Kraszewie Starym 52 59 82 95
6. | Szkota Podstawowa w Woli Rasztowskiej 98 77 137 159

Zrédto: Urzad Gminy Klembdéw, 2008 r. i 2014 r. Dane za rok 2019 na podstawie Raportu o
stanie Gminy Klembéw za 2019 r. Dane za rok 2022 na podstawie Raportu o stanie Gminy
Klembdw za 2022 r.

Jedng z wazniejszych inwestycji zrealizowanych w 2019 roku jest budowa sali gimnastycznej i

rozbudowa Szkoty w Dobczynie. Szkota Podstawowa w Dobczynie jest trzecig pod wzgledem ilosci

uczniow w gminie Klembow, z jednoczesng najwiekszg dynamikg przyrostu ilosci dzieci. W wyniku

rozbudowy, poza salg gimnastyczng, powstaty nowe pomieszczenia, umozliwiajgce utworzenie

oddziatéw przedszkolnych. W roku 2019 zostaty zakoriczone prace remontowe zabytkowych piwnic

patacu w Woli Rasztowskiej. Nowe pomieszczenia czesciowo zagospodarowane zostaty na potrzeby
szkolne.

Planowana jest budewa-newejszkely-w-Weli-Rasztewskiej-eraz rozbudowa szkoty w Starym

Kraszewie i Kruszu. Nowa szkota w Woli Rasztowskiej jest w trakcie realizacji.

W gminie funkcjonuje réwniez Osrodek Wychowawczy Dzieci Niepetnosprawnych

Zgromadzenia Sidstr Franciszkanek Rodziny Maryi w Ostrowku.

Bliskos$¢ aglomeracji Warszawy, Wotomina i Radzymina spowodowata, ze mtodziez ma dobry

dostep do ksztatcenia ponadpodstawowego.
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W Dobczynie dziata Gminny Klub Dzieciecy ,Klembus”, zapewniajagcy opieke dzienng nad
dzieémi od 1 roku zycia do lat 3, ktéry jest zbiorowa forma opieki nad dzie¢mi, nie jest to natomiast
obiekt oSwiatowy.

8.2.2 Ochrona zdrowia.

Na terenie gminy znajdujg sie 2 placéwki stuzby zdrowia udzielajgce swiadczern medycznych
w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej. Jest to Centrum Medyczne im. Bitwy Warszawskiej Filia
w Woli Rasztowskiej oraz NZOZ ,,Salus” w Ostrowku.

W miejscowosci Rasztow znajduje sie placéwka o charakterze ponadlokalnym — Zaktad
Opiekunczo-Leczniczy Psychiatryczny.

Na terenie gminy funkcjonuje jedna apteka oraz jeden punkt apteczny. Gmina Klembow, w
zakresie obstugi szpitalnej, jest obstugiwana przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w
Wotominie, ktéry s$wiadczy ustugi na oddziatach: ratunkowym, chirurgii ogdlnej, urazowo -
ortopedycznym, wewnetrznym, pediatrycznym, ginekologiczno — potozniczym, okulistycznym,
pomocy doraznej.

8.2.3. Kultura.

Gtéwnym osrodkiem kultury gminy jest Gminny Osrodek Kultury w Klembowie.
Organizacyjnie Osrodek funkcjonuje od lat 90 XX w. Oferta Osrodka skierowana jest do réznych grup
spotecznych i wiekowych. Organizowane zajecia state (zajecia $wietlicowe, nauka gry na
instrumentach muzycznych, tenis stotowy, spotkania "Klubu seniora") oraz imprezy takie jak:
konkursy plastyczne, konkursy recytatorskie, konkursy czytelnicze, festiwal koled, Forum Kobiet,
wycieczki dla dzieci, wystawy dajg mieszkaricom mozliwos¢ realizacji ich zainteresowan oraz rozwoju
zycia kulturalnego. Filie Gminnego Osrodka Kultury w Klembowie to Swietlica Wiejska w Pasku (z
kinem) i Swietlica wiejska w Krzywicy

W gminie dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Klembowie oraz jej filia w Woli Rasztowskie;j.

8.2.4. Sport i wypoczynek.

Baze tej dziatalnosci stanowia dwie trzy Sale Sportowe jedna przy ZS w Ostréwku, druga
Aatemiast przy SP w Klembowie, trzecia przy SP w Dobczynie. Gmina posiada rowniez kompleks boisk
sportowych Orlik 2012, ktory miesci sie przy ZS w Ostréwku. W sktad kompleksu wchodzi boisko ze
sztuczng trawg, boisko wielofunkcyjne o nawierzchni poliuretanowej, szatnie z tazienkami oraz
parking. Na terenie gminy znajdujg sie réwniez trzy boiska typu Orlik ze sztuczng trawg. Dwa z nich
mieszczg sie w SP w Klembowie i w SP w Dobczynie. Trzecie boisko znajduje sie na terenie
rekreacyjinym w Woli Rasztowskiej, ktore razem z boiskiem wielofunkcyjnym o nawierzchni
poliuretanowej tworzy kompleks sportowy. Dodatkowo w szkotach w Klembowie, Dobczynie, Starym
Kraszewie oraz Kruszu znajdujg sie boiska wielofunkcyjne o sztucznej nawierzchni. Na terenie Gminy
Klembow znajduje sie siedem ogdlnodostepnych boisk do siatkdwki plazowe;j.

Na terenie Gminy Klembow znajduje sie 18 placow zabaw, z czego 12 z nich jest
ogoélnodostepnych a 6 znajduje sie na terenie szkoét.

Gmina jest niedoinwestowana w zakresie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, co jest
szczegodlnie istotne w Swietle jej aspiracji dotyczacych rozwoju turystyki wiejskiej, weekendowej,
krajoznawczej, agroturystyki oraz ze wzgledu na tradycje (historyczne letniska: Orzesznik, Ostréwek).

Gmina posiada dobre warunki do rozwoju rekreacji konnej. Tq forme rekreacji oferuje m.in.
osrodki hipoterapii w Ostréwku i Rasztowie.
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Przez teren gminy przebiegajg szlaki rowerowe: niebieski ze Starego Dybowa przez Rasztow,
Stary Kraszew do Radzymina oraz z6tty , Klembow — historia i przyroda”.

9. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia.

Na terenie gminy Klembdw wystepuje ryzyko zaistnienia zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i
jej mienia. Do najwazniejszych i najpowazniejszych w ewentualnych skutkach nalezeé¢ moga:
= awarie urzgdzen magazynowych i zbiornikdw Bazy Paliw nr 5 Emilianéw w Rasztowie,

= awarie i wypadki zwigzane z przewozem niebezpiecznych substancji, ktére gtéwnie
dotycza fragmentéw gminy potozonych wzdtuz drogi krajowej S8, drég wojewddzkich
nr 636634, a takze linii kolejowej Legionowo - Ttuszcz z bocznicg prowadzaca do bazy
paliw ptynnych,

= awaria ropociggu produktéw ropopochodnych PERN.

Na terenie gminy Klembdw wystepuje ryzyko zaistnienia katastrofy naturalnej® obejmujacej
przede wszystkim zagrozenie pozarowe i w duzym stopniu - powodziowe.

Obszar gminy Klembow jest zagrozony wystepowaniem pozaréw. Zagrozenie to dotyczy w
gtdwnej mierze laséw oraz miejscowosci o zwartej zabudowie, gdzie budynki gospodarcze o palnej
konstrukcji tworzg ciggi bez przerw o dtugosci ponad 300 m oraz o niewystarczajgcej ilosci wody do
celoéw gasniczych. Do miejscowosci takich zaliczy¢é mozna Ostrowek, Lipke, Klembéw oraz Pasek. Duze
zagrozenie pozarowe zwigzane jest takze z wypalaniem traw w okresie wiosennym.

Na mapach ryzyka powodziowego i mapach zagrozenia powodziowego wskazano obszary
szczegblnego zagrozenia powodziowego, ktére obejmujg doline Rzadzy i fragment doliny Cienkiej. Sa
to obecnie teren uzytkowane jako taki i pastwiska. Obszary potozone bezposrednio przy korytach rzek
narazone sg réwniez na lokalne podtopienia w nastepstwie wiosennych roztopdéw oraz po ulewnych
deszczach w okresie letnim. Dla zapewnienia bezpieczenstwa na catej dtugosci rzek powinny by¢
prowadzone konserwacje ciekédw: odmulanie, koszenie roslinnosci oraz remont budowli pietrzacych.
Dodatkowo w gminie planowana jest budowa dwdch zbiornikdow retencyjnych na rzece Cienkiej w
miejscowosci Klembdéw oraz na rzece Rzgdzy w miejscowosci Stary Kraszew, co powinno ograniczy¢
wylewanie rzek.

Na terenie gminy Klembdw obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych nie wystepuja.

10. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

10.1. Strategia rozwoju gminy Klembodw na lata 2015 — 2020 z perspektywa do 2030 - wnioski

W dniu 29 pazdziernika 2015 r. Rada Gminy Klembdw podjeta Uchwate Nr XI1.111.2015 w
sprawie przyjecia ,,Strategii Rozwoju Gminy Klembdw na lata 2015 — 2020 z perspektywa do 2030".

Zgodnie z wizjg gminy ustalong w strategii ,,Gmina Klembow to bezpieczne, spokojne, czyste i
komfortowe miejsce do zamieszkania i Zycia.

3) Przez katastrofe naturalng rozumie sie zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury w szczegdlnosci
wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, dtugotrwate
wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na
rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw chordb roslin i
zwierzat albo chordb zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego zywiotu.
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Najwiekszqg wartoscig Gminy jest czyste Srodowisko naturalne, ktérego bogactwo
réznorodnosci i walory zapewniajq mieszkaricom gminy, gmin sgsiadujgcych i Warszawy mozliwosc
czerpania radosci z rekreacji na fonie przyrody.

O jakosci zycia przesqdzajq przyjazne, uczynne i otwarte na innych postawy mieszkarncow.
Zycie w gminie jest bezpieczne i stabilne. Mieszkaricy majq zaufanie do siebie i do wtadz gminy, ktéra
zarzgdza nig w sposob skuteczny w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Gmina wyrdznia
sie iloscig lokalnych inicjatyw i zaangaZzowaniem mieszkaricéw w jej rozwodj.

Przedsiebiorcy oferujq atrakcyjne miejsca pracy, a rozwdj lokalnego biznesu oparty jest o
szacunek do srodowiska i ludzi.”

Tak sformutowanej wizji przypisano cel podstawowy: ,,Gmina oferuje najlepsze na Mazowszu
warunki zycia dla mieszkaricow. Walory naturalnego srodowiska, przestrzen, cisza, lasy i rzeka oraz
doskonata komunikacja z Warszawq zapewniajq elitarne miejsce do mieszkania. Klembdw jest
otwarty dla inwestoréw szanujgcych srodowisko naturalne i oferujgcych swoje miejsca pracy
mieszkaricom. Cenigc zrownowazony rozwoj na pierwszym miejscu w Klembowie stawiamy
mieszkaricow”.

Zaréwno wizja, jak i cel rozwoju sg bezposrednio powigzane z jakoscig gospodarowania
przestrzenig. Z ich tresci wynika potrzeba tworzenia wysokiej jakosci przestrzeni do zycia oraz
inwestowania przy duzej dbatosci o jakosé srodowiska przyrodniczego.

Celami operacyjnymi powigzanymi ze studium s3:
= budowa i modernizacja infrastruktury komunikacyjnej. W szczegdlnosci odnosi sie to
do budowy drég, chodnikdéw i $ciezek rowerowych,
= tworzenie infrastruktury poprawiajacej bezpieczenstwo komunikacyjne. Budowa
parkingu P+R w Klembowie i Dobczynie oraz stojakéw rowerowych przy stacjach,
= rozwdj infrastruktury kanalizacyjnej,
= modernizacja i budowa infrastruktury edukacyjnej i sportowej,

= efektywny system wsparcia rozwoju gospodarczego. W szczegdlnosci poprzez
przygotowanie rezerwy terendw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza.

10.2 Analiza ekonomiczna - wnioski
W zwigzku z potrzebg szacowania skutkéw ekonomicznych rozwoju przestrzennego gminy
uwzgledniono nastepujgce kluczowe zatozenia, ktdre rzutujg na kofncowy wynik finansowy. Analiza
ekonomiczna uwzglednia wytgcznie koszty, ktére gmina musi ponie$é w zwigzku z realizacjg zamierzen
polityki przestrzennej. W analizie pominieto zrédta finansowania tych inwestycji.
Przyjeto, ze docelowo wszystkie tereny osadnicze — tereny wskazane do zabudowy
wyposazone bedg w:
= sie¢ wodociggowa (w 2019 r. zakorniczyta sie budowa sieci wodociggowej. Klemboéw jest
jedyna gming w powiecie, w petni zwodociggowang);
= infrastrukture umozliwiajgcg oczyszczanie sciekdw komunalnych (na koniec 2018 r. z sieci
kanalizacji sanitarnej korzystato 36,9% mieszkancéw, na koniec 2021 r. 36,2%
mieszkancow),
= dostep do drég publicznych, klasy co najmniej dojazdowej, czes¢ terendw budowlanych
bedzie obstugiwana poprzez prywatne drogi wewnetrzne,
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= priorytetem dla gminy jest zrealizowanie ww. inwestycji w obszarach, dla ktorych
opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w drugiej kolejnosci
dla terendw produkcyjnych i ustugowych.

W zwigzku z realizacjg ustalef planéw miejscowych, do konca wrzesnia 2620+ 2022 r.,
oszacowano potrzebe sfinansowania nastepujgcych inwestyc;ji:

= 2123 15,35 ha powierzchnia do wykupu pod tereny drdg i ich budowy (w planach
miejscowych z lat 2020-2023 dla miejscowosci Krzywica, Klembdéw i Rasztéw RSP
zrezygnowano z czeSci drég publicznych wyznaczonych w planach wczesniej
obowigzujgcych),

= 6,64 ha powierzchnia do wykupu pod tereny zieleni urzagdzonej,

= 1,32 ha powierzchnia do wykupu pod tereny infrastruktury technicznej (oczyszczalnia
Sciekow),

= 767976, 86 km, sieci kanalizacyjnej,

= realizacja oczyszczalni sciekow,

= 11149 111,56 km sieci wodociggowe;.

W 2017 r. Oszacowano, ze w zwigzku z realizacjg ustalen planéw miejscowych niezbedne jest
zarezerwowanie w budzecie gminy kwoty okoto 101,75 min zt. W latach 2017 — wrzesier 2020, w
zwigzku z uchwaleniem 3 plandw miejscowych j.w., kwota ta zwiekszyta sie 0 28,43 min zt a na wykup
terendw gmina przeznaczyta w tym okresie 0,69 min zt. W zwigzku z powyzszym na koniec wrzesnia
2020 r. w zwigzku z realizacjg ustalen planéw miejscowych niezbedne jest zarezerwowanie w budzecie
gminy kwoty okoto 129,49 min zt. W 2022 r., w zwigzku z uchwaleniem 3 planéw miejscowych, kwota
wzrosta o 37,96 min, czyli w zwigzku z realizacjg ustaled planéw miejscowych niezbedne jest
zarezerwowanie w budzecie gminy kwoty okoto 167,42 min zt (z czego ok. 35 miIn zt to koszt realizacji
oczyszczalni Sciekdw, nie zmieniono kwoty przeznaczonej na realizacje drég publicznych poniewaz
pomimo zmniejszenia liczby drég wyznaczonych w planach miejscowych koszt ich realizacji wzrdst).

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze zdecydowana wiekszo$¢ terendw, dla ktérych w planach
miejscowych dopuszczono zabudowe moze zosta¢ niewykorzystana (Dobczyn, Michatéw, Karolew,
Rasztow, Pasek, Krzywica) zgodnie z przeznaczeniem. Decydujg o tym gtdwnie parametry dziatek
ewidencyjnych (waskie i bardzo dtugie — koniecznos¢ scalen) oraz odlegtos¢ od sieci wodociggowe; i
kanalizacyjnej oraz drég dojazdowych. Potwierdzajg to wyniki analizy rozmieszczenia wydanych
pozwolen na budowe. Wynika z nich, ze wskazane w planach miejscowych obszary inwestycyjne
zabudowuja sie gtéwnie wzdtuz istniejgcych drdg publicznych lub w niewielkiej odlegtosci od nich.
Stad tez szacuje sie, ze zaledwie okoto 15% terendw wskazanych obecnie pod zabudowe w planach
miejscowych ma szanse zabudowad sie w ciggu najblizszych 30 lat. Dlatego tez wyliczona kwota ponad
100 min. zt obcigzen dla budzetu gminy, w rzeczywistosci nie powinna przekroczy¢ 10% jej wartosci,
ze wzgledu na wykorzystanie infrastruktury juz zbudowanej. Wydatki gminy w zwigzku z realizacjg
ustalen planéw miejscowych, na poziomie 43 48 min. zt, w horyzoncie czasowym 10-20 lat, wobec
dodatkowego wspomagania rozwoju Srodkami z UE sg mozliwe do poniesienia.

Gmina Klembdéw rozwaza zmiane przeznaczenia czesci terendw wskazanych w planach
miejscowych na cele gtéwnie zabudowy mieszkaniowej, na funkcje rolniczg lub lesng jednak dopiero
w chwili, gdy skrajnie niekorzystne dla samorzaddéw przepisy art. 36 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym zostang zmienione przez parlament®. Do tego czasu wszystkie
tereny wskazane w planach miejscowych, mimo braku szans na ich zabudowanie, bedg miaty status
terendéw budowlanych.

Tereny wskazane do zabudowy w planach miejscowych pokrywajg sie z terenami
wyznaczonymi do urbanizacji w studium z 2009 r. (rozbieznos¢ na poziomie 16%). Jednoczesnie
zdecydowana wiekszos$é tych terendw, potrzebuje interwencji gminy do rozwoju (opracowanie planu
miejscowego, budowa infrastruktury itp.). Dziatania te gmina gotowa jest podjg¢ wytgcznie pod
wptywem waznego bodzca o charakterze inwestycyjnym (rozwdéj inwestycji na terenach AG).

10.3. Analiza srodowiskowa - wnioski

Gmina Klembdéw posiada bardzo ciekawe warunki Srodowiskowe, w szczegdlnosci zwigzane z
wystepowaniem stanowisk roslin i zwierzat rzadkich lub chronionych. Stato sie to podstawg do
wskazania w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
przyjetym w 2009 r., terenéw do objecia ochrong w postaci uzytkéw ekologicznych oraz zespotu
przyrodniczo krajobrazowego. Dotychczas prawng ochrong przyrody objeto rezerwat przyrody Debina
oraz 7 pomnikdéw przyrody.

Duze znaczenie dla rozwoju zabudowy na terenie gminy majg warunki hydrologiczne, ktére
na wiekszosci terenu gminy ocenic¢ nalezy jako przecietne lub stabe. Na terenie gminy wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego rzek Rzadzy i Cienkiej. Brak jest obszaréw
osuwiskowych.

Polityka przestrzenna gminy Klembdédw musi uwzgledni¢ ograniczenia i wykluczenia z
zabudowy terendw ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe.

Zakaz zabudowy powinien dotyczyc¢:
= terendw lasow,
= 7tz kruszyw,
= obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig rzek Rzadzy i Cienkiej.

Ograniczenia w zabudowie, na czesci terenu gminy, nalezy wprowadzi¢ ze wzgledu na:

= niekorzystne warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne,

= przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu (linia kolejowa nr 6),

= przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania elektroenergetycznego
(strefa techniczna linii 110 kV i 400 kV),

= strefy kontrolowane gazociggu i ropociagu,

= |okalizacje Bazy Paliw nr 5 Emiliandw w Rasztowie, prowadzonej przez Operatora
Logistycznego Paliw Ptynnych Sp. z 0.0., aktualnie (2021) przez PERN Spdtka Akcyjna,

= sie¢ rowdw melioracyjnych.

10.4. Analiza spoteczna - wnioski
Gmina Klembdw systematycznie zwieksza liczbe swoich mieszkancéw. Podaza za tym réwniez
poprawa jakosci zycia, rozumiana jako dostep obywateli do podstawowych ustug, w tym ustug
publicznych z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, administracji (Klembow), opieki spotecznej,
bezpieczenstwa.

4 Projekt Kodeksu ubranistyczno-budowlanego zawiera propozycje rozwigzah prawnych, ktére pozwolag
samorzagdom na zmiane przeznaczenia terendw, ktore nie zabudowujg sie, a zostaty przed laty wskazane w
planach miejscowych do zabudowy, bez koniecznosci wyptaty odszkodowan.
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Na terenie gminy funkcjonuje 6 szkdt podstawowych (Klembow, Ostréwek, Dobczyn, Wola
Rasztowska, Krusze i Stary Kraszew). W strategii rozwoju gminy Klembow przewiduje sie budowe
nowego budynku szkoty w Woli Rasztowskiej wraz halg sportowg, rozbudowa budynku szkoty
podstawowej w Dobczynie z halg sportowg oraz modernizacje placéwek oswiatowych w Klembowie i
Starym Kraszewie.

W gminie nie ma posterunku policji, wiasciwy dla obstugi terenu Klembowa komisariat
znajduje sie w Ttuszczu. Bezpieczenstwo przeciwpozarowe zapewniajg 4 jednostki OSP (Klembdw,
Roszczep, Krusze, Dobczyn).

Podstawowg opieke medyczng uzyska¢ mozina w dwodch placéwkach (Ostréwek, Wola
Rasztowska).

W zakresie ustug ponadlokalnych miastem wtasciwym dla ich zaspokojenia jest Wotomin oraz
w mniejszym stopniu Radzymin i Ttuszcz.

10.5. Prognoza demograficzna na lata 2015 — 2050.

W oparciu o zatozenia prognozy ludnosci Polski na lata 2013-2050 oraz tendencje zwigzane z
migracjg ludnosci na tereny podmiejskie zaktada sie stopniowy wzrost liczby mieszkaricéw gminy do
roku 2050.

Prognoze wykonano dla trzech wariantdw rozwoju gminy. Wariant | uwzglednia szerszy
kontekst rozwoju demograficznego gminy, ktéry bierze pod uwage zmiany demograficzne w catym
Warszawskim Obszarze Metropolitalnym. Wariant || — optymistyczny zaktada wzrost mobilnosci
ludnosci i dostepnosci komunikacyjnej gminy oraz zrealizowanie celéw zatozonych w Strategii rozwoju
gminy Klembow na lata 2015-2020, co spowoduje wiekszg migracje na teren gminy. Wariant Il
uwzglednia spadek popytu na nieruchomosci budowlane w gminie, ktéra przegrywaé bedzie
konkurencje z innymi samorzgdami o nowych mieszkancéw. Prognoze liczby ludnosci w gminie
Klembdw ilustruje ponizszy wykres.
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Ryc. 26. Prognoza ludnosci w gminie Klembow do roku 2050 (wariant Il zaktualizowano zgodnie
ze stanem istniejgcym na 2022 r.).

Do dalszych analiz, w tym zwigzanych z bilansowaniem terenu i okresleniem zapotrzebowania
na nowa zabudowe, przyjeto wariant Il —optymistyczny powyzszej prognozy. Przemawia za tym szereg
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czynnikdéw zewnetrznych jak poprawa dostepnosci komunikacyjnej gminy (budowa S-8, modernizacja
linii kolejowej) oraz wewnetrznych z ktorych najwazniejszym jest poprawa jakosci zycia poprzez
budowe infrastruktury technicznej. Zasadnosc¢ przyjecia tego wariantu potwierdzajg dane na temat
wzrostu liczby mieszkancéw w latach 2013-2022.

10.6. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

Prace nad budowg sieci wodociggowej we wszystkich wsiach zakoriczono w 2019 r. Dzieki
temu wszystkie tereny urbanizujgce sie sg wyposazone w dostep do gminnego wodociggu. Rozwdj
przestrzenny, ktdéry koncentruje sie wzdtuz urzadzonych drég, wymagat bedzie co najwyzej
rozbudowy sieci w kolejnych latach. Plarewanajest W 2023 r. zostata wykonana modernizacja Stacji
Uzdatniania Wody w Kruszu.

Trwajg prace nad dokonczeniem budowy sieci kanalizacyjnej w gminie, dzieki czemu
osiggniety zostanie wskaznik wykorzystania sieci na poziomie 40%. Ten etap kanalizowania gminy
zostanie zakonczony do 2020 r. (Na koniec roku 2018 z sieci kanalizacyjnej korzystato 36,9%
mieszkancow, na koniec 2021 r. 36,2% mieszkancow). W nastepnej kolejnosci planowana jest
rozbudowa sieci kanalizacyjnej w Lipce, Ostrowku, Klembowie oraz w Woli Rasztowskiej. Zapisy
obowigzujgcych planéw miejscowych dopuszczajg, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej,
odprowadzanie sciekdw komunalnych do szczelnych zbiornikéw. Dodatkowo gmina dotuje budowe
przydomowych oczyszczalni Sciekdw na obszarach, dla ktérych budowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej
jest niemozliwa lub ekonomicznie nieuzasadniona.

Wykup nieruchomosci pod drogi do terendw urbanizujacych sie i ich budowa odbywa sie na
biezgco. W zwigzku z tym, ze gmina Klembdéw posiada miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla prawie wszystkich terendéw urbanizujgcych sie, niektdre od ponad 10 lat, wobec
tego znaczna czesé drég w nich wskazanych jest juz wtasnoscig gminy. Szacuje sie, ze do wykupu przez
gmine pozostato jeszcze okoto 24;2-15,35 ha budowy (w planach miejscowych z lat 2020-2023 dla
miejscowosci Krzywica, Klembdéw i Rasztow RSP zrezygnowano z czesci drég publicznych
wyznaczonych w planach wczesniej obowigzujgcych). Zdecydowana wiekszos¢ tych drég znajduje sie
w terenach, ktére mimo dopuszczenia zabudowy w planach miejscowych, nie urbanizuja sie. Gmina
Klemboéw swéj rozwdj finansuje w duzym stopniu ze srodkédw UE.

Nowa szkota w Woli Rasztowskiej jest w trakcie realizacji. W najblizszych latach planowana
jest budewa-newej-szkoty-wWeoli-Rasztewskiej-eraz rozbudowa szkot w Starym Kraszewie i Kruszu
oraz modernizacja pozostatych, istniejacych placéwek o$wiatowych. Srodki na realizacje tego celu
zabezpieczone zostang w budzecie gminy, czes¢ z nich pochodzi¢ bedzie z funduszy UE.

Reasumujac stwierdzi¢ nalezy, ze mimo trudnej sytuacji planistycznej (przeznaczenie w
planach miejscowych w przesztosci zbyt duzej ilosci terenéw pod zabudowe) gmina sprawnie realizuje
swoj rozwdj przestrzenny. Analiza trendéw rozwojowych oraz poczynione juz inwestycje w sieé
drogowg, wodociggowa i kanalizacyjng wskazuje na zdecydowane zmniejszanie sie kosztéw rozwoju
przestrzennego, ktéry samorzad bedzie w stanie ponie$é, przy wsparciu pochodzacym z funduszy UE.

10.7. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
Gmina Klemboéw, jak wiekszos¢ gmin w Obszaru Metropolitalnego Warszawy staje przed
szansg statego wzrostu liczby mieszkaricdw. Intensywnosé tego zjawiska jest niewiadoma, gdyz zalezy
ona od wielu zmiennych. Do najwazniejszych naleze¢ bedzie umiejetnos¢ zarzadzania rozwojem
gminy, w sytuacji ostrej konkurencji pomiedzy samorzagdami o nowych mieszkancéw migrujacych na
tereny podmiejskie. Polityka przestrzenna odgrywa w tym przypadku niebagatelng role, gdyz
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prowadzona nierozwaznie moze doprowadzi¢ do bankructwa gminy lub zwiekszy¢ emigracje ze
wzgledu na trudne warunki dla rozwoju gospodarczego i osadnictwa.

Analiza prowadzonej polityki przestrzennej od 2009 r. wykazata nalezytg dbatosé o powigzanie
zagadnien gospodarowania przestrzenig z problematyka ekonomiczng, sSrodowiskowa, spoteczna.

Gmina konczy realizacje programu zwodociggowania wszystkich miejscowosci (zakoriczony w
2019 r.), wprowadzita i realizuje program rozbudowy kanalizacji wsi oraz przebudowata sie¢ drég
gminnych, z ktérych znaczna czes¢ posiada nawierzchnie bitumiczna.

Istotnym zagadnieniem mogacym rzutowac¢ na zobowigzania finansowe gminy, bytoby
wycofanie sie z czesci nietrafnie w przesztosci przeznaczonych w planach miejscowych terenéw do
zabudowy. Skutki zrealizowania uprawnien wynikajgcych z art. 36 upzp mogtyby by¢ dla budzetu
gminy katastrofalne, stad nie podjeto decyzji o zmianie przeznaczenia terenu na funkcje rolniczg lub
lesng znacznych fragmentow gminy, ktdre nie majg szans na zabudowe. Zmiana Studium 2024
wprowadza korekty w rozmieszczeniu terenéw pod zabudowe w miejscowosciach Krusze, Sitki i
Michatéw, racjonalizujac jej rozmieszczenie, tzn. likwidujgc lokalizacje, ktore nie majg szansy na
zabudowe (np. sg potozone z dala od istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej albo nie maja
zgody na zmiane przeznaczenia z gruntéw lesnych na cele nielesne), w zamian wyznaczajac tereny
zabudowy bedace uzupetnieniem zabudowy istniejgcej, w zasiegu istniejgcej infrastruktury.

Przyjety w strategii rozwoju gminy Klembdéw kierunek aktywizacji gospodarczej gminy
wskazuje na potrzebe stwarzania warunkdw dla rozwoju nowych miejsc pracy dla obecnych i
przysztych mieszkancéw. Dotychczas funkcja ta realizowana byta w niewystarczajgcym stopniu przez
co wiekszo$¢ mieszkancow szuka zatrudnienia poza gming. Wskazuje sie na potrzebe wyznaczenia
terendw, ktdre mogg stac sie katalizatorem rozwoju produkcji i ustug w gminie, w oparciu o ztozone
wnioski dotyczgce rozwoju aktywnosci gospodarczej. Wskazuje sie potrzebe zmiany polityki
przestrzennej poprzez odstgpienie od wskazywania terendw na cele AG we wsi Rasztéw,
przylegajacych od zachodu do OLPP (22 ha) oraz we wsi Tut przy planowanym jednym z wariantéw
obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 635, przeznaczonym na funkcje P w mpzp (52 ha).

Zagadnieniem niekorzystnym z punktu widzenia gminy jest proces rozpraszania zabudowy.
Zapoczatkowany w minionych latach, w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego trwa nadal. Niemniej gmina podjeta $wiadome dziatania zmierzajace do wzmocnienia
tych obszardw, ktére obecnie cieszg sie realnym zainteresowaniem inwestoréw, poprzez budowe
infrastruktury technicznej. Jednoczesnie ostabia sie te, ktére posiadajac status terendw budowlanych,
nie majg potencjatu do zabudowy i ta od kilkunastu lat obowigzywania planéw nie powstaje. Za$
naptyw nowej ludnosci i zwigzanych z tym nowych inwestycji (analiza rozmieszczenia pozwolen na
budowe) potwierdza stusznos¢ podejmowanych dziatan.

Szacujgc w 2017 r. zapotrzebowanie na zabudowe wzieto pod uwage ruch inwestycyjny w
gminie, przyjeto, ze rocznie $rednio oddanych do uzytkowania bedzie 70 nowych doméw. Za taka
intensywnoscig przemawia dostep do infrastruktury technicznej, dobry dojazd do Warszawy, ktéry
wraz z oddaniem nowego odcinka S-8 ulegnie zdecydowanej poprawie, niewysokie, w poréwnaniu z
gming Wotomin cyny dziatek. W latach 2020-2022 wydano 525 pozwolen na budowe budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, w sumie na 574 budynki mieszkalne. Tak wiec $rednio na ok. 190
budynkow rocznie, czyli znacznie wiecej niz zatozone w Studium 2017 r. 70 sztuk. Nalezy przyja¢, ze
tendencja ta utrzyma sie, co potwierdzajg réwniez dane na temat wzrostu liczby mieszkaiicow gminy.
Nie wiadomo, czy utrzyma sie wzrost w takiej wysokosci, zatozono wiec realizacje 80 mieszkan w
pierwszych 10 latach prognozy oraz wzrost o 8% dla kolejnych 10-leci. Jednoczesnie po analizie
podziatéw geodezyjnych dla istniejgcej zabudowy przyjeto nastepujace usrednione parametry dziatek
dla zabudowy z funkcja mieszkaniows i rekreacyjna:
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¢ 1000 m? zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa

¢ 1000 m? zabudowa rekreacji indywidualnej
z czego:
*  40% powierzchni dziatek w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej jest
objetych zabudowa
*  20% powierzchni dziatek w zabudowie rekreacji indywidualnej jest objetych zabudowa.
Ze wzgledu na zréznicowang specyfike i profil dziatalnosci nie przyjeto ww. parametréw dla

funkcji produkcyjno-ustugowej. Zapotrzebowanie na zabudowe oszacowano na podstawie ztozonych
whnioskéw. W oparciu o analizy ekonomiczne, spoteczne, srodowiskowe, prognozy demograficzne oraz

sytuacje budzetowa gminy wskazano maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Na potrzeby bilansowania terendéw przeznaczonych pod zabudowe przyjeto nastepujace
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy (WI2):

* funkcja mieszkaniowo-ustugowa — 0,4,

* funkcja rekreacji indywidualnej - 0,2,
* funkcja produkcyjna i ustugowa - 0,8,
* funkcja sportowa i rekreacyjna - 0,4.

Tabela 10. Zapotrzebowanie na nowgq zabudowe

zabudowa Powierzchnia Zapotrzebowanie powierzchni
(ha) (ha)
obszaru | zabudowy | uzytkowa powierzchnia powierzchnia Powierzchnia
istniejgcej zabudowy zabudowy uzytkowa
zabudowy +30% na +30% na
niepewnos¢ niepewnosé
proceséw proceséw
rozwojowych rozwojowych
[kol. 6x WIZ]
1 2 3 4 5 6 7
mieszkaniowo - 366,2 146,48 | 322,26 210 257 273 1092
ustugowa (2,2) {70 budynkéw 334 133,6
*-30lat-1000-m?)
((80 budynkow x
10 lat, 86
budynkow x 10 lat i
91 budynkdéw x 10
lat) x 1000 m?)
rekreacji 26,1 5,22 6,26 27 35,1 7,0
indywidualnej
(1,2)
produkcyjna i 21 1244 14928 121 1573 1258
ustugowa (1,2) 27,1* 15,98 19,17 157,3** 204,49 163,59
sportowa i - - 1,5 1,95 0,8
rekreacyjna (1)

Zrédto: Opracowanie wtasne

* uwzgledniono nowe obiekty produkcyjno-ustugowe powstate w miejscowosciach Krusze i Lipka po

2019.

** uwzgledniono dynamiczny wzrost liczby ludnosci i liczby realizowanych w gminie nowych obiektéow

produkcyjno-ustugowych
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10.8. Chtonno$é, potozonych na terenie gminy, obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej w gminie Klemboéw

Analiza przestrzenna miejscowosci w gminie Klembdéw wskazuje, Ze osadnictwo w
nastepujacych wsiach: Ostréwek, Klembdw, Wola Rasztowska, Dobczyn, Stary Kraszew, Pasek, Lipka,
Karolew, Krusze, Roszczep, Rasztéw, Sitki, Krzywica, Nowy Kraszew skupione jest w zdecydowanej
wiekszosci w obrebie obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (Ryc. 27).

Przy wyznaczaniu tych obszaréow wzieto pod uwagg nastepujgce cechy: odlegtosci pomiedzy
zabudowg, dostep do sieci wodociggowej, w tym nowo wybudowanej, dostep do utwardzonych drég
publicznych, a takze, cho¢ nie byta to cecha przesadzajgca, dostep do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wszystkie obszary o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Klembéw rozbudowuja
sie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ryc. 27. Obszary o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Zrédto: Opracowanie wtasne

Analiza stopnia zwartosci zabudowy wskazuje na dos$é zwarty charakter wiekszosci z ww.
miejscowosci. Niemniej wystepuja rezerwy terendw, pomiedzy istniejgcg zabudowa, na ktérych moze
by¢ ona lokalizowana. Przyjmujac, ze $srednia wielkos¢ dziatki budowlanej (gtéwnie na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej) wynosi 1000 m? to rezerwa terenu dla nowej zabudowy (77 ha)
wystarczytaby na zlokalizowanie blisko 700 nowych domdw.

10.9 Chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe

W 2018 r. miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego byto objete 46% obszaru
gminy Klembow. Wiekszo$¢ z nich przeznacza obszary rolnicze i lesne na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Szacuje sie, ze jedynie 43% obszaru wskazanego pod zabudowe
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego bierze udziat w procesie urbanizacji gminy.
Pozostate tereny, mimo posiadania od wielu lat statusu terenéw budowlanych majg nadal charakter
rolny lub lesny. Tymczasem budowa infrastruktury technicznej wzmacnia tereny o zwartej strukturze
funkcjonalnoprzestrzennej i zdecydowanie ostabia te znajdujgce sie poza nig. Stad obszary wskazane
w planach miejscowych do zabudowy podzielono na dwie grupy:

e wysokim prawdopodobienstwie powstania zabudowy (ponad 75%),

e niskim prawdopodobienstwie powstania zabudowy (ponizej 5%). Do nich w pierwszej
kolejnosci zaliczono te nieruchomosci, ktére ze wzgledu na swdj ksztatt nie nadajg sie do
zabudowy. Gmina za$ nie jest zainteresowana prowadzeniem scalen i podziatéw
nieruchomosci.
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Tabela 11. Chtonnosé, potoZzonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (w ha)

zabudowa powierzchnia obszaru o w powierzchnia zabudowy chtonnos¢ chtonnos¢ obszaru o w petni
petni wyksztatconej, zwartej obszaréw o w petni obszaru o w wyksztatconej, zwartej strukturze
strukturze funkcjonalno- wyksztatconej, zwartej petni wyksztatconej, zwartej funkcjonalno-przestrzennej wyrazona
przestrzennej strukturze strukturze funkcjonalno- w powierzchni uzytkowej zabudowy
funkcjonalnoprzestrzennej przestrzennej (luki w zabudowie)
/powierzchnia uzytkowa (luki w zabudowie)
zabudowy
1 2 3 4 5

Mieszkaniowo-ustugowa 401 100/220,0 67 26,8
produkcyjna i ustugowa 38,6 9,3/11,2 1 0,8
sportowa i rekreacyjna 3,0 0/0 3 1,2

Zrédto: Opracowanie wtasne

W zwigzku z powyzszym dla terenéw wskazanych w planie pod zabudowe, potoznych poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
zastosowano odpowiednio wspétczynnik 0,75 i 0,05 dla obliczenia chtonnosci.
Z obszaréw objetych planami miejscowymi, dzieki wykorzystaniu narzedzi GIS, usunieto te, ktére zaliczone do grupy obszaréw o zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej.
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Tabela 12. Powierzchnia i chfonnosc obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (w ha)

zabudowa powierzchnia obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
tacznie bez obszaréw o wysokim 0 niskim O wysokim 0 niskim wyrazona w
0 zwartej prawdopodobienstwie | prawdopodobieristwie | prawdopodobieristwie | prawdopodobienstwie powierzchni
strukturze zabudowy bez zabudowy bez zabudowy zabudowy uzytkowej zabudowy
funkcjonalno- obszaréw o obszaréw o zwartej [kol. 4x0,75xWIZ] [kol.5x0,15xWIZ] [kol.6+kol.7]
przestrzennej zwartej strukturze strukturze
funkcjonalno- funkcjonalno-
przestrzennej przestrzennej
/ powierzchnia
zabudowy
1 2 3 4 5 6 7 8
mieszkaniowo- 1361 960 120 240 36 2o o964
ustugowa 1351** 950%** 830** 49,8%* 85,8
rekreacji 88 88 88 0 13,2 0 13,2
indywidualnej
produkcyjna i 168 1294 768 52,6* 461 6,3* 524
ustugowa 220%* 179,4** 126,8** 76,1%* 46,1%
82,4**
sportowa i 3,0 0 0 0 0 0 0
rekreacyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne

* Zdecydowano o zmianie przeznaczenia wskazanego w planie miejscowym terenu P/U we wsi Tut o pow. 52,6 ha

** W planach miejscowych uchwalonych w latach 2021-2023 dla miejscowosci Krzywica, Klembdw i Rasztéw RSP powierzchnie przeznaczong pod funkcje
mieszkaniowo-ustugowe tgcznie zmniejszono 0 9,67 ha, funkcje przeznaczong pod funkcje produkcyjno-ustugowe zwiekszono tacznie 0 51,68 ha
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Wiz

mieszkaniowo-ustugowa — 0,4

rekreacji indywidualnej — 0,2

ustugi o$wiaty — 0,5

produkcyjna i ustugowa - 0,8

sportowa i rekreacyjna - 0,4

10.10. Wnioski
Porédwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, z rezerwami

terenu wynikajacymi z obowigzujgcych planéw miejscowych oraz lukami w zabudowie w ramach

obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zawiera Tabela 13.

Tabela 13. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (w ha)

zabudowa chtonnos¢ chtonnos$¢ obszaru | suma terendw | zapotrzebowanie Wynik
obszaréw o w petni z kolumny na nowa
przeznaczonych wyksztatconej, 2i3 zabudowe
pod zabudowe w | zwartej strukturze
planach funkcjonalno-
miejscowych przestrzennej
wyrazona w wyrazona w
powierzchni powierzchni
uzytkowej uzytkowej
zabudowy zabudowy (luki w
zabudowie)

1 2 3 4 5 6
mieszkaniowo 864 26,8 1132 1092 maty-nadmiar
-ustugowa 85,8 112,6 133,6 40

maty niedobér
21,0

rekreacji 13,2 0 13,2 7,0 duzy nadmiar
indywidualnej +6,2

produkcyjna i 461 0,8 47,6 12E2 duzy niedobodr
ustugowa 82,4 83,2 163,6 78.8
80,4

sportowa i 0 1,2 1,2 0,8 maty nadmiar
rekreacyjna +0,4

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wskazuje sie na potrzebe wyznaczenia nowych terendw z przeznaczeniem na cele zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Tereny te wzmacnia¢ majg wielofunkcyjny rozwdj gminy Klembow.

Jednoczesnie bilans terendw wskazat na mozliwos¢ dokonania drobnych korekt w przeznaczeniu

terendw na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
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11. Stan prawny gruntéw.

Powierzchnia gminy Klembdéw wynosi 8570 ha. Zdecydowana wiekszos¢ gruntéw (ponad 86%
tj. 7384,09 ha) znajduje sie we wtadaniu prywatnych wtascicieli, w formie wtasnosci badz uzytkowania
wieczystego. 7,2% wynosi udziat w strukturze wtasnosci gruntéw Laséw Panstwowych (lasy w okolicy
wsi Lipka i Ostréwek). Gmina jest wtascicielem zaledwie 170 ha tj. 1,98% wszystkich gruntéw. S3 to
grunty znajdujace sie m.in. pod Urzedem Gminy, szkotami, drogami, zielenig publiczng. Gmina nie
posiada odpowiedniej rezerwy terendw, ktdra mogtaby stanowic zaséb komunalny, przeznaczony do

sprzedazy. Strukture wtasnosci gruntdw w gminie przedstawia Ryc. 28.
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Ryc. 28. Struktura wtasnosci gruntéw w gminie Klembdw.

12 Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

12.1 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisoéw o ochronie zabytkow.

Wykaz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw (Tabela 18), w tym wykaz
stanowisk archeologicznych (Tabela 19), zawarty jest w wykazach tabelarycznych w Il czesci tego
opracowania.

Sposdb postepowania wobec obszaréw i obiektow zabytkowych regulujg przepisy odrebne.
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12.2 Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Prawnie ustanowione formy ochrony przyrody na terenie gminy obejmujg rezerwat lesny oraz
pomniki przyrody.

Rezerwat

Na terenie gminy Klembdw znajduje sie rezerwat przyrody ,,Debina”, utworzony Zarzgdzeniem
Ministra Lesnictwa z dnia 12 sierpnia 1952 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. 1952 nr 74
poz. 1189). Rezerwat potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci gminy, na terenie duzego
kompleksu lesnego, w sgsiedztwie wsi Ostrowek. Rezerwat utworzony zostat w celu zachowania ze
wzgleddéw naukowych i dydaktycznych fragmentu lisciastego lasu mieszanego o charakterze zespotu
naturalnego debowo-grabowego z udziatem jesionu, wigzu i lipy. Teren rezerwatu posiada ponadto
wartosci geologiczne dzieki licznie wystepujgcym gtazom narzutowym. Rezerwat otwarty jest dla
ruchu turystycznego. Ponadto jest najstarszym rezerwatem na terenie powiatu wotominskiego.

Dla rezerwatu przyrody ustanowiono na mocy rozporzagdzenia nr 55 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 9 pazdziernika 2008 r. plan ochrony. W celu dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozen zewnetrznych ustala sie:

e utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania sasiadujgcych z rezerwatem wydzielen
drzewostanowych; dopuszcza sie prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

* na terenach przylegtych do rezerwatu nie dopuszcza sie prowadzenia dziatan mogacych
przyczynic¢ sie do znaczacych zmian stosunkédw wodnych w rezerwacie;

* nalezy dokonad regulacji gospodarki wodno-sciekowej w okolicznych miejscowosciach.

Jednoczesnie wskazaé nalezy, ze zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym w sasiedztwie
rezerwatu w miejscowosci Ostrowek wskazane sg tereny do zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

f 23w!u,
170,

% # 'p \ff/ ,n’

Ryc. 29. Fragment m/ejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ostrowek i
Lipka. Zrédto: Uchwata nr XXIV/182/08 Rady Gminy Klembdw z dnia 3 lipca 2008 r.
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Pomniki przyrody

Na terenie gminy Klembdéw znajduje sie 7 obiektéw objetych ochrong w formie pomnikdéw
przyrody. Wszystkie sg pomnikami przyrody ozywionej, sg to pojedyncze drzewa (dab szyputkowy i
Swierk pospolity).

Tabela 14. Wykaz pomnikdéw przyrody

L.p. Nr rej. Gatunek Lokalizacja

1 Nr rej. 55/80 z 1980-08-15 | Swierk pospolity obw. 287 cm | park le$ny Ostréwek;
2 Nr rej. 56/80 z 1980-08-15 | Swierk pospolity obw. 243 cm | park le$ny Ostréwek;
3 Nr rej. 57/80 z 1980-08-15 | Swierk pospolity obw. 268 cm | park lesny Ostréwek;
4 Nr rej. 58/80 z 1980-08-15 | Swierk pospolity obw. 258 cm | park le$ny Ostréwek;
5 Nr rej. 59/80 z 1980-08-15 | Swierk pospolity obw. 214 cm | park lesny Ostréwek;
6 Nr rej. 60/80 z 1980-08-15 Dab szyputkowy obw. 260 cm | park lesny Ostréwek;
7 Nr rej. 61/80 z 1980-08-15 | Dab szyputkowy obw. 240 cm | park le$ny Ostrowek;

Zrédto: Zatgcznik do Rozporzgdzenia nr 27 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrona drzew pomnikowych dotyczy korony i systemu
korzeniowego w promieniu 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa. Sposéb ochrony pomnikéw
przyrody regulujg przepisy odrebne. Pomniki przyrody podlegajg konserwacji.

Z rejestru pomnikéw przyrody wykreslono Dab szyputkowy o obwodzie 354 cm, zlokalizowany
w Ostrowku przy ul Lesnej (Nr rej. Nr rej. 474 2 1974-07-24).

Ponadto na terenie gminy wystepujg drzewa o wymiarach pomnikowych (wg Prognozy oddziatywania
na Srodowisko do Studium 2017). Nalezg do nich:

e dab szyputkowy na wschod od Rasztowa, w polu na prawym brzegu Rzgdzy — ok. 350 cm

Srednicy,

e aleja debowa w Ostrowku (ul. Warszawska) — kilkadziesigt okazéw o obwodach 200 — 250

cm, najwiekszy o obwodzie 410 cm,

e aleja wierzbowa w Sitkach,

e aleja wierzbowa na potnoc od drogi Klembéw — Rasztow,

e dab w Starym Kraszewie ok. 280 cm,

e dab w Pasku Starym, k. gniazda bociana ok. 300 cm,

e dab w Krzywicy ok. 250 cm

Na terenie gminy Klembow brak jest innych form ochrony przyrody tj. parkdw narodowych,
parkdéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obszaréw Natury 2000, stanowisk
dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych oraz zespotéw przyrodniczo - krajobrazowych.

12.3 Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

12.3.1 Lasy ochronne

Cze$é laséw na terenie gminy Klembéw, decyzjg Ministra Srodowiska, petni funkcje laséw
ochronnych. Warunki jakie muszg spetnia¢ lasy by uzyskac¢ charakter laséw ochronnych okreslajg
przepisy odrebne.

Zgodnie z nimi na terenie gminy Klembow wystepuja:

68 | Strona



= Jasy ochronne bedgce ostojg zwierzat i roslin chronionych. Petnig one réwniez funkcje
ochronne przed szkodliwym wptywem zanieczyszczen przemystowych oraz stanowig tereny
atrakcyjne pod wzgledem turystyczno - wypoczynkowym.

= Jasy wodochronne obejmujgce obszary przy ciekach wodnych, tereny okresowo zalewane i o
wysokim poziomie wéd gruntowych. Ich zadaniem jest utrzymanie zdolnosci retencyjnych gleb
lesnych. Do wodochronnych nalezg lasy w uroczysku Lipka.

= Jasy glebochronne umacniajgce gtéwnie wydmy paraboliczne w rejonie Laséw Rasztowskich.
Wystepuja gtdwnie na glebach eolicznych (piaskach).

Warunki i tryb przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne okreslajg przepisy odrebne.

12.3.2 Gleby pochodzenia organicznego

Gleby pochodzenia organicznego podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. W
gminie Klembdéw stanowig ok. 0,47% ogdlnej powierzchni gminy. Sg to gleby mutowo — torfowe i
torfowo — mutowe, gleby torfowe i murszowo — torfowe oraz gleby murszowo — mineralne i
murszowate. Warunki i tryb przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego i torfowisk regulujg przepisy odrebne.
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Ryc. 30 Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
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Ryc. 31 Rozmieszczenie gleb organicznych w gminie.

Grunty rolne |, II, Il klasy bonitacyjnej podlegajg ochronie na podstawie przepisdw odrebnych.
Na terenie gminy Klembdw wystepuja gleby klasy Il (stanowigce okoto 0,1%).

12.4. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie wod.

12.4.1 Obszary ochrony wéd podziemnych

Obszar gminy (oprdcz czesci wschodniej) potozony jest w zasiegu Obszaru Wysokiej Ochrony
(OWO) ustalonej dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222. Ustalenia odrebne okreslaja
zasady, ktérych nalezy przestrzega¢ w celu niedopuszczenia do degradacji ilosciowej i jako$ciowej
zasobdw tych wad.

Przepisy odrebne przewidujg mozliwo$¢ ustanowienia terendw ochrony bezposredniej i
posredniej uje¢ wdd podziemnych. Okreslajg one rdwniez zakazy, nakazy oraz ograniczenia w sposobie
gospodarowania na takich obszarach. Istniejgce ujecia wod podziemnych na terenie gminy Klembdw
nie majg wyznaczonych stref ochrony posredniej. Dla uje¢ wodnych ochrong bezposrednia ujecia wody
przewaznie objety jest teren wokét studni.

12.4.2 Tereny zagrozone powodziq

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w 2014 r. i 2020 r. dla rzek Rzadzy i Cienkiej sporzadzit
mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

Na mapach zagrozenia powodziowego wskazano obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo
wystgpienia powodzi jest:
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= niskie i wynosi raz na 500 lat,
= wysokie i wynosi raz na 100 lat,

= wysokie i wynosiraz na 10 lat,

W gminie Klembdw, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg sie pojedyncze
gospodarstwa we wsiach Pasek i Stary Kraszew. Poza tym w obszarach lezg gtéwnie tereny rolne.

Ryc. 32 Zasieg przestrzenny zalewu o prawdopodobieristwach 1% pazdziernik 2020 r.

Na rysunku ,Uwarunkowania” (Zat. 1) przedstawiono zasieg obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 100 lat z 2014 r. oraz raz na
100 lat i raz na 10 lat z roku 2020. Na rysunku , Kierunki” (Zat. 2) przedstawiono zasieg obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig (tgcznie o prawdopodobienistwie 1% i 10%).

12.5. Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych
Na terenie gminy Klembdéw funkcjonujg trzy cmentarze, zlokalizowane w Klembowie, Lipce i Woli
Rasztowskiej. Ustalenia dotyczace stref sanitarnych regulujg przepisy odrebne.

12.6. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Klembdéw znajduja sie urzadzenia ponadlokalnej infrastruktury technicznej,
dla ktérej istnieje potrzeba wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu.
Obszary te wnoszone sg do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Nalezg do nich
strefy wzdtuz:
= linii najwyzszych napie¢ 400 kV — pas technologiczny;

= |inii wysokiego napiecia 110 kV — pas technologiczny;
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= rurociggdéw/ropociggdéw produktéw ropopochodnych PERN , Przyjazn” — strefa bezpieczenstwa;

= gazociggu wysokiego cisnienia krajowego ukfadu przesytowego DN 700 — strefa kontrolowana.

13. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

14. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych, zasobéw
wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

W gminie Klembdéw wystepujg udokumentowane ztoza we wsi Krusze, Roszczep oraz Sitki.
Ztoza te stanowig piaski drobnoziarniste. Z kart informacyjnych zt6z wynika, ze piaski te mogg by¢
wykorzystywane w drogownictwie i budownictwie.

Teren gminy Klembdw potozony jest w obrebie gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych:
zbiornika wdéd podziemnych w utworach czwartorzedowych - Dolina rzeki srodkowej Wisty - GZWP 222
oraz zbiornika wdd podziemnych w utworach trzeciorzedowych — subniecka warszawska (czesc
centralna) - GZWP 215 A.

Srednia gteboko$¢ ujeé czwartorzedowych na terenie zbiornika GZWP 222 wynosi 60 m a
wydajnosé¢ od kilku do 83 m3/h (Tab. 8)

Na terenie gminy Klembéw udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla nie wystepuja.

Tabela 15. Zestawienie ztdZ kopalin na terenie gminy Klembow

L.p. | Nazwa ztoza Kopalina Stan zagospodarowania Zasoby geologiczne
bilansowe (tys. ton)
1 | Krusze kruszywo Ztoze o zasobach rozpoznanych 1893
naturalne | wstepnie (w kat. C;)
2 | Krusze | kruszywo Ztoze eksploatowane do 2003 r. 1384
naturalne
3 | Sitki kruszywo Brak zasobdw geologicznych i
naturalne przemystowych
4 | Sitki kruszywo Ztoze eksploatowane od 2010 r. 762
naturalne
5 | Sitkill kruszywo Brak zasobow geologicznych i
naturalne przemystowych
6 | Roszczep kruszywo Ztoze o zasobach rozpoznanych 3795
naturalne wstepnie (w kat. C;) pow. 15 ha.

Zrédto: www.geoportal.pgi.gov.pl

15. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy wystepuje jeden teren goérniczy i jeden obszar goérniczy - Sitki Ib. Potozony
jest w miejscowosci Sitki na dz. ew. nr 23, 24, 25, 26, 27/1, 27/2, 28, 29, 30/1, 30/2, 31, 32. Eksploatacji
podlegajg kruszywa naturalne.

73| Strona



16. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

16.1 Komunikacja
System transportowy ma znaczgcy wptyw na mozliwosci rozwoju gminy. Analiza i ocena stanu
istniejgcego pozwalajg na okreslenie uwarunkowan wynikajacych z obecnego stanu rozwoju tego
systemu i warunkéw jego funkcjonowania. Szczegdlnie istotne sg stan i warunki funkcjonowania
systemu, w tym wyposazenie techniczne uktadu drogowego oraz stopien spetnienia wymagan
wynikajgcych z funkcji petnionych w obstudze ruchu oraz zagospodarowania.

Ukfad drogowy
Uktad drogowy gminy Klembdw skfada sie ze 195,6 km drdg publicznych, w tym:
= 1,5 km drdg krajowych,
= 14,3 km drég wojewddzkich,
= 27,5 km drég powiatowych,
= 155,3 km drég gminnych (w tym 38,15 drdg asfaltowych).

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym mozna wydzieli¢ drogi zapewniajace
potaczenia ponadlokalne, ktére zapewniajg droga krajowa, wojewddzkie, cze$¢ powiatowych oraz
drogi o znaczeniu lokalnym, stuzgce miejscowym potrzebom komunikacyjnym, do ktérych zaliczajg sie
pozostate drogi powiatowe, drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Z uwagi na potozenie gminy wzgledem gtdwnych osrodkéw administracyjnych, handlowo-
ustugowych oraz koncentracji miejsc pracy i nauki, najistotniejsze dla powigzan zewnetrznych sg
potaczenia z Warszawa i Wotominem, w dalszej kolejnosci z Ttuszczem i Radzyminem.

Najwazniejsze dla zewnetrznych powigzan gminy sg drogi krajowa i wojewddzkie:

= droga krajowa S8, oznaczona numerem miedzynarodowym E 67, o przebiegu granica
panstwa — Kudowa Zdréj — Ktodzko — Wroctaw — Warszawa — Radzymin — Biatystok —
Suwatki — granica panstwa, jedna z najwazniejszych drog w kraju i w uktadzie drég
miedzynarodowych na kierunku pdétnoc — potudnie, zapewniajgca powigzania
pomiedzy krajami battyckim, Polskg i Czechami. Dla gminy Klembdéw jej rola jest
najwazniejsza dla powigzan z Warszawg,

= droga wojewddzka nr 634, o przebiegu Warszawa — Zielonka — Wotomin — Migse —
Ttuszcz — WOlka Koztowska, zapewniajaca powigzania z Warszawg obszaréw
poftozonych na wschdd od niej i faczaca ze sobg gminy powiatu wotominskiego,
potozone wzdtuz linii kolejowej Warszawa — Ttuszcz,

= droga wojewddzka nr 636, o przebiegu Wola Rasztowska — Wélka Koztowska — Jadow
— Zawiszyn, wyprowadzajaca ruch ze wschodniej czesci powiatu wotominskiego na
drogi krajowe nr 8 i 50.

W dalszej kolejnosci waznymi drogami dla powigzan zewnetrznych gminy sg drogi powiatowe:
= nr 4311W (dawny numer 28573) o przebiegu Wola Rasztowska — Kraszew — Rzyska,
taczaca centralng i pétnocng czes¢ gminy oraz droge nr 636 z Wotominem, ponadto
obstugujaca baze paliw w Rasztowie (Emilianowie),
= nr4333W (d. 28570) o przebiegu Szczepanek — Miedzyles, tgczgca gmine Klembdw z
potudniowg czescig gminy Ttuszcz oraz gming Poswietne,
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= nr 4337W (d. 28574) o przebiegu Dobczyn — Kraszew Stary — Wiktorow,
wyprowadzajgca ruch z gminy na droge nr 634 oraz fgczgca gmine z Radzyminem.

Wyzej wymienione drogi wojewddzkie i powiatowe zapewniajg rowniez wazne potgczenia
wewnetrzne gminy, stuzgc dojazdowi do poszczegdlnych wsi oraz taczac je miedzy soba.

Pozostate drogi powiatowe zapewniajg przede wszystkim powigzania wewnetrzne w gminie
oraz zapewniajg spdjnosé ponadlokalnej sieci drogowej, faczgc drogi wojewddzkie i powiatowe, sg to
nastepujgce drogi:

= nr 4334W (d. 28571) o przebiegu Ostrowek — Klembdw — Rasztéw, tgczaca obszary
gminy, potozone po obydwu stronach linii kolejowej Warszawa — Biatystok,
wyprowadzajgca ruch na droge wojewddzka nr 634 w kierunku Warszawy,

= nr4335W (d. 28572) o przebiegu Klembdw — Krusze, tgczaca wies gminng i centralng
czes¢ gminy z drogg wojewddzka nr 636.

Drogi wojewddzkie i powiatowe faczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych i
wewnetrznych z obstugg zagospodarowania, znajdujgcego sie przy drodze. W ramach rozbudowy drogi
nr 8 do parametréw drogi ekspresowej realizowane sg jezdnie serwisowe, ktore przejma obstuge
przylegtych terendw.

Drogi gminne stuzg bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi
wyzszych kategorii i uzupetniajg powigzania o lokalnym znaczeniu.

Cze$¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone do zadnej kategorii
drdg publicznych. S to drogi wewnetrzne na terenach osiedli mieszkaniowych, rolnych oraz zaktadowe
na terenach Lasow Panstwowych.

Przebiegi istniejgcych drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i wazniejszych gminnych
przedstawiono na Ryc. 33.

Sie¢ drog publicznych i wewnetrznych dobrze udostepnia zagospodarowanie gminy, przy czym
cze$¢ zabudowy, dostepna jest jedynie przy pomocy drég utwardzonych nieulepszonych (gtéwnie
leszowych) i nieutwardzonych (gruntowych).

Drogi o nawierzchni twardej stanowig 40,1% dtugosci drég publicznych.

Droga krajowa, drogi wojewddzkie i powiatowe posiadajg nawierzchnie bitumiczne.
Nawierzchnie twarde posiada 24,6% drog gminnych. W powiecie wotominskim drogi powiatowe sg
utwardzone w 46%, natomiast drogi gminne w 27% °.

Drogi o nawierzchni twardej zapewniajg najwazniejsze pofaczenia zewnetrzne i wewnetrzne
gminy oraz obstuguja rejony o najwiekszej koncentracji zabudowy. Drogi nieutwardzone znajduja sie
gtéwnie na terenach zabudowy jednorodzinnej i ekstensywnie zagospodarowanych o rozproszonej
zabudowie oraz obszary rolne i lesne.

Droga krajowa S8 posiada dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, jezdnie serwisowe oraz
bezkolizyjne wezty i skrzyzowania (przejazdy drogowe) z drogami poprzecznymi. Pozostate drogi
posiadajg jezdnie jednoprzestrzenne. Szeroko$¢ nawierzchni drogi wojewdédzkiej wynosi 6,0 — 7,0 m.,
drég powiatowych 6,0m, drég gminnych 4,0-6,0m.

>BDL GUS 2014
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Ryc. 33 Drogi publiczne w gminie Klembdw
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Charakterystyke wyposazenia uktadu drogowego w nawierzchnie przedstawiono w tabeli 19.

Tabela 16. Dtugosc i nawierzchnie poszczegdlnych kategorii drég publicznych

Nawierzchnie
L.p. Drogi Dtugos¢
Twarde Gruntowe

1 Krajowe 1,5 1,5 -

2 Wojewddzkie 14,3 14,3 -

3 Powiatowe 27,5 27,5 -

4 Gminne 155,3 38,15 117,15
5 Ogodtem 195,6 78,45 117,15

Najwieksze natezenie ruchu wystepuje na drodze krajowej S8. Informacje dotyczace
obecnego poziomu ruchu oraz ruchu prognozowanego przedstawiono w tabeli 20 ,Pomiary i
prognozy ruchu”. Informacje te pochodza z Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego w latach
2005 i 2010 na sieci drog krajowych i wojewddzkich

Tabela 17. Pomiary i prognozy ruchu

L.p. | Droga Odcinek SDR SDR Udziat
2005 | 2010 pojazdéw
ciezarowych
1 S8 Radzymin — Wola Rasztowska 21928 22876 | 22,02%
2 8 Wola Rasztowska - Lucynéw 19775 23207 | 20,55%
3 634 Wotomin — Migse — Ttuszcz — Wélka Koztowska 4376 | 5861 9,2%
4 636 Wola Rasztowska — Wdlka Koztowska 3676 | 4852 8,54%

Analiza powyzszych danych ruchowych prowadzi do nastepujacych wnioskdéw:

= wielko$ci prognozowanego ruchu na drogach wojewddzkich nie wskazuja na koniecznosé
rozbudowy tych drég do szerokosci wiekszej niz po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,

= uzasadnionym jest podjecie dziatan w celu zwiekszenia przepustowosci drég wojewddzkich by
zapewni¢ wiasciwe warunki ruchu, tj. ich przebudowy i modernizacji do parametréw wtasciwych
dla drég klasy gtdwnej, w tym ograniczenia zakresu obstugi zagospodarowania i budowy obwodnic
na odcinkach zabudowy.

Kategorie drég w stanie istniejgcym przedstawiono na Ryc. 33. Przy klasyfikacji wykorzystano
ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego oraz informacje
uzyskane w Powiatowym Zarzadzie Drég.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.99.43.430), przez klase drogi rozumie sie przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametréw technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych. Zasadniczym problemem przy
okreslaniu klas drég istniejgcych jest niepetne dostosowanie parametrow technicznych drég do
funkcji przez nie petnionych. Wiekszy ruch i wiekszy zakres obstugi ruchu ponadlokalnego, szczegélnie
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miedzyregionalnego, wymagajg lepszych parametréow i wyposazenia technicznego oraz ograniczenia
obstugi zagospodarowania — dostepnosci do drogi.

W stanie istniejgcym droga krajowa S-8 zaliczona jest do klasy drogi ekspresowej. Droga
obstuguje ruch miedzynarodowy, miedzyregionalny, regionalny.

Droga wojewddzka nr 634 jest drogg gtdwng. Droga obstuguje ruch regionalny i lokalny.
Podstawowe problemy to rosngce natezenie ruchu, bezposrednia obstuga zagospodarowania oraz
brak chodnikéw i Sciezek rowerowych. Szczegdlnie konfliktowym odcinkiem jest przejscie drogi przez
wsie Tut i Karolew. Ponadto droga krzyzuje sie w jednym poziomie z linig kolejowg Ttuszcz — Pilawa.

Droga wojewddzka nr 636 jest drogg gtdwng. Droga obstuguje ruch regionalny i lokalny.
Podstawowe problemy to rosngce natezenie ruchu, w zwigzku z potgczeniem z drogg S-8, z weztem w
Woli Rasztowskiej oraz bezposrednia obstuga zagospodarowania, a takze brak chodnikdéw i $ciezek
rowerowych. Krytycznymi odcinkami drogi s fragmenty w Woli Rasztowskiej i Roszczepie
przebiegajace przez tereny obustronnej zwartej zabudowy.

Drogi powiatowe sg drogami klasy zbiorczej. Drogi te tgczg funkcje obstugi ruchu z obstuga
zagospodarowania. Nawet na odcinkach zabudowy, drogi te nie zawsze sg wyposazone w chodniki,
brak jest réwniez $ciezek rowerowych. Szerokosci istniejgcych paséw drogowych (12 - 20 m) nie
odpowiadajg w petni wymaganiom, okreslonym dla drdg zbiorczych.

Drogi gminne sg drogami klasy lokalnej i dojazdowej. Podstawowym problemem jest
niedostateczne wyposazenie tych drég w nawierzchnie twarde oraz zbyt mate szerokosci jezdni i
pasow drogowych, ktdre utrudnia ich wyposazenie jednoczesnie w jezdnie i chodniki.

Komunikacja kolejowa
Przez gmine Klembow przebiegajg nastepujace linie kolejowe:
= magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana, linia nr 6 Zielonka — Kuznica Biatostocka,
= pierwszorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana, linia nr 10 Legionowo — Ttuszcz,
= pierwszorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana, linia kolejowa nr 13 Krusze —Pilawa.

Wszystkie linie kolejowe w gminie sg liniami o znaczeniu panstwowym, zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. (Dz.U.2013.569).

Ponadto linia nr 6 jest objeta umowa europejskg o gtdwnych miedzynarodowych liniach
kolejowych AGC jako czes¢ linii E-75. Linia E-75 stanowi kolejowe wypetnienie korytarza |,
wchodzgcego w sktad transeuropejskiej sieci transportowej, zwanego takze Rail Baltica, t3czacego
Polske z panstwami battyckimi. Linia prowadzi wszystkie rodzaje ruchu osobowego i towarowego.
Linia jest obecnie modernizowana.

W gminie Klembdw na linii nr 6, znajduja sie przystanki osobowe Klembéw i Dobczyn. Aktualna
oferta przewozowa to 23 pary pociggdw w ciggu doby w kierunku Warszawy Wileniskiej oraz Ttuszcza,
Matkini i tochowa, 15 do Matkini, 9 do Ttuszcza i 2 do tochowa. Oferta przewozowa zmieni sie po
zakonczeniu remontu linii kolejowej nr 6.

Linia nr 10 prowadzi ruch towarowy i ograniczony ruch osobowy — 2-3 pary pociggdéw w ciggu
doby w relacji Ttuszcz — Legionowo - Warszawa Gdanska. Na terenie gminy znajduje sie stacja Krusze,
obstugujgca ruch osobowy oraz stacja towarowa Emiliandw w Rasztowie, do ktérej wtaczona jest
bocznica do bazy paliw w Rasztowie (Emilianowie).

Linia nr 13 prowadzi wytgcznie ruch pociggdw towarowych.

Wszystkie skrzyzowania linii kolejowych z drogami w gminie sg jednopoziomowe, wiekszo$é o
poziomie bezpieczenstwa ,B” (strzezone rogatkami).
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Komunikacja autobusowa

Komunikacja autobusowa petni role uzupetniajgcg w stosunku do kolei.

Obstuge autobusowg zapewniajg linie autobusowe przewoznikdw prywatnych. Linie
autobusowe zapewniajg powigzania z Warszawg, Radzyminem, Ttuszczem i Wotominem oraz
wewnetrzne w gminie. Linie przebiegajg drogg krajowa nr 8, drogami wojewddzkimi nr 634 i 636,
fragmentami drég powiatowych nr 4311W, 4334W i 4337W oraz drogami gminnymi Tut — Ostréwek i
Klembéw — Dobczyn. Najwiecej autobuséw kursuje wzdtuz drogi krajowej nr 8. Na pozostatych trasach
liczba kurséw jest niewielka, obejmuje pojedyncze kursy w dniach roboczych w porach dojazdéw do
pracy i nauki.

Wiekszo$é terendw zabudowanych gminy znajduje sie w odlegtos$ci 1-2 km od przystankéw
komunikacji autobusowej. Mankamentem komunikacji autobusowej jest niewielka oferta
przewozowa — mata liczba kurséw.

Przebiegi linii komunikacji autobusowej przedstawiono na Ryc. 34.

Transport tadunkéw

Najwiekszym Zrodtem i celem ruchu towarowego jest baza paliw w Rasztowie (Emilianowie),
do ktérej doprowadzona jest bocznica kolejowa, transport produktéw naftowych odbywa sie takze
samochodami ciezarowymi, przede wszystkim autocysternami, co oznacza, ze drogg powiatowg nr
4311W, a takze drogg wojewddzka nr 636, przewozone sg w duzej ilosci fadunki, mogace stanowic
zagrozenie, gdyby doszto do wypadku lub katastrofy drogowej.

Ponadto na terenie gminy wystepujg rozproszone obiekty produkcyjne, magazyny i
hurtownie, gospodarstwa rolne, nie stwarzajgce istotnych probleméw transportowych.

Tranzytowy ruch ciezarowy koncentruje sie na drodze krajowej. Zgodnie z pomiarami ruchu,
udziat pojazddw ciezarowych w ruchu wynosi odpowiednio na drodze S8 — 22,02%, na drodze nr 634
—9,02 % i nadrodze nr 636 — 8,54% (Tabela 17).

Ruch pieszy i rowerowy

Wiekszos¢ drég nie posiada wydzielonych chodnikéw dla pieszych, ktére znajduja sie prawie
wytacznie na odcinkach z intensywng zabudowa. Stanowi to powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa
pieszych.

Na terenie gminy wydzielone Sciezki rowerowe znajdujg sie w Klembowie i Ostréwku. Poza
tym ruch rowerowy odbywa sie na ogdlnodostepnych jezdniach drég publicznych. Najwieksze
zagrozenie bezpieczefstwa rowerzystow wystepuje na drogach wojewddzkich, ze wzgledu na duze
natezenie ruchu, udziat pojazdéw ciezarowych i predkos¢ ruchu.

Przez teren gminy przebiegaja:
= niebieski szlak rowerowy ze Starego Dybowa przez Rasztéw, Stary Kraszew i Kraszew Dzielny do

Radzymina. W wiekszosci szlak prowadzony jest jezdniami drég powiatowych i gminnych,
= 76tty szlak rowerowy po gminie ,Klembéw — historia i przyroda”, wiedzie drogami asfaltowymi,
lesnymi i gruntowymi.

Parkowanie pojazdow
Na terenie gminy, problemy z parkowaniem wystepujg przy stacjach PKP Klembow i Dobczyn,
w poblizu ktérych planuje sie budowe parkingdw P+R (park&ride). Dodatkowo problemy wystepuja
na krotkich odcinkach drég wojewddzkich i powiatowych, na terenach ciggtej zabudowy wzdtuz drogi.
Tam parkowanie, zwigzane jest z dojazdami do handlu oraz ustug i odbywa sie na jezdniach,
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chodnikach lub nieutwardzonych poboczach, stwarzajgc tym samym utrudnienia w ruchu i zagrozenie
jego bezpieczenstwa.
Poza ww. miejscami nie wystepujg istotne problemy z parkowaniem pojazdéw.

Ocena funkcjonowania i mozliwosci rozwoju systemu transportowego gminy
Do podstawowych probleméw funkcjonowania systemu transportowego gminy naleza:

= nie w petni zhierarchizowany uktad drogowy — drogi wojewddzkie nr 634 i 636 o duzym udziale
ruchu tranzytowego, w tym ciezkiego, ktérych podstawowa funkcja, wynikajgca z potozenia w
sieci, powinno by¢ prowadzenie ruchu ponadlokalnego, obstuguja jednoczesnie przylegty
zabudowe,

= brak dogodnych powigzan z Ttuszczem oraz bezposrednich, krétkich potaczen wewnetrznych,
ktére z uwagi na brak wystarczajgco rozwinietej sieci drég o nawierzchni twardej, odbywajg sie
dtuzszymi trasami i przy pomocy drég ponadlokalnych - wojewddzkich,

= zagrozenia wynikajgce z przewozu tadunkdéw niebezpiecznych i tatwopalnych z bazy paliw
Emilianéw w Rasztowie drogami publicznymi przebiegajgcymi przez obszary zwartej zabudowy,
przede wszystkim w Woli Rasztowskiej,

=  brak bezkolizyjnych przecie¢ z liniami kolejowymi, w szczegdlnosci drég powiatowych i gminne;j z
linig nr 6 w Klembowie i Dobczynie oraz drogi wojewédzkiej nr 634 z linig nr 13 w Karolewie,

= brak mozliwosci lub trudnosci w poprawie parametréw technicznych i uzytkowych drég
wojewoddzkich na terenach zabudowy, w zakresie ograniczenia dostepnosci do drogi i obstugi
przylegtego zagospodarowania z uwagi na ograniczong szeroko$¢ pasa drogowego (brak
mozliwosci budowy jezdni zbiorczych Iub dodatkowych paséw ruchu dla obstugi
zagospodarowania bez poszerzenia istniejgcych pasdow drogowych) oraz zwiekszenia odlegtosci
pomiedzy skrzyzowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby, poniewaz spowodowatoby to znaczne
utrudnienia w dostepie do zagospodarowania lub wrecz uniemozliwito z uwagi na brak drog
alternatywnych,

= obowigzujace plany miejscowe, ktére tylko czeSciowo uwzgledniajg potrzeby rozwoju systemu
drogowego, w tym budowe obwodnic w ciggach drég wojewddzkich i poprawe standardow drog
powiatowych,

=  braki w wyposazeniu w nawierzchnie twarde znacznej czesci drég gminnych,

= parametry techniczne czesci drog wojewddzkich i powiatowych, nie odpowiadajgce wymaganiom
okreslonym dla poszczegdlnych klas drdog publicznych w zakresie szerokosci jezdni i pasa
drogowego i tym samym funkcjom, petnionym przez te drogi,

= trudny dostep do komunikacji autobusowe;j i niska czestotliwos¢ jej kursowania.
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Ryc.34 Sie¢ komunikacji publicznej w gminie Klembow
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Uwarunkowaniami sprzyjajgcymi rozwojowi gminy s3:
dobra dostepnos¢ komunikacyjna gminy w wiekszosci powigzan, w szczegdlnosci gmina posiada
korzystny przestrzennie uktad powigzan drogowych i kolejowych z Warszawa,
potozenie w ciggu waznego, modernizowanego, europejskiego korytarza transportowego,
sktadajgcego sie z potgczenia drogowego Via Baltica (droga S-8) i kolejowego Rail Baltica (linia
kolejowa nr 6),
planowany w dokumentach samorzadéw wojewddzkiego i powiatowego rozwéj i modernizacja
sieci transportowych, stuzgcych réwniez potrzebom Klembowa,
dos¢ dobrze rozwinieta sie¢ drég w obszarach zagospodarowanych (zabudowanych),
zapewniajgca powigzania zewnetrzne i wewnetrzne oraz dojazd do tego zagospodarowania,
wysoki udziat drég o nawierzchni twardej, wérdd drég o podstawowym znaczeniu dla gminy,
potozenie czesci terendw o duzej intensywnosci zagospodarowania w zasiegu potencjalnej
obstugi komunikacjg kolejowa, autobusowo — kolejowg lub z wykorzystaniem systemu ,,Parkuj i
jedz”,
utrzymanie rezerw terenowych dla rozbudowy systemu transportowego gminy w czesci planéw
miejscowych,
deklarowane w polityce panstwa oraz samorzgdu wojewddztwa realizacja polityki transportowej
opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju, w tym poprawa stanu drég i funkcjonowania
komunikacji zbiorowej i wsparcie dla dziatan lokalnych w tym zakresie,

mozliwos¢ uzyskania srodkéw na rozwdj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej,

wcigz mozliwa, pomimo ustalen planéw miejscowych, budowa na terenach otwartych obwodnic
w ciggach drég wojewddzkich, jednak przy mozliwych kolizjach na terenach istniejgcej zabudowy
i przeznaczonych do zabudowy,

mozliwosci przestrzenne modernizacji istniejgcych drég (poszerzenia jezdni, budowa chodnikdéw i
Sciezek rowerowych) na terenach otwartych, tj. poza terenami zwartej zabudowy.

Zagrozeniami dla rozwoju mogg by¢:
pogtebiajgca sie niewydolnosé uktadéow komunikacyjnych i nadmierny wzrost ruchu drogowego,
za ktorym nie bedzie nadgzata rozbudowa uktadu drogowego,
pogarszanie sie stanu technicznego drég,
brak sprawnego wdrazania polityki transportowej paristwa oraz wojewddztwa,
mozliwe opdznienia w rozbudowie i modernizacji linii kolejowej nr 6,
niedostatek srodkéw finansowych na rozwdj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji
publicznej, w tym na wktad wtasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze srodkéw Unii Europejskiej,

konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajgce sie przy modernizacji i rozbudowie uktadu
drogowego.
Whioski.
Obecny system transportowy gminy w zasadzie zaspakaja podstawowe potrzeby

komunikacyjne mieszkancow i gospodarki.

Istotnym problemem s3g natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego

systemu i obstugi jego uzytkownikdw, obejmujgce wyposazenie i stan infrastruktury, dostepnosé do
drég i przystankdw, przepustowosé, predkosci podrdizy oraz poziom bezpieczenstwa ruchu
drogowego. Rozwigzanie tych problemdédw wymaga podjecia szeregu dziatan modernizacyjnych i
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inwestycyjnych, zgodnie z wtasciwosciami wtascicieli i zarzgdcow poszczegdlnych podsysteméw
poprzez ich rozbudowe, modernizacje i budowe nowych elementéw.

Dodatkowym waznym zadaniem gminy jest rozbudowa uktadu drég gminnych i
wewnetrznych, koniecznych dla obstugi nowego zagospodarowania.

W kierunkach rozwoju uktadu transportowego gminy, powinny by¢ uwzglednione m.in.:

=  zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla budowy obwodnic w ciggach drég wojewddzkich 634
i 636 we wsiach Wola Rasztowska, Roszczep, Tut oraz rozbudowy i przebudowy pozostatych
odcinkéw tych drég do parametréw drég klasy gtéwnej,

= zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drég powiatowych do
parametréw drog klasy zbiorczej,

= zapewnienie warunkéw dla poprawy standardu powigzan kolejowych z Warszawg, poprzez
stworzenie mozliwosci przestrzennych dla modernizacji linii kolejowej nr 6, wraz z urzgdzeniami
do obstugi ruchu pasazerskiego,

= stworzenie mozliwosci przestrzennych dla modernizacji pozostatych linii kolejowych,

=  rozwdj drég gminnych — budowa nowych odcinkéw uzupetniajgcych potfaczenia zewnetrzne
(gtéwnie z Ttuszczem) i wewnetrzne gminy oraz dla obstugi nowego zagospodarowania, a takze
przebudowa i rozbudowa istniejgcych drog,

= przystosowanie wybranych drég do prowadzenia komunikacji autobusowej,

= rozbudowa sieci Sciezek rowerowych.

16.2 Zaopatrzenie w wode.

Sie¢ wodociggowa liczy 139,18 km i jest rozprowadzona po wszystkich 17 sotectwach: Dobczyn,
Karolew, Klembdw, Krusze, Krzywica, Lipka, Michatow, Nowy Kraszew, Ostrowek, Pasek, Pienki,
Rasztow, Roszczep, Sitki, Stary Kraszew, Tut oraz Wola Rasztowska. Zostat wiec osiggniety cel
zwodociggowania catej gminy. Sieci wodociggowe sg od siebie niezalezne i s zaopatrywane z réznych
ujeé. Ujecia wody znajdujg sie w miejscowosciach Krusze, Klembdéw i Wola Rasztowska (lokalne). Sie¢
wodociggowa na terenie Baza Paliw nr 5 Emiliandow zasilana jest z 4, aktualnie (2021) z 2 zaktadowych
studni. W sktad gminnego systemu eksploatacji wodociggdw wchodzg dwie stacje uzdatniania wody,
gtéwna w Klembowie oraz w Kruszu. Plarewanajest W 2023 r. zostata wykonana modernizacja Stacji
Uzdatniania Wody w Kruszu. Systemem wodociggowym gminy objetych jest 2773 odbiorcéw.

16.3 Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw.
System kanalizacyjny gminy obejmuje miejscowosci: Ostrowek, Klembdw, Sitki oraz osiedle budynkéw
wielorodzinnych w Woli Rasztowskiej. Sie¢ kanalizacyjng posiada rowniez Baza Paliw nr 5 Emilianow
oraz obiekty przemystowe w RSP Rasztow. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi ogdtem 34,72 km.
Systemem kanalizacyjnym gminy objetych jest 975 odbiorcéw. W najblizszym czasie planowana jest
rozbudowa sieci kanalizacyjnej w Lipce, Ostrowku, Klembowie oraz w Woli Rasztowskiej.

W sktad gminnego systemu eksploatacji kanalizacji wchodzg dwie oczyszczalnie Sciekow
(gtéwna w Klembowie i w Woli Rasztowskiej), dwadzie$cia osiem przepompowni Sciekdw oraz maty
punkt zlewny. Zmiana Studium 2022 obejmuje wyznaczenie nowej lokalizacji oczyszczalni sciekow w
miejscowosci Rasztéw (RSP).

Scieki odprowadzane sg do dwdéch oczyszczalni $ciekdw — w Woli Rasztowskiej oraz
Klembowie:
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= QOczyszczalnia Sciekdw w Woli Rasztowskiej obstuguje osiedle doméw wielorodzinnych. Zostata
zmodernizowana w 2004 roku. Jej maksymalna dobowa przepustowo$¢ wynosi 55 m3/d,
natomiast obecnie wykorzystywane jest 38 m3/d.

= QOczyszczalnia Sciekdéw w Klembowie obstuguje miejscowosci Ostrowek, Klembow i Lipka. Zostata
oddana do uzytkowania w 2007 roku. Jej maksymalna przepustowo$é¢ wynosi 600 m3/d.

Scieki przemystowe z obszaru Bazy Paliw, po oczyszczeniu w wewnetrznej oczyszczalni,
odprowadzane sg cyklicznie kolektorem $ciekowym bezposrednio do rzeki Rzadzy.

Kanalizacja deszczowa wystepuje jedynie na terenie osiedla domoéw wielorodzinnych w Woli
Rasztowskiej oraz Bazy Paliw nr 5 Emiliandw.

Na terenach gminy Klembdéw nie objetych siecig kanalizacyjng $cieki gromadzone sg w
zbiornikach bezodptywowych. S3 one wywozone do punkéw zlewnych znajdujgcych sie w
Klembowie, Radzyminie, Ttuszczu, Zabkach oraz Zabrodziu.

16.4. Elektroenergetyka

Na terenie gminy Klembdw nie wystepujg Zzrédta wytwarzania energii elektrycznej. Gmina
zasilana jest w energie przez cztery GPZ (110/15kV) Ttuszcz, Wotomin |, Radzymin, Wotomin
Stoneczna.

Na terenie gminy Klembodw na sie¢ energetyczng sktadajg sie linie napowietrzne (najwyzszych
napie¢, wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia) oraz napowietrzne stacje transformatorowe. t3czna
dtugos¢ linii energetycznych wynosi niemal 180 km (w tym 23 km to linie najwyzszych napiec i
wysokiego napiecia).

Gmina jest w cafosci zelektryfikowana. Sie¢ energetyczna na terenie gminy jest
administrowana i eksploatowana przez spétke PGE Dystrybucja.

Sie¢ energetyczna, w szczegdlnosci niskiego napiecia jest systematycznie rozbudowywana, w
zwigzku z rozwojem zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych.
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=linie 110KV (km) w=linie 15KV (km) = linie 0,4 kV (km)

Ryc. 35. Dtugos¢ linii energetycznych na terenie Gminy Klembow w latach 2009-
2011.
Zrédto: Projekt zatozeri do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
Gminy Klembow na lata 2012-2027
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16.5. Gazownictwo

Gmina Klemboéw jest w catosci zgazyfikowana. Gmina Klembdw posiada gestq sie¢ gazociggdéw
rozdzielczych, $rednio i niskopreznych.

Do rozbiorczej sieci gazowej podtgczonych jest 1831 budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych. Gaz ziemny jest gtéwnym Zrdédtem ogrzewania mieszkan dla 1331 gospodarstw
domowych (49,24% wszystkich gospodarstw domowych w gminie).

Na terenie gminy nie zlokalizowano stacji redukcyjno-pomiarowych 1°i II°.

Wzdtuz potudniowej granicy gminy przebiega gazocigg DN700 Rembelszczyzna - Hotowczyce.
Rozbudowa gazociggdw przesytowych w gminie Klembdw, do 2024 r. nie jest planowana.

16.6. Rurociagi produktow ropopochodnych
Przez gmine przebiegajg trzy rurociggi naftowe 2xDN 800 i DN 600 Adamowo - Ptock (przez
miejscowosci: Kraszew Stary, Rasztow, Michatéw, Klembow oraz Pienki) oraz rurocigg produktow
naftowych DN 250 Ptock — Mosciska - Emilianow (przez miejscowosci Kraszew Stary i Rasztow).

16.7. Cmentarze
Na terenie gminy znajdujg sie 3 cmentarze grzebalne: w Lipce, Klembowie oraz Woli
Rasztowskiej. Obecnie nie przewiduje sie powiekszania tych obiektdw, poza obszary wskazane na ten
cel planach miejscowych.

17. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Ponadlokalnym celom publicznym stuzy utrzymanie i rozbudowa infrastruktury drogowej,
technicznej i spotecznej:

= siec¢ drdg krajowych (DK8), wojewddzkich (DW636, i DW634), powiatowych i obszary niezbedne
do ich budowy lub modernizacji,

= jistniejace linie kolejowe Zielonka — Kuznica Biatostocka, Ttuszcz — Legionowo, Krusze — Pilawa, i
obszary niezbedne do ich modernizacji,

= istniejaca linia 400 kV (Mitosna-Ottarzew, Mitosna-MoSciska) wraz pasem technologicznym,
= istniejace linie wysokiego napiecia 110 kV wraz pasem technologiczny,

= rurocigg ,Przyjazn” (dwa ropociggi: DN 800 i DN600 Adamowo - Ptock) wraz ze strefg
bezpieczenstwa;

= rurocigg paliwowy DN 250 Ptock — Mosciska — Emilianéw oraz obszar niezbedny do jego
modernizacji wraz ze strefg bezpieczenstwa;

= teren Zespotu Szkdt Specjalnych w Ostréwku; (31.08.2021 r. nastgpita likwidacja Zespotu Szkot w
Ostrowku);

= gazocigg DN 700 Kobryn — Hotowczyce — Rembelszczyzna wraz ze strefg kontrolowang;

= budowa rurociggu naftowego Odessa — Brody — Ptock (z mozliwoscig jego przedtuzenia do
Gdanska) z czesciowym wykorzystaniem trasy istniejgcego ropociggu ,Przyjazn” wraz ze strefg
bezpieczenstwa

18. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w 2015 r. dla rzeki Rzadzy i Cienkiej sporzadzit mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.
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Na mapach zagrozenia powodziowego wskazano obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest:

* niskie i wynosi raz na 500 lat,

= wysokie i wynosi raz na 100 lat,

= wysokie i wynosi raz na 10 lat,

W gminie Klembdéw, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, pojedyncze
zabudowania wystepujg w Pasku i Starym Kraszewie.

Na rysunku ,Uwarunkowania” (Zat. 1) przedstawiono zasieg obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 100 lat z 2014 r. oraz raz na
100 lat i raz na 10 lat z roku 2020. Na rysunku ,Kierunki” (Zat. 2) przedstawiono zasieg obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig (tgcznie o prawdopodobienstwie 1% i 10%).

KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu

1.1. Synteza uwarunkowan

= Potozenie w bliskiej odlegtosci od Warszawy, w granicach Obszaru Metropolitarnego
Warszawy oraz strefie oddziatywania aglomeracji warszawskie;j.

= Duzy udziat terendw pokrytych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Plany miejscowe obejmujg wszystkie tereny obecnie zainwestowane, a
takze pozostawiajg bardzo duzg rezerwe terenu do zagospodarowania.

= Czes¢ terendw inwestycyjnych wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie wykorzystana na cele budowlane ze wzgledu na
uwarunkowania srodowiskowe i spoteczno-ekonomiczne.

* Nieduzy ruch inwestycyjny, w stosunku do oferty terenéw budowlanych.

»= Brak terendw inwestycyjnych stanowigcych wtasnos¢ gminy.

»  Duzy udziat uzytkéw rolnych swiadczacy o rolniczym charakterze gminy.

=  Mato korzystne warunki do produkgc;ji rolnej.

» Mata lesistosé.

=  Woystepowanie terenéw cennych przyrodniczo.

= Usytuowanie przy drodze krajowej S8 (E 67), o przebiegu granica panstwa — Kudowa
Zdréj — Wroctaw — Warszawa — Biatystok — Suwatki — granica panstwa.

= Potozenie przy linii kolejowej nr 6 Zielonka — KuZnica Biatostocka bedacej czescig linii E75,
stanowigcej kolejowe wypetnienie korytarza I, wchodzgcego w sktad transeuropejskiej
sieci transportowej, zwanego takze Rail Baltica, t3czgcego Polske z paristwami battyckimi.

* Niska wydolnos¢ wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych.

= Brak infrastruktury turystycznej.

»= Niewystarczajgcy poziom zwodociggowania i skanalizowania gminy.

= Lokalizacja Bazy Paliw nr 5 Emilianéw w Rasztowie.

1.2. Cele polityki przestrzennej.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityka przestrzenna musza
uwzgledniaé zasade zrdwnowazonego rozwoju, wedle ktdérej: zachowanie trwatosci podstawowych
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procesow przyrodniczych i rwnowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-

gospodarczego, dajg réwnowazine szanse dostepu do srodowiska obecnym, jak i przysztym

pokoleniom.
Majgc na wzgledzie powyzszg zasade, na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju okreslonych w

| czesci studium, wskazuje sie nastepujgce cele polityki przestrzennej gminy Klembdw:

= Utrzymanie i wzmacnianie roli Klembowa, jako lokalnego osrodka administracyjnego, gtéwnej
miejscowosci w gminie.

= Stworzenie warunkéw do wykorzystania mato przydatnych uzytkéw rolnych do rozwoju funkcji
nierolniczych w tym zwtaszcza: mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej oraz rekreacyjnej
i turystycznej. llosé takich terendw powinna by¢ adekwatna do prognozowanej liczby ludnosci i
realnych mozliwosci rozwoju.

=  Wspieranie rozwoju rolnictwa w gminie.

= Stworzenie warunkdw przestrzennych do rozwoju funkcji produkcyjnej — produkcja energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet energii — rozwdj energetyki fotowoltaicznej na terenach wsi
Krusze.

=  Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku wsi.

=  Utrzymanie zwartosci lub dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terenéw
zabudowanych i wskazanych do zabudowy w gminie.

= QOchrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

=  Powiekszanie zasobéw lesnych poprzez zalesianie gruntdw o najnizszej przydatnosci dla rozwoju
rolnictwa.

= QOchrona terenéw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa, gtownie Il klasy bonitacyjnej.

= Budowe, przebudowe, remont uktadu komunikacyjnego i jego rozwdj w nawigzaniu do drogi
krajowej S-8 (na pdtnocy) i drogi wojewddzkiej nr 634.

=  Stworzenie sieci Sciezek rowerowych wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu.

= Przebudowe oraz budowe infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych i
planowanych do zabudowy.

Powyzsze cele sg podstawg do formutowania zasad i wyznaczenia kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, jest
kontynuacjg przyjetej w studiach z 2003 r. i 2009 r. oferty terenéw mieszkaniowych, inwestycyjnych i
otwartych, ktéra kierowana jest do mieszkancow, inwestorow oraz wszystkich, ktérzy korzystajg z
waloréw gminy. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je i
dostosowujgc do obecnych potrzeb rozwoju gminy i wymogow prawa.

Gtéwna ideg Studium 2017 byta odpowiedzZ na pytania:
= Jak w sposdb racjonalny i zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju gospodarowac

przestrzenig gminy?
= Jakie dziatania przestrzenne dopuscié, by tworzy¢é nowe miejsca pracy i nie dopusci¢ do odptywu
ludzi i kapitatu na tereny sasiednie?
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Cel i mozliwosci rozwoju gminy jak i kierunki rozwoju przestrzennego zostaty sformutowane
w wszechstronnej analizie stanu istniejgcego i przedstawione w czesci ,Uwarunkowania”.

Ze Strategii rozwoju gminy Klembdw na lata 2015-2020 wynika, ze celem podstawowym jest
stworzenie najlepszych na Mazowszu warunkdow zycia dla mieszkancéw. Jednoczesnie duzg wage
przywigzuje sie do ochrony srodowiska przyrodniczego oraz rozwoju przedsiebiorczosci.

Zachowanie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych i réwnowagi przyrodniczej,
zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-gospodarczego, daje réwnowazne szanse dostepu do
Srodowiska obecnemu, jak i przysztym pokoleniom. Dlatego tez kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz polityka przestrzenna muszg szczegdlnie uwzglednia¢ ochrone srodowiska
i zasade réwnowazonego rozwoju.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Klembdw wskazujg, ze niektére
czesci gminy posiadajg walory srodowiska przyrodniczego, ktére mogtyby podlegaé réznym formom
ochrony. Stan ten z jednej strony daje szanse dla rozwoju gminy oraz poprawy jakosci zycia, ale z
drugiej strony wymaga ograniczen, zwigzanych z koniecznoscig priorytetowego traktowania
wymogoéw srodowiska przyrodniczego przy wszystkich poczynaniach inwestycyjnych oraz przy
dokonywaniu przeksztatcen istniejgcego stanu zagospodarowania.

Réznorodnosé komponentéw srodowiska przyrodniczego gminy i jej otoczenia, stan jego
funkcjonowania, odpornosci i zagrozen, stanowig gtdwne przestanki do ustalenia kierunkéw ochrony
oraz wykorzystania wartosci i zasobéw oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego w rozwoju
przestrzennym gminy.

W studium ustala sie nastepujgce priorytety rozwoju przestrzennego gminy Klembow:

= funkcja mieszkaniowa — podstawowa,

= funkcja produkcyjno-ustugowa — wspomagajaca,
= funkcja rolnicza — wspomagajaca,

= funkcja turystyczna — wspomagajaca.

Wyzej wyznaczony kierunek zmian nalezy realizowac poprzez:

1. Wskazanie obszaréw rozwojowych jako predysponowanych do zainwestowania, w tym
predysponowanych do rozwoju funkcji mieszkaniowej z ustugami nieuciagzliwymi zwigzanymi
réwniez z realizacjg celéw publicznych (tereny wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej) oraz funkcji zwigzanej z rozwojem i aktywnoscig gospodarczg (tereny aktywnosci
gospodarczej). Jednoczesnie pamietac nalezy o duzej nadpodazy terendw mieszkaniowych w
gminie, nie zawsze wskazanych na korzystnych do zabudowy obszarach.

2. Wskazanie obszaréw otwartych, w tym terendw rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
oraz wyznaczenie ciggdw ekologicznych zasilajgcych lokalny system przyrodniczy.

Ochrone terendw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa.

4. Modernizacje i rozbudowe sieci drég w gminie.

Modernizacje, rozwéj i ksztattowanie infrastruktury spotecznej i technicznej sprzyjajacej
wyréwnywaniu szans, poprzez tworzenie przestrzeni nowej jakosci. Kluczowe dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw gminy Klembéw sg dziatania podejmowane miedzy
innymi w zakresie bezpieczenstwa, nawigzywania kontaktow spotecznych, kreowania
pozytywnego wizerunku gminy, restaurowania obiektow zabytkowych i innych dziatan
zwigzanych z rozwojem obszardw wiejskich.

6. Budowe sciezek rowerowych wzdtuz gtdwnych ulic o duzym natezeniu ruchu drogowego.
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7. Uzupetnienie brakéw infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych i
wyprzedzajgce przygotowanie techniczne obszaréw wskazanych pod zabudowe.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow jest
dokumentem kierunkowym, w ktéorym wskazuje sie potencjalne tereny inwestycyjne w
trzydziestoletnim horyzoncie czasowym. Stad, aby zoptymalizowa¢ gospodarowanie przestrzenig
zaleca sie etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

Obszar Zmiany Studium 2022, zgodnie z uchwatg XXV.300.2017, obejmuje miejscowos¢
Rasztéw (RSP) o powierzchni 96,06 ha czyli obszar obrebu ewidencyjnego. Jednakze faktyczne
zmiany w stosunku do istniejgcego stanu planistycznego dotycza powierzchni 56,93 ha. Stanowi to
mniej niz 1% powierzchni gminy. Tereny budowlane przeksztatcone z terenéw rolnych obejmujg
powierzchnie 13,58 ha, rédwnoczesnie jednak dla 3,47 ha zmieniono przeznaczenie z terendéw
budowlanych na tereny rolne i lesne, tak wiec nowych terenéw budowlanych wyznaczono jedynie
10,11 ha. Dla terenow budowlanych o powierzchni 35,04 ha zmieniono profil przeznaczenia.
Zmieniono tez przeznaczenie 4,48 ha terenéw rolnych na tereny zieleni urzadzonej. Stanowi¢ majg
one strefe buforowg pomiedzy terenami produkcji i ustug a terenami rolnymi. Szczegétowe
informacje na temat zmian znajdujg sie ponizej.

Zestawienie powierzchni, dla ktérych w zmianie studium 2022 zmieniono przeznaczenie:

AKTUALNE STUDIUM STUDIUM 2022 ZMIANY POWIERZCHNI
terendw inwestycyjnych
P/U - 3,08 ha P/U-> 3,08 ha
MM - 4,00 ha MU = 4,00 ha
MU - 45,77 ha MU - 10,90 ha
P/U - 30,10 ha
ZlZ> 1,06 ha -1,06 ha
IT > 1,30ha
ZP > 2,41ha 2,41
ROLNE P/U = 13,58 ha +13,58 ha
ZP > 4,48 ha
RAZEM +10,11 ha
Gdzie: MM - wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wraz

z zabudowq zagrodowg,
MU — wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
AG— tereny aktywnosci gospodarczej - produkcyjno-ustugowo-sktadowe,
IT- teren infrastruktury technicznej (m.in. oczyszczalni sciekow),
ZP -  zielen urzgdzona.

Zestawienie powierzchni przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje:

przeznaczenie powierzchnia (ha)
studium projekt studium bilans
obowigzujgce

MM 4,00 0,00 - 4,00
MU 45,77 14,90 -30,87
AG 3,08 46,76 +43,68

IT 0,00 1,30 +1,30

P 0,00 6,89 +6,89
yAWA 0,00 1,06 +1,06
R 18,06* 0,00* -18,06*

* - czesc gruntdw rolnych, ktdra ulegta zmianie przeznaczenia
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Obszar Zmiany Studium obejmuje obszar w miejscowosciach Krusze, Sitki i Michatéw o
powierzchni ok. 2013,6 ha czyli obszar tych obrebéw ewidencyjnych, jednakze faktyczne zmiany w
stosunku do istniejgcego stanu planistycznego dotyczg powierzchni ok. 539,22 ha. Stanowi to ok. 6,3%
powierzchni gminy. W tym nowe tereny budowlane, przeksztatcone z terenédw rolnych i lesnych,
obejmujg powierzchnie 157,37 ha. Réwnoczesnie jednak dla 114,55 ha zmieniono przeznaczenie z
terenéw budowlanych na tereny rolne i lesne. Poza tym dla terendw o powierzchni 166,43 ha
przeznaczonych na cele budowlane w obowigzujgcym Studium zmieniono profil przeznaczenia. Dla
96,25 ha zmieniono przeznaczenie z terendw rolnych na lesne, odwrotnie (na wniosek mieszkarncow
na podstawie EGiB) z lesnych na rolne 4,61 ha. Tak wiec, wynikowo, bilans nowych terendéw
budowlanych to wzrost o 42,82 ha (mniej niz 0,5% powierzchni gminy i ok. 2,1% powierzchni

miejscowosci objetych Zmiang Studium). Szczegdtowe informacje na temat zmian znajdujg sie ponizej.

Zestawienie powierzchni, dla ktdrych w zmianie studium 2024 zmieniono przeznaczenie
Z podziatem na miejscowosci i tgcznie.

Obszar objety Zmiang Studium

Powierzchnia obreb obreb obreb LACZNIE
(m?) SITKI KRUSZE MICHALOW
2570526 10166721 7398880 20136127
Nowo wyznaczone tereny inwestycyjne przeksztatcone z terendw rolnych
MU 8310 574500 211880 794690
AG 413300 207633 0 620933
IE 0 64975 0 64975
TG 0 79880 0 79880
Nowo wyznaczone tereny inwestycyjne przeksztatcone z terendéw lesnych
MU 10420 1890 540 12850
TG 0 0 390 390
Tereny rolne przeksztatcone z terendw inwestycyjnych
z terendw MU 0 116010 15730 131740
z terenow MM 0 14400 2860 17260
z terendéw |E 0 14854 0 14854
Tereny rolne przeksztatcone na podstawie EGiB
z terenéw lesnych | 16660 | 25140 | 4330 | 46130
Tereny les$ne przeksztatcone z terendéw rolnych
leéne | 136480 | 395260 | 4255 | 962515
Tereny lesne przeksztatcone z terendw inwestycyjnych
z terenow MU 0 30190 76570 106760
z terenow MM 0 7744 323378 331122
z terendw ML 0 0 543790 543790
Tereny inwestycyjne o zmienionym profilu
Projekt
Obecne Zmiany
Studium Studium
MM MU 361930 807430 349630 1518990
MM AG 0 35530 0 35530
MM TG 0 1450 0 1450
MU AG 0 80220 0 80220
TG MU 0 2410 0 2410
ML MU 0 20590 0 20590
IE MU 0 5100 0 5100
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Gdzie: MM - wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wraz
z zabudowgq zagrodowg,
MU — wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

ML —  tereny rekreacji indywidualnej

AG — tereny aktywnosci gospodarczej - produkcyjno-ustugowo-sktadowe,
IE— teren infrastruktury technicznej,

TG— tereny poprawy jakosci Zycia mieszkarncow.

Nowe tereny mieszkaniowo-ustugowe, wyznaczone w wyniku przeksztatcenia z terendéw rolnych i
lesnych, majg powierzchnie 80,7540 ha a wyznaczone w wyniku przeksztatcenia z terendw rekreacji
indywidualnej 2,0590 ha i z terendw poprawy jakosci zycia mieszkancow 0,2410 ha. Co facznie daje
83,0540 ha. Réwnoczesnie powierzchnia terendéw rolnych i le$nych, wyznaczonych w wyniku
przeksztatcenia z terendw mieszkaniowo-ustugowych wynosi 58,6862 ha. Co daje wynikowo wzrost
powierzchni terendw mieszkaniowych o 24,3678 ha.

Powierzchnia terenéw mieszkaniowo-ustugowych przeznaczonych na tereny o innym przeznaczeniu
wynosi 8,1670 ha (8,0220 ha na tereny aktywnosci gospodarczej i 0,1450 ha na teren poprawy jakosci
zycia mieszkancow). Zmiana przeznaczenia innych terendw na tereny mieszkaniowe to 2,8100 ha.
Analiza powyzszych danych wskazuje ze wynikowo powierzchnia terenéw mieszkaniowo-ustugowych
wzrosta o ok. 19,0108 ha. Wielko$¢ ta jest mniejsza, niz wykazany w pkt 10.10 Uwarunkowan maty

niedoboér powierzchni przeznaczonych pod te funkcje, wynoszacy 21,0 ha.

Nowe tereny produkcyjno-ustugowe, wyznaczone w wyniku przeksztatcenia z terendw rolnych i
leSnych majg powierzchnie 62,0933 ha. Tereny produkcyjno-ustugowe powstate w wyniku
przeksztatcenia terendéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej to dodatkowo 11,5750 ha. tacznie
powierzchnia terenéw produkcyjno-ustugowych wzrosta o 73,6683 ha. Wielkos¢ ta jest mniejsza, niz
wykazany w pkt 10.10 Uwarunkowan maty niedobdr powierzchni przeznaczonych pod te funkcje,
wynoszacy 80,4 ha.

3. Struktura funkcjonalno przestrzenna.

W ramach struktury przestrzennej gminy Klembdéw wydzielono dwie strefy funkcjonalne:
otwartg i zainwestowania. Podstawg ich wydzielenia jest stopien ich zagospodarowania oraz
planowanego zagospodarowania. Strefy te wzajemnie przeplatajg sie. W ramach stref wydzielono
tereny petnigce okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami funkcjonalnymi, przypisano im
ogoblne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Tereny zostaty wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem
istniejgcego i planowanego zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug, produkgcji, rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

3.1. Strefa otwarta.
W strefie tej utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terendw zwigzane z produkcja rolng
i lesng, obszary wéd i nieuzytkdéw, w tym cenne przyrodniczo. Ponadto utrzymuje sie istniejgcg
zabudowe gtéwnie zagrodowg potozong w obrebie strefy otwarte;j.

91| Strona



Celem wszelkich zabiegdw powinno by¢ utrzymanie ciggtosci strukturalnej i funkcjonalnej
istniejgcych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjatu biologicznego, ograniczenie dziatan
mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejgcych waloréw s$rodowiska powinno stuzy¢ ksztattowanie wtasciwych
proporcji oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszaréw biologicznie
czynnych oraz terendw biologicznie pasywnych, intensywnie wykorzystywanych rolniczo i
gospodarczo.

Tereny rolnicze.

Obejmujg obszary wykorzystywane rolniczo, stanowigce duze zwarte powierzchnie
wykorzystywane do celéw produkcyjnych (hodowla i uprawy) oraz wartosciowe, z punktu widzenia
przyrodniczego obszary tgk. Tereny rolne podzielono na dwa rodzaje:

1. Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub ewentualnej zamiany przeznaczania
gruntéw rolnych pod gospodarke lesng (po spetnieniu warunkéw zawartych w przepisach
odrebnych).

2. Tereny rolne bez prawa zabudowy zagrodowej, na obszarach o podwyzszonych walorach
ekologicznych stanowigcych lokalne i regionalne ciggi ekologiczne, potozone wzdtuz obnizen
dolinnych lub zagtebien bezodptywowych o okresowo lub stale wysokim poziomie wadd
gruntowych, wskazane na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” jako Obszary o
niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich.

Tereny laséw i przesadzonych zalesien.

Obejmujg zwarte kompleksy lasdw panstwowych i rozproszone prywatne obszary lesne.
Zagospodarowanie przestrzenne gminy winno uwzglednia¢ utrzymanie i ochrone istniejgcych laséw,
ktdre stanowig czesc ,,zielonego pierscienia” wokdt Warszawy. Oprécz tego lasy w gminie Klembow
zwiekszajg retencyjnosé obszaru zasilania wdd ptynacych, stabilizujg warunki klimatyczne. Dopuszcza
sie zalesianie gruntéw rolniczych o najnizszej wartosci produkcyjnej i nieodpowiednich do zabudowy,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Tereny wod powierzchniowych.

Obejmujg wody ptynace, w tym gtdwne rzeki Rzgdze i Cienka oraz wody stojgce. Postuluje sie
tworzenie nowych zbiornikdéw matej retencji, w oparciu o zaséb wéd poprzez budowe zastawek. W
sgsiedztwie tych terendw szczegdlnie zaleca sie lokalizacje obiektow i urzadzen sportéw i rekreacji.

Podstawowe przeznaczenie terenu to wody powierzchniowe, dodatkowo petnig one funkcje
przyrodniczg. Mogg one by¢ takze wykorzystywane do celdw gospodarczych i rekreacyjnych.

Na terenach wdd powierzchniowych obowigzujg zasady gospodarki i ochrony wynikajgce z
przepiséw odrebnych na mocy ustawy prawo wodne.

Wskazuje sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych: na rzece Rzgdzy na pograniczu
miejscowosci Stary Kraszew i Rasztéw oraz na rzece Cienkiej w Klembowie.

3.2. Obszary zainwestowania.
Gtéwnymi wydzieleniami funkcjonalnymi w ramach obszaréw zainwestowania sa:

Tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo — ustugowe,

Tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo — ustugowe wraz z zabudowg zagrodowsa,
Tereny przeznaczone na cele publiczne (poprawy jakosci zycia mieszkarcow),
Tereny rozwoju turystyki i rekreacji,

Tereny infrastruktury technicznej,

Tereny aktywnosci gospodarczej,

AR o
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10.

Tereny "OLPP",

Tereny eksploatacji surowcéw,

Tereny OZE,

Tereny zieleni urzadzonej (cmentarze, parki).

Konieczne jest skoordynowanie polityk: przestrzennej, polityki komunikacyjnej i

infrastrukturalnej tak, aby wspomagaty one rozwéj obszaréw osadniczych we wsiach gminy Klembdw,

przy jednoczesnym obnizeniu kosztéw funkcjonowania catego uktadu. Gtéwnymi dziataniami

powinny byc¢:

1.

(o]

wzmochienie powigzan terenéw gminy z miastami Wotominem i Warszawg, jako os$rodkami
obstugi ponadlokalnej,

wzmocnienie roli centrow funkcjonalnych miejscowosci Klemboéw, Ostréwek, Wola Rasztowska
jako o$rodkow obstugi lokalnej,

utrzymanie zwartosci lub dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terendw
zabudowanych gminy,

przeciwdziatanie przenoszenia sie osadnictwa na obszary trudne do obstugi infrastrukturg
techniczng lub wymagajgce znacznych naktadéw dla jej zapewnienia,

oddzielenie od siebie terendw mieszkaniowych oraz generujacych ucigzliwosci obszaréw
wykorzystywanych gospodarczo,

ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

rozwéj infrastruktury technicznej,

. rewitalizacja terendéw wiejskich.

Tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo — ustugowe.
Obejmujg obszary istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami o charakterze

nieucigzliwym. Ze wzgledu na stan prawny, predyspozycje przestrzenne, stan zainwestowania,
potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego, podzielono je na cztery rodzaje:

MU - wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wystepujgca w miejscowosciach
Ostrowek, Dobczyn, Pienki, Klemboéw, Rasztow, Michatéw, Roszczep, Krusze, Stary Kraszew, Nowy
Kraszew, Krzywica, bez prawa lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej lub z tendencja do jej
wypierania (eliminowania),

MM — wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wraz z zabudowa zagrodowg bez prawa
lokalizowania nowych ferm hodowlanych o obsadzie zwierzat powyzej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) rozmieszczona praktycznie we wszystkich miejscowosciach,
przeksztatcana ze starej zabudowy, gtdwnie zagrodowej.

MUt — wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa przeksztatcona z terenéw zabudowy
rekreacji indywidualnej we wsi Pasek.

MUw — istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa potozona na terenach szczegdlnego
zagrozenia powodzig we wsiach Ostréwek i Pasek, bez prawa do budowy nowych budynkow i
rozbudowy juz istniejgcych.

TG —tereny przeznaczone na cele publiczne (np. sport, rekreacja, oswiata) - poprawy jakosci zycia
mieszkancow, bez prawa lokalizowania zabudowy mieszkaniowej.

Obecnie (2018 r.) na kazdych 1000 mieszkarncow przypada 287 mieszkan. W roku 2022 liczba

ta wrosta do 303 mieszkan na 1000 mieszkancéw). Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla

93 | Strona



wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. Przecietna liczba
pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Klembdéw to 5,53 w 2019 r. i 5,38 w 2022 r. i jest
znacznie wieksza od przecietnej liczby pokoi dla wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie wieksza
od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej
do uzytkowania w 2019 roku w gminie Klembdw to 147,60 m? oraz 138,80 m? w 2022 r. i jest znacznie
wieksza od przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie
wieksza od przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.

Zaktadany w studium rozwdj terendéw mieszkaniowych spowoduje dalszg poprawe tych
wspotczynnikdw.

Tereny rozwoju turystyki i rekreacji.

Kreowanie wizerunku gminy Klembdw jako ciekawego miejsca do spedzania wolnego czasu,
odpoczynku jest jednym z trudniejszych zadan wtadz gminy, w zwigzku z brakiem uznanych na
Mazowszu zasobdw $rodowiska.

Funkcja turystyczna gminy realizowana bedzie gtéwnie poprzez pozostawienie terendow
wskazanych pod zabudowe rekreacji indywidualnej, we wsiach: Michatéw, Rasztow, Wola
Rasztowska, Pieniki.

Koncepcja rozwoju funkcji turystycznej zaktada powstawanie i rozwdj terendw zwigzanych z
szeroko pojetg turystykg i rekreacjg na catym obszarze gminy. Tym celom majg stuzyé tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze tereny pod obiektami obstugi turystdw, trasami
turystycznymi i Sciezkami rowerowymi, parkami jako predysponowanymi do tego celu.

Tereny aktywnosci gospodarcze;.
To wydzielenie funkcjonalne obejmuje obszary istniejgcej i planowanej zabudowy zwigzanej z
produkcjg, przetwodrstwem, ustugami, bazami, sktadami, magazynami itp. W szczegdlnosci
obejmuje ono obszary:
= AG - produkcyjno-ustugowo-sktadowe,
=  AGw - ustugowe w Woli Rasztowskiej,
=  AGN - Bazy paliw nr 5.

Koncepcja przeksztatcen i rozwoju omawianej struktury zaktada stworzenie wiekszych
powierzchniowo terendéw aktywnosci gospodarczej w:
= Rasztowie,
= Starym Kraszewie

= Tule,

=  Karolewie,
= Kruszu,

= Roszczepie,
= Lipce,

= Sitkach.

Zmiana studium 2022 w miejscowosci Rasztéw RSP, o tgcznej powierzchni ok. 56,93 ha, polega
m.in. na zwiekszeniu powierzchni terendw przeznaczonych pod funkcje aktywnosci gospodarczej o

43,68 ha (z 3,08 ha do 46,76 ha) — poprzez zmiane przeznaczenia terenéw ze studium 2017 r. - dla
30,10 ha z terendw wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU oraz dla 13,58 ha z
terendw rolniczych.
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Dodatkowo mniejsze obszary aktywnosci gospodarczej, o charakterze produkcyjnym lub
ustugowym, zajmujgce mniejsze powierzchnie, znajdujg sie na terenie catej gminy. Sgsiadujg one z
innymi terenami funkcjonalnymi, szczegélnie z obszarami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Tereny aktywnosci gospodarczej w Woli Rasztowskiej, oznaczone na mapie symbolem AGw
sg przeznaczone w szczegdlnosci na cele sportu, wypoczynku, turystyki, rekreacji, opieki spotecznej i
zdrowotnej.

Tereny aktywnosci gospodarczej w Pasku, oznaczone na mapie symbolem AGo s3, poza
podstawowym przeznaczeniem, jak AG, przeznaczone réwniez na zorganizowanie stacji demontazu
pojazdow.

Specjalng kategorig terendéw aktywnosci gospodarczej s tereny przeznaczone pod
magazynowanie paliw — OPPL w Emilianowie.

Tereny eksploatacji surowcow.

Odrebng kategorig wsrdd terendw aktywnosci gospodarczej sg tereny przeznaczone pod
eksploatacje surowcow. Obszar taki zlokalizowany jest we wsi Sitki. Znajduje sie tam teren gorniczy
oraz obszar gorniczy eksploatujgcy ztoze kruszywa naturalnego Sitki IB. Ich lokalizacje wskazano na
rysunku , Kierunki i polityka przestrzenna”. Na terenie tym dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje
budowli, urzadzen komunikacyjnych lub pomocniczych zwigzanych z eksploatacjg ztoza. Prace
eksploatacyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem ruchu odkrywkowego zaktadu gérniczego. Po
zakonczeniu eksploatacji teren ten nalezy zrekultywowad. Ostateczne ustalenie kierunku rekultywacji
i zagospodarowania gruntow zostanie dokonane decyzjg Starosty Wotominskiego. Prawdopodobne
kierunki rekultywacji to naturalna sukcesja roslinna oraz zalesienie, a preferowane w studium
wykorzystanie to wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne lub rolnicze.

Tereny OZE - produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

Tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych Zzrédet energii -
elektrowni fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 100 kW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca. Tereny te zlokalizowane sg we wsi Krusze.

Na terenach IE zlokalizowanych we wsi Krusze ustala sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii - elektrowni fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW.

Tereny obstugi technicznej.
Tereny obstugi technicznej stuzg nie tylko, choé¢ w przewazajacej wiekszos$ci, mieszkaricom
gminy Klembdéw. W ramach tych terenéw wyrézniono:
. tereny infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalny i ponadlokalnym,
. tereny transportu kolejowego i drogowego.

4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania strefy zainwestowanej: terenéw
mieszkaniowo — ustugowych, rozwoju rekreacji, oraz aktywnosci gospodarczej i infrastruktury

technicznej
4.1. Tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo — ustugowe (MU, MM, MUt, MUw)

Podstawowg funkcjg terendw jest funkcja mieszkaniowa. Funkcjg uzupetniajgcg sg ustugi
zapewniajgce obstuge mieszkancéw oraz inne ustugi nieucigzliwe, nie kolidujace z funkcja
podstawowa. W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendéw: mieszkaniowych o
niskiej intensywnosci, mieszkaniowo — ustugowych, zagrodowych (tylko dla obszarow MM), ustug
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publicznych, pozostatych ustug, a takze istniejgcych sktadéw i produkcji nie kolidujgcych z funkcjg
podstawowa, zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji oraz niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych funkcji, z wytgczeniem
terenéw MUw.

Zasady zagospodarowania terendw MUw regulujg przepisy odrebne w zakresie ochrony
przeciwpowodziowe].

Dla terenéw potozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy odlegtosci lokalizowania nowej
zabudowy od tych obiektéw regulujg przepisy odrebne. Na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
wskazano zasieg stref sanitarnych® 50 m i 150 m.

Szczegdtowe okreslenie funkcji i lokalizacji zostanie ustalone w planie miejscowym.

Ustugi publiczne i inne ustugi sg integralnie zwigzane z obszarami mieszkaniowo - ustugowymi
(przy czym ustugi mogg rowniez wchodzi¢ w sktad terendw aktywnosci gospodarczej). Przyjeta
koncepcja rozmieszczenia ustug kontynuuje i rozwija zarysowang w stanie istniejgcym strukture
przestrzenng wg ponizszych zasad:

* miasta Warszawa i Wotomin (potozone poza obszarem opracowania) sg wielofunkcyjnymi
osrodkami rozwoiju, silnie oddziatujgcymi na gmine Klemboéw. Petnig one funkcje ustugowa w
zakresie administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty, kultury i sportu oraz
funkcje gospodarcze,

= zaleca sie utrzymanie rejonéw lokalizacji istniejgcych ustug publicznych oraz zwigzanych z
obstugiwanymi terenami mieszkaniowymi (ustugi oswiaty, zdrowia, koscioty) we wsiach
Klemboéw, Ostrowek, Krusze, Dobczyn, Wola Rasztowska, Stary Kraszew,

= wskazuje sie wsie predysponowane do koncentracji ustug uwzgledniajgc wystepujgce w tym
wzgledzie potrzeby obstugiwanych terenéw we wsiach: Ostrowek, Klembdéw, Wola
Rasztowska, Dobczyn, w celu wzmacniania petnionych przez nie funkcji osrodkéw lokalnych,

= podtrzymuje sie, zgodnie z wystepujaca tendencja, koncentracje ustug w pozostatych wsiach.

Dodatkowo w studium wyrdznia sie tereny wydzielonych ustug publicznych — w stanie
istniejgcym (UP), w ktérych priorytetem dla lokalizacji sg ustugi celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej: oswiaty, zdrowia, kultury, nauki, sportu i rekreacji oraz dodatkowo kultu
religijnego. Jednoczesnie, o ile zajdzie koniecznos¢ wyzszego rzedu, studium dopuszcza lokalizacje
nowej zabudowy ustug publicznych w ramach innych terendw funkcjonalnych MU, MM bez
koniecznosci zmiany Studium.

Tereny ustug powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb mieszkaiicow gminy, a ich
lokalizacja i funkcja okreslana na etapie planu miejscowego. Rodzaj prowadzonej dziatalnosci
ustugowej nie moze kolidowac z funkcjg mieszkaniowsq. Przyjete rozwigzania winny polepszy¢ warunki
korzystania z ustug przez wszystkich mieszkancéw gminy i przyjezdnych. Dla ustug publicznych
preferuje sie realizacje zabudowy w formie architektonicznej stanowigcej wyrazng dominante
przestrzenna.

Zaleca sie ograniczenie przeznaczenia gruntow lesnych oraz gleb Il klasy bonitacyjnej na cele
nierolnicze i nielesne.

6 strefa 50 m od istniejgcych czynnych cmentarzy — dla obszaréw wyposazonych w sie¢ wodociggowa;
strefa 150 m od istniejgcych czynnych cmentarzy — dla obszaréw pozbawionych sieci wodociggowe;j.
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Dla obszaréw potencjalnego konfliktu zainwestowania z istniejgcg siecig drenarska,
niezbedne jest jej utrzymanie i przebudowa.
Przyjmuje sie dla wydzielanych w planach miejscowych terenéw ustug nastepujgce zasady
zagospodarowania:
= niezbednym jest ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektu,
= niezbednym jest zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
= dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub ustug
publicznych postuluje sie stworzenie paséw zieleni izolacyjnej,
= preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terendw mieszkaniowych.

Dodatkowo w studium wyrdzniono tereny przeznaczone na cele publiczne (poprawy jakosci
zycia mieszkancéw), na ktérych nalezy realizowa¢ nowe wazne dla ogétu mieszkanncow inwestycje
takie jak np. boiska, place zabaw, zbiorniki.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

Minimalny % udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

= wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - 50%,

= wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wraz z zabudowg zagrodowa — 40%. Od
wielkosci tych dopuszcza sie odstepstwa w ramach zwartej zabudowy ,,starych” wsi, gdzie
wskazane jest dogeszczenie zabudowy,

= wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa przeksztatcona z terenéw zabudowy
rekreacji indywidualnej — 50%.

Wysokos¢ zabudowy:

=  Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, dla nowych obiektéw dla terenéw MU i MM w gminie
Klembdéw, wynosi 12 m.

=  Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, dla nowych obiektéw dla terendw MUt w gminie Klembow,
wynosi 10 m.

=  Maksymalna wysokos¢ zabudowy, dla nadbudowanych budynkéw na terenach MUw, wynosi
12 m.

Dla obiektow juz istniejgcych, a wymagajacych modernizacji, wskazniki: wysoko$ci zabudowy,
ilosci kondygnacji, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej pozostajg jak w
stanie istniejgcym lub nie moga przekroczyé parametréw ustalonych dla nowej zabudowy.

Nie ustala sie wskaznikéw dla:
=  obiektow uzytecznosci publicznej,
= obiektéw infrastruktury technicznej realizowanych na terenach mieszkaniowo-ustugowych.
Warunki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa powyzej nalezy ksztattowac
indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju petnionej funkcji.
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4.2. Tereny rozwoju turystyki i rekreacji (ML)

Tereny te przeznaczone sy pod zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne (turystyka
aktywna i pobytowa) oraz mozliwos¢ posadowienia zabudowy rekreacji indywidualnej. W ramach tej
funkcji na mapie wyrdznia sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oraz obszar zabudowy
pensjonatowej i ustug turystycznych. Na obszarach zabudowy pensjonatowe;j i ustug turystycznych
sankcjonuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa.

Zaleca sie lokalizowanie obiektow i obszaréw ustug sportu i rekreacji oraz innych ustug
zwigzanych z funkcjg podstawowg, terenéw zieleni i niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej.

Na tych terenach nalezy ograniczy¢ wycinke drzew do niezbednego minimum, koniecznego
do posadowienia budynkéw. Dla terendw rozwoju turystyki i rekreacji zabroniona jest lokalizacja
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagane lub moze by¢ wymagane w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Na terenach
tych zakazuje sie sktadowania urzadzen stale niezwigzanych z gruntem, ktére mogtyby byc
wykorzystywane do celéw noclegowych. Zaleca sie ograniczenia przeznaczenia gruntéw lesnych oraz
gleb Il klasy bonitacyjnej na cele nielesne i nierolnicze.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

Na terenach rozwoju turystyki i rekreacji maksymalna liczba kondygnacji wynosi dwie, w tym
ostatnia poddaszowa dla zabudowy rekreacji indywidualnej. Dla obszaru zabudowy pensjonatowe;j i
ustug turystycznych maksymalna liczba kondygnacji wynosi cztery.

Przynajmniej 70% terenu kazdej dziatki budowlanej, dla zabudowy rekreacji indywidualnej, a
60 % dla zabudowy pensjonatowej i ustug turystycznych, nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie
czynny. Minimalna powierzchnia nowych, wydzielanych dziatek budowlanych, przeznaczonych pod
zabudowe rekreacji indywidualnej wynosi 1000 m?2.

4.3 Tereny aktywnosci gospodarczej (AG, AGw, AGo, AGN)

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dziatalnosé¢ produkcyjng, przetworcza,
magazyny, bazy, sktady itp. (AG). Poza budowlami zwigzanymi z funkcjg podstawowg mozliwa jest
lokalizacja obiektéw administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég
dojazdowych i wewnetrznych, parkingdw, garazy. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie
zabudowy mieszkaniowej, za wyjgtkiem mieszkann wtascicieli. Na terenach tych dozwolona jest
lokalizacja obiektéw i technologii, dla ktdrych sporzadzenie raportu oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko moze by¢ wymagane, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej. Na terenach tych nie
dopuszcza sie funkcjonowania instalacji do przetwarzania, gromadzenia i utylizacji odpadéw, z
wyjatkiem terenu AGo. Dla terenéw AG w miejscowosciach Krusze i Sitki zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, a takze zakazuje sie
sktadowania, magazynowania (za wyjgtkiem wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich
wytworce), przetwarzania oraz utylizacji odpadow.

W kategorii aktywnosci gospodarczej odrebnym wydzieleniem sg tereny wydzielone w Woli
Rasztowskiej na cele rozwoju szeroko pojetej turystyki, wypoczynku i opieki zdrowotnej, oznaczone
na mapie symbolem AGw.

W kategorii aktywnosci gospodarczej odrebnym wydzieleniem sg tereny wskazane w Pasku
na cele zorganizowania stacji demontazu pojazdéw, oznaczone na mapie symbolem AGo.
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W kategorii aktywnosci gospodarczej odrebnym wydzieleniem jest OLPP Emilianéw (AGN). Na
terenie tym dozwolona jest lokalizacja obiektow i technologii, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagane, chyba ze przepisy odrebne stanowig
inaczej. Operator Logistyczny Paliw Ptynnych sp. z .0.0. jest zaktadem o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, ze wzgledu na skale prowadzonej dystrybucji paliw ptynnych. Na
terenie ww. bazy nie ma zaktadéw zaliczonych do zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

Tereny aktywnosci gospodarczej w miejscach potencjalnych konfliktow przestrzennych,
nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowe] i terenédw ustug publicznych strefami zieleni
izolacyjnej realizowanymi na terenach AG, AGw, AGo lub AGN.

Na terenach AG, Ago, AGw nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

Wysokos¢ budynkéw powinna byé dostosowana do potrzeb inwestycyjnych, jednak nie wiecej
niz 20 m. Wysokosci te nie odnoszg sie do masztéw, anten, komindw, zbiornikdw na paliwa i silosow.
Przynajmniej 20% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren czynny biologicznie. Na terenie
AGw wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 60%, z czego 90% muszg
zajmowac lasy. Tereny odlesiane muszg przylegac do tych, ktore zostaty juz przeksztatcone w planie
miejscowym na cele nielesne.

4.4. Tereny infrastruktury technicznej.
Podstawowag funkcja jest obstuga mieszkaicéw gminy Klembdéw w zakresie:

=  zaopatrzenia w wode (SUW Krusze, Klembdw, Wola Rasztowska),

= oczyszczania sciekdw (Wola Rasztowska i Klembdw, Rasztow (RSP Rasztow)),

= dostarczania i przesytu pradu (linie energetyczne NN — 400 kV, WN — 110 kV, SN — 15 kV, nN
-0,4 kV),

= dostarczania gazu ziemnego (gazociag tranzytowy oraz gazociagi zasilajgce gmine),

= przesytu ropy naftowej (rurociag ,,Przyjazi”, rurocigg produktow naftowych).

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagane.
Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowac
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzgdzonymi
przez Wéjta Gminy Klembdw.

Na terenach IE zlokalizowanych we wsi Krusze ustala sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii - elektrowni fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW.

4.5. Tereny OZE - produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii.

Podstawowg funkcjg jest produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem ogniw
fotowoltaicznych. Na terenach tych:

* dopuszcza sie lokalizacje ogniw mono i polikrystalicznych, konstrukcji wsporniczych;
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* dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych, budowli, obiektéw liniowych,
urzadzen budowlanych iinnych sieci, instalacji i drég zwigzanych z budowa, funkcjonowaniem
i demontazem elektrowni fotowoltaicznych oraz towarzyszacej im infrastruktury;

* wprowadza sie zakaz zalesien;

* mozliwe jest lokalizowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Na mapie Kierunki i polityka przestrzenna wskazano obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii — elektrowni fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowane] przekraczajgcej 100 kW. Dla terenéw tych, nie ustanawia sie strefy ochronnej,
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4.6. Tereny transportu drogowego i kolejowego.

Podstawowg funkcjg jest transport drogowy lub kolejowy, w tym realizacja obiektow
zwigzanych z obstugg komunikacyjng mieszkaricow. Nie nalezy na tych terenach lokalizowaé
zabudowy mieszkaniowej i przemystowej. Wszelka zabudowa ustugowa moze by¢ lokalizowana, jesli
nie naruszy to paséw drogowych wymaganych dla prawidtowego funkcjonowania drogi zgodnie z jej
klasg. Lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagane w rozumieniu
przepisdw odrebnych, warunkuje sie ich niezbednoscig dla transportu drogowego lub szynowego.

4.7. Tereny cmentarzy

W gminie Klemboéw czynne cmentarze (ZC) grzebalne znajdujg sie we wsiach: Klembow, Lipka
i Wola Rasztowska. Dla terendw cmentarzy ustala sie ochrone i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz
zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy. Zagospodarowanie terenu wokét czynnych cmentarzy
regulujg przepisy odrebne. W odlegtosci 50 m wokdt cmentarzy nie nalezy lokalizowa¢ nowej
zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych zywnos¢ oraz
studni stuzgcych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych. Dopuszcza
sie budowe lub przebudowe budowli zwigzanych z funkcja podstawowa. Czynne i nieczynne
cmentarze nalezy otoczy¢ ochrong konserwatorska.

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego istnieje rezerwa
terenu pod poszerzenie w/w cmentarzy.

4.8 Tereny zieleni parkowej

Obejmujg obszary zieleni parkowej (ZP), pozostatosci czytelnego historycznego zatozenia
parkowego wraz z zabudowg towarzyszacg o wartosciach kulturowych. Wyznaczono je w Woli
Rasztowskiej. Tereny te objete sg ochrong Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
sposéb zagospodarowania wynika z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni parku. Podstawowym przeznaczeniem tych terenéw jest zieler urzadzona
w tym o funkcji stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury, a takze niezbednej infrastruktury.

Na terenach oznaczonych symbolem ZP na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
dodatkowo wskazano rezim ochronny wynikajacy z koniecznosci ochrony dziedzictwa kulturowego na
tych obszarach.

5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Przy okreslaniu celéw polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawowg zasade
zrbwnowazonego rozwoju, podkreslajagc dodatkowo potrzebe zachowania trwatosci proceséw
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przyrodniczych i réwnowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad
zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie zasobéw $rodowiska przyrodniczego, w tym jego
najcenniejszych elementdw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw. Stad
Studium ustala nastepujgce kierunki ochrony srodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych:

. Ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych.

. Ochrona powietrza atmosferycznego.

. Zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb.

. Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym.

. Wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami.
. Ochrona waloréw przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypetniajgcych przyjete kierunki nalezy:

e Utrzymanie ciggtosci przestrzennej obszardw o znaczacych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze
fragmenty korytarzy ekologicznych o randze regionalnej.

e Ochrona istniejgcych oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzadzonej i zadrzewien
Srdédpolnych.

W celu ochrony Srodowiska i jego zasobdéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie:

* System obszardw otwartych (system przyrodniczy).

* Obszary i obiekty ochrony przyrody.

* Zasady ochrony powierzchni ziemi.

* Zasady ochrony powietrza atmosferycznego.

* Zasady ochrony zasobdw wodnych i ich jakosci.

* Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

* Zasady ochrony akustyczne;.

* Zasady ochrony zwierzat i roslin.

* Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

5.1. System przyrodniczy gminy Klembéw
System przyrodniczy gminy jest to zespot obszaréw funkcjonalnych, ktéry jest kluczowy z punktu
widzenia funkcjonowania przyrody w gminie, nie ma on umocowania prawnego w powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa. Niemniej jednak jego elementy nalezy chroni¢ poprzez zapisy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Analiza komponentéw srodowiska oraz ich znaczenie i rozmieszczenie przestrzenne wskazuje ze
system przyrodniczy gminy Klembdw oparty jest przede wszystkim na:
1. obszar nadrzedny — doline rzeki Rzadzy;
2. obszary wspomagajace:
* tereny le$ne — obszar regeneracji wymiany powietrza o znaczeniu ponadlokalnym,
* doline rzeki Cienkiej (taras zalewowy i nadzalewowy) gtdwne osie hydrologiczne,
3. obszary uzupetniajgce — tereny rolnicze, doliny pozostatych ciekéw wodnych, zarosla,
zardzewienia i zakrzewienia, tereny zieleni urzadzonej, tereny cmentarzy.
W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, system ten wspottworzg tereny rolnicze,
lesne, wad, zieleni urzagdzonej oraz cmentarzy.
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Przedstawiony system przyrodniczy jest nieznacznie przeksztatcony, ze wzgledu na niski stopien
urbanizacji, jednakze nalezy wzmocni¢ jego role poprzez: ochrone w planach miejscowych tak i
pastwisk, gtdwnie w dolinach Rzadzy i Cienkiej oraz zarosli i zadrzewien jako otwartych przestrzeni
przyrodniczych w poblizu rzek i ciekdw, ze wzgledu na ich wazng role w funkcjonowaniu srodowiska
przyrodniczego. Obszary te utrzymujg réwnowage hydrologiczng terenu i odpowiedni poziom wadd
gruntowych poprzez retencjonowanie wody. Majg znaczenie hydrosanitarne oraz wptywajg
korzystnie na warunki mikroklimatyczne.

Na terenach rolnych zaleca sie utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych oraz wprowadzanie zieleni
$rdédpolnej w sasiedztwie ciekdw, celem eliminacji Zrédet powierzchniowego zanieczyszczania woéd
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywne nawozenie i uprawa ziemi.

5.2. Obszary i obiekty objete ochrong prawna.
Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy Klembdw sa:

e Rezerwat ,Debina” we wsi Ostrowek.
e 7 pomnikéw przyrody lokalizowanych w miejscowosci Ostrowek.

Opis ww. obszaréw i obiektow ochrony prawnej znajduje sie w Czesci | Studium -
Uwarunkowania.
Obszary i obiekty te zostaty wskazane na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”.
Celem eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych dla rezerwatu przyrody ,,Debina” ustala
sie:
e utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania sgsiadujgcych z rezerwatem wydzielen
drzewostanowych; dopuszcza sie prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;
e na terenach przylegtych do rezerwatu nie dopuszcza sie prowadzenia dziatan mogacych
przyczynic sie do znaczacych zmian stosunkdw wodnych w rezerwacie;
e nalezy dokonac regulacji gospodarki wodno-Sciekowej w okolicznych miejscowosciach.

Zasady ochrony ww. form ochrony przyrody regulujg przepisy odrebne, a w odniesieniu do
rezerwatu przyrody ,,Debina” takze jego plan ochrony.

Na terenie gminy Klembdw obszary nalezgce do sieci NATURA 2000 nie wystepuja.

5.3. Obszary wskazane do objecia ochrong przyrody.

Z uwagi na swojg wartos¢ przyrodniczg, zasadne jest objecie ochrong prawng obszaréw i
obiektéw, a w szczegdlnosci:
A. Proponowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy:

1. Dolina rzeki Rzadzy: 81 gatunkéw ptakdw, chronione siedliska przyrodnicze, 8 gatunkow
chronionych roslin naczyniowych. Wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania i zakaz zabudowy w granicach fak, zabagnien i wilgotnych laséw (od wschodniej
granicy gminy — linia: Karolew-Czubajowizna do granicy zachodniej Kraszew/Rasztow-
Dybow).

B. Proponowane uzytki ekologiczne (powotanie uzytkow powinno by¢ poprzedzone konsultacjami i
uzgodnieniami z wtascicielami i uzytkownikami gruntéw):

1. Wilcze Bagno: $rddlesne torfowisko przejSciowe i wysokie z chronionymi gatunkami roslin,
ptakéw i ptazéw w Ostrowku,
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2. zwirownia z zabagnionym oczkiem wodnym na potudnie od wsi Lipka — chronione siedliska,
ostoja ptakéw i ptazéw, chronione gatunki roslin (obiekt wymaga czesSciowej rekultywacji oraz
ochrony przed zasmiecaniem),

3. bagienko z olsem na wschdd od wsi Krusze (E od punktu 98,2m): chronione siedliska, ostoja
ptakow i ptazéw (tzw. Uroczysko Gac i Stare taki).

4. gradzik w dolinie Rzagdzy 1km na wschdod od Rasztowa: ,wyspa gradowa” wsréd tak z
roslinnos$cig nawigzujgcy do cieptej dgbrowy, na terenie sotectwa Michatow,

5. naturalna dolina matej rzeki z tgka zmienno-wilgotna, tegiem, z przylegajagcg wydma z murawa
piaskowa, z gradem zboczowym i chronionymi gatunkami roslin (najwieksze w gminie
stanowisko bluszczu) 0,5 km NW od wsi Tut,

6. torfowisko miedzywydmowe 0,5 km N od wsi Tut, NE od drogi Tut — Ostréwek: chronione
siedliska, chronione gatunki mszakow, ostoja ptazéw,

7. bagienko srédpolne z oczkiem wodnym miedzy wsiami Kraszew Stary i Rzyska: chronione
siedliska, ostoja ptakow i ptazéw,

8. ols z okrajkiem grgdowym miedzy wsig Klembow-Zamosé i linig kolejowg Klembdw-Jasienica:
chronione siedlisko z rzadkimi i chronionymi gatunkami roslin, ostoja ptakow i ptazow,

9. S$rédpolna taka wilgotna otoczona wydmami na granicy doliny Rzadzy, chronione siedliska,
ostoja ptakéw, ptazéw i owadoéw,

10. wilgotna tgka z torfowiskiem niskim, ostoja ptakéw i ptazéw,

11. wydma porosnieta borem suchym graniczaca z tgkg. Wzorcowy profil geologiczny (odkrywka).
Chronione siedliska. Ostoja ptakéw i owadow.

Granice proponowanego zasiegu projektowanych form ochrony przyrody przedstawiono na
mapie , Kierunki i polityka przestrzenna”.

5.4. Zasady w zakresie ochrony powierzchni ziemi

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium ustala zachowanie uksztattowania naturalnych
form rzezby terenu za wyjatkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na wyznaczonych terenach
goérniczych  zgodnie z przepisami odrebnymi, prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg urzadzen
wodnych oraz przedsiewziec¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze gminy i regionu;

Na terenie gminy Klembdw znajdujg sie perspektywiczne ztoza surowcéw mineralnych. Studium
dopuszcza mozliwos¢ wyznaczania nowych terenéw eksploatacji surowcéw w obrebie rozpoznanych
zt6z zgodnie z przepisami odrebnymi. Po zakorczeniu eksploatacji wprowadza sie obowigzek
rekultywacji terenu wyrobiska. Planowang rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio
po zakonczeniu eksploatacji ztoza. Po zrekultywowaniu preferuje sie wykorzystanie turystyczne i
rekreacyjne, lesne lub rolne.

5.5. Zasady w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w Studium postuluje sie:

* ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym) i
niskiej emisji rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw
i technologii,

* ograniczenie emisji ze rodet komunikacyjnych — wprowadzanie wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej,
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budowe parkingéw P+R (park&ride),
budowe sciezek rowerowych.

5.6. Zasady w zakresie ochrony zasobéw wdd i ich jakosci

W zakresie ochrony zasobdéw i jakosci wéd Studium ustala:

zachowanie okreslonej w przepisach odrebnych odlegtosci ogrodzen od brzegéw ciekéw i
zbiornikéw wodnych;

ochrone i wykorzystanie ciekdw wodnych, rowdw melioracyjnych, starorzeczy, naturalnych
zagtebien terenu i terendw podmoktych, istniejgcych stawdw do zwiekszenia matej retencji
wodnej;

umozliwienie poprawy jakosci wéd powierzchniowych na obszarze gminy, w szczegdlnosci w
odniesieniu do rzek: Rzadzy i Cienkiej;

odprowadzanie woéd deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej, o ile nie doprowadzono kanalizacji ogélnosptawnej;
uporzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej m.in. poprzez podtgczenie terendw zwartej
zabudowy do zbiorczych systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdw oraz umozliwienie
budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenach o odpowiednich warunkach
gruntowo-wodnych;

zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji,

utrzymanie stref ochronnych uje¢ wody.

5.7. Zasady w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi

W zakresie ochrony przed polami elektroenergetycznymi w Studium okresla sie nastepujace

zasady ochrony przed polami magnetycznymi:

zachowanie wynikajacej z przepisow odrebnych odlegtosci od elektroenergetycznej linii
napowietrznej najwyzszych napie¢, o napieciu znamionowym 400 kV, odlegtos¢ ta wynosi
minimum 30 m od osi linii i stanowi jej pas technologiczny,

zachowanie wynikajacej z przepiséw odrebnych odlegtosci od elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysokiego napiecia, o napieciu znamionowym 110 kV,

generalne zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wynikajg z przepiséw
odrebnych.

Preferowang lokalizacjg nowych stacji bazowych telefonii komdérkowej sg tereny aktywnosci
gospodarczej (AG).

5.8. Zasady w zakresie ochrony przed hatasem

W zakresie ochrony akustycznej w Studium okresla sie nastepujgce zasady ochrony przed
hatasem:

postuluje poprawe stanu drég zgodnie z obowigzujgcymi standardami, na etapie planowania,
projektowania i eksploatacji systemu transportowego;

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, redukujgcych zanieczyszczenie przed
hatasem od strony linii kolejowych oraz drég o duzym natezeniu ruchu,

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku sg ustalone w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony przed hatasem.
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5.9. Zasady ochrony zwierzat i roslin
W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a
dotyczacych ochrony roélin i zwierzat obowigzuje m.in.:
* zachowanie cennych ekosystemdéw, réznorodnosci biologicznej i utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej, w tym ochrona obszaréw i obiektdw cennych przyrodniczo, realizowane

poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty
ochrony przyrody) oraz powotanie form ochrony przyrody, zgodnie z kompetencjami rady

gminy,

* zapobieganie zagrozeniom naturalnych komplekséw i tworéw przyrody oraz abiotycznych
elementéw srodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej
(zasady ochrony elementéw srodowiska).

5.10. Zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
W zakresie ochrony waloréw przyrody i krajobrazu kulturowego w Studium ustala sie:

* utrzymanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o wysokich wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych (dolina Rzadzy);

* zachowanie elementéw zwigzanych z ekspozycjg krajobrazowa, w szczegdlnosci otwartych
obszaréw widokowych, o walorach krajobrazowych oraz stref krajobrazowych,
wykorzystywanej rolniczo, doliny Rzadzy;

* rewitalizacje obszaréw i obiektéw dysharmonizujgcych z otoczeniem.

5.11. Zasady w zakresie ochrony uzdrowisk
Na terenie gminy Klembow obszary uzdrowiskowe nie wystepuja.

6. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Gmina Klembdéw posiada Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2021 - 2024.
Wynikajgce z niego priorytety dziatan dotycza trzech kluczowych zagadnien:
* Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy.
* Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja stuzaca
budowaniu tozsamosci lokalnej.
*  Ochrona i Swiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego.

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym réwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania
dotyczy¢ beda w szczegdlnosci historycznych zatozen przestrzennych, zespotéw budowlanych i
pojedynczych obiektéw, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamietniajacych wydarzenia
historyczne. Wartosci podlegajagce ochronie odnoszg sie do ich waloréw historycznych,
architektonicznych i ekspozycyjnych.

6.1. Generalne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowac
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, s3:

* zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,
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* zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy,

* podporzgdkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen zabytkowej
zabudowy i zagospodarowania terenu,

* wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujgcych z historycznym

sgsiedztwem i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, O uwzglednianie wymogdéw ochrony
archeologiczne;j.

Dla zachowania spuscizny kulturowej postulowane jest:

* ksztattowanie zwartej struktury miejscowosci Klemboéw, Ostrowek i Wola Rasztowska w
oparciu o tradycyjne miejsca koncentracji ustug i zycia publicznego (ulice, place) oraz
ograniczanie zabudowy rozproszonej deformujgcej ich panoramy i historyczne uktady
przestrzenne,

* zakaz obudowywania drdg, laséw, parkdéw i dolin rzecznych w przypadkach majgcych wptyw
na deformacje krajobrazu kulturowego, szczegdlnie dotyczy terenu projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, okolic cmentarzy i parkdw,

* nawigzanie nowej zabudowy (skali zabudowy i zagospodarowania terenu) do charakteru i
skali zabudowy istniejgcej (ochrona sylwet),

* zakaz lokalizowania w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych budynkdw zastaniajgcych widok na
zabytek, a takze obiektéw dysharmonizujgcych przestrzennie i kompozycyjnie z tym
zabytkiem.

6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.

Na terenie gminy Klembdw 3 obszary, wraz z obiektami wpisane zostaty do rejestru zabytkow.
Tabela 18 zawiera ich wykaz (pozycje wyrdéznione pogrubiong czcionka)

Ze wzgledu na catkowite przeksztatcenie i zainwestowanie terenu Parku w Rasztowie
wykreslono z rejestru zabytkdw park dworski w Rasztowie nr rej.: A —514 z 27.01.1984 r. w dniu 25
listopada 2013 r.

W stosunku do obszaréow i obiektéow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepiséw odrebnych. Wykorzystanie
na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze odbywad sie wytgcznie w sposéb
zapewniajacy zachowanie jego wartosci. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wskazano
na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

6.3. Obiekty bedace w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Wykaz obiektéow i obszaréw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zostat
przedstawiony w Tabela 18.

Obiekty i obszary znajdujagce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw o walorach
historycznych lub architektonicznych, bedace charakterystycznymi elementami historycznej
zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i
faktur.

Adaptacja winna odbywaé sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw
zewnetrznych.

Ewentualna konieczno$¢ rozbidrki zabytku wigczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa), a takze wykonywanie prac zwigzanych ze zmiang
gabarytow, zmiang w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji (czyli taka, ktéra moze mie¢ wptyw na
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stan zachowania lub zmiane wygladu) obiektéw znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
wymaga podjecia dziatan, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw.

6.4. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw figuruje 123  stanowisk
archeologicznych, ktérych wykaz zawiera Tabela 19. Lokalizacje stanowisk pokazano na rysunku
»Kierunki i polityka przestrzenna”. Jednak w gminnej ewidencji zabytkdw umieszczono jedynie 70
stanowisk.

Na terenie gminy Klembdéw nie wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw. Poza stanowiskami archeologicznymi ochronie podlegajg réwniez relikty archeologiczne
zwigzane z funkcjonowaniem wsi historycznej Klembdéw. Sposréd zawartych w Tabeli 19 stanowisk,
cze$¢ (53-68/29, 32; 53-69/20, 24, 25, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38; 54-70/4) posiada jedynie
przyblizong lokalizacje. Niektére stanowiska zostaty w czesci przebadane archeologicznie, inne m.in.
w skutek powstawania zabudowy lub eksploatacji pisaku zostaty w czesci zniszczone. llo$¢ stanowisk
oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetnienia ewidenc;ji
mogg ulegac zmianie.

6.5. Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Podczas prac nad Gminng Ewidencjg Zabytkéw dokonano weryfikacji zasobu znajdujacego sie
w wykazie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow pod katem stanu faktycznego.

Po uporzadkowaniu i skatalogowaniu gminnego zasobu zabytkéw nieruchomych, w Gminnej
Ewidencji Zabytkow umieszczono obiekty, ktére prezentuje Tabela 18 oraz Tabela 19.
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Tabela 18. Gminna ewidencja zabytkéw gminy Klembow. Wykaz obiektéw nieruchomych i ruchomych.

l.p. obiekt nr i data wpisu do informacje miejscowosé adres Dz. ew.
rejestru zabytkow
1. | Koscidt parafialny p. w. A-411 1829rr. Klembodw ul. gen. F. Zymirskiego 39 585
sw. Klemensa wraz z z dnia 05.04.1962 r. | b. murowany obr. 0003 Klembodw
najblizszym otoczeniem
w promieniu 50 m
2. | Cmentarz parafii dec. 234 1855r. Klemboéw ul. Gen. Fr. Zymirskiego 274/3
rzymsko-katolickiej z dnia 30.01.1986 . obr. 0003 Klemboéw
-najstarsza czes$¢
3. | Chatupa drewniana b. drewniany Krusze ul. Krysztatowa 152 310/1
1. ¢w. XX w. obr. 0005 Krusze
4. | Aleja debowa - park WEZ 1977 r. aleja drzew debowych Ostréowek ul. M. Koczorowskiej 1166
obr. 0008 Lipka
5. | Kapliczka murowana cegta Ostrowek ul. Kolejowa 577/3
1934 r. remont 2009 r. obr. 0008 Lipka
6. | Budynek mieszkalny b. drewniany Ostrowek ul. Kolejowa 99 596/1, 595/1
| pot. XX w. obreb 0008 Lipka
7. | Kapliczka murowana cegta Ostrowek przy budynku Kolejowa 92 1/1
XIX/XX w. obr. 0008 Lipka
8. | Dworek mieszkalny WEZ 1984 r. b. murowany Ostrowek ul. Kosciuszki 41 (d. 25) 136
1914r. obr. 0008 Lipka
9. | Budynek mieszkalny WEZ 1984 r. b. drewniany Ostrowek ul. Kosciuszki 25 (d.21) 142/4
ok. 1926 . obr. 008 Lipka
10. | Kapliczka murowana Decyzja MWKZ cegta Rasztéw przy ul. Wspdlnej 42 263/4, 263/3
nr 534/2015 XIX w. obr. 0012
zdnia 22.06.2015 r.
11. | Budynek mieszkalny b. drewniany Ostrowek ul. Kosciuszki 41 (d. 25a) 136

1 éw. XX w.

obr. 0008 Lipka
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l.p. obiekt nr i data wpisu do informacje miejscowosc adres Dz. ew.
rejestru zabytkow
12. | Budynek mieszkalny WEZ 1984 r. b. drewniany Ostrowek ul. Kosciuszki 34 (d.26) 207/28
ok 1910 r. w1937 r. obreb 0008 Lipka
dobudowa cz. ptd.,
ryzalitow i werandy
13. | Willa ,,Romandéwka” WEZ 1984 r. b. drewniany Ostrowek ul. Lachmana 20 258
1924 . obr. 0008 Lipka
14. | Willa Wesotéwka WEZ 1984 r. b. drewniany Ostrowek ul. Lesna 48 (d.41) 495/5
ok. 1930 . obr. 0008 Lipka
15. | Figura Matki Bozej odlew Ostrowek ul. Piotra Skargi 1 154/10
Niepokalanej XIX/XX w. obr. 0008 Lipka
16. | Budynek mieszkalny WEZ 1984 r. b. drewniany Ostréwek ul. Ogrodowa 2A 183/16
XX. obr. 0008 Lipka
17. | Dom letniskowy Nr A-1404 b. drewniany Ostrowek ul. Sw. Faustyny 5 182/4,182/6
Lipszycow zdnia 21.12.2017 r. | 1913r. obr. 0008 Lipka
18. | Budynek mieszkalny cegta Ostréowek ul. Warszawska 26 328/31
k. XIX w. obr. 0008 Lipka
19. | Willa Klementynka WEZ 1984 r. b. drewniany Ostréowek ul. Warszawska 45 (d.27) 202/2
k. XIX w. obr. 0008 Lipka
20. | Budynek mieszkalny WEZ 1984 r b. drewniany Ostréwek ul. Warszawska 30 (d. 28) 327/2
k. XIX w. obr. 0008 Lipka
21. | Budynek mieszkalny WEZ 1984 r. b. drewniany Ostréowek ul. Warynskiego 3 59/1
ok. 1930 . obr. 0008 Lipka
22. | Budynek mieszkalny WEZ 1984 r. b. drewniany/ Ostréowek ul. Warynskiego 28 63/2
murowany obr. 0008 Lipka
ok. 1930 .
23. | Zespot patacowy: park A-419 zieleh komponowana Wola ul. Szkolna 9 221/31
przy Patacu zdnia 05.05.1962r. | k. XIX w Rasztowska obr. 0016

tuszczewskich
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l.p. obiekt nr i data wpisu do informacje miejscowosc adres Dz. ew.
rejestru zabytkow
24. | Patac tuszczewskich A-419 b. murowany Wola ul. Szkolna 9 221/31
zdnia 05.05.1962r. | 1673 r. Rasztowska obr. 0016
25. | Figura Matki Bozej odlew Ostrowek ul. Stoneczna 5 289/2
XX w. obr. 0008 Lipka
26. | Kapliczka murowana decyzja nr 495/2015 | cegta Kolonia skraj polany w Kolonii 429
zdnia 11.06.2015r. | XX w. Orzesznik wies Orzesznik obr. 0009
Michatéw
27. | Kapliczka murowana beton Wola ul. Pokoje 81 477
XX w. Rasztowska obr. 0016
28. | Park Lipka WEZ 1977 r. zielen Lipka Teren parku przy drodze 961/2
pot. XIX w. obr. 0008 Lipka

Tabela 19. Wykaz stanowisk archeologicznych. Gminna ewidencja zabytkow gminy Klembdw oraz Wojewddzka Ewidencja Zabytkow.

(Pogrubiong czcionkg wskazano stanowiska archeologiczne umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow).

l.p. miejscowos¢ Nr AZP Obiekt Czas powstania Lokalizacja
dz. ew.
1. Wola Rasztowska 52-68-202 Slad osada — fragmenty okres halsztacki (lub wczesna epoka 614
ceramiki zelaza) (kultura tuzycka)
2. Rasztow 52-68-203 Slad osadnictwa — osada + wcz. braz/ braz/hal, starozytnos¢ 311, 312, 313
cmentarzysko
3. Wola Rasztowska 52-69/4 Osada XVIII w. 302, 303, 304
4, Wola Rasztowska 52-69/5 Osada XVIIw., XVIII w. 394, 395/1, 395/2
5. Wola Rasztowska 52-69/6 Osada XVIIw., XVIII w. 398/3, 399/3, 400/3,
401/2, 402/2
6. Wola Rasztowska 52-69/7 Osada XVII w., XVIII w. 318, 319/3
7. Wola Rasztowska 52-69/8 Osada XVII w., XVIII w. 224,225/15, 225/14
8. Wola Rasztowska 52-69/9 Osada, $lad osadnictwa XVIIw., XVIII w. 432/19, 432/20, 433
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l.p. miejscowos¢ Nr AZP Obiekt Czas powstania Lokalizacja
dz. ew.
9. Wola Rasztowska 52-69/10 Osada, $lady osadnictwa XVIIw., XVII w. 444/6, 4447, 444/8,
444/9, 444/11, 444/12,
444/13
10. Roszczep 52-69/11 Osada XVII w., XVII w. dziatka 945, 946
11. Wola Rasztowska 52-69/18 Osada XVIIEw., XVIT w. XIX w. 33/5, 34/1, 35/6, 35/7
12. Krusze 52-70/17 Dwor XVIw., XVII w., XVIII w. 113/2, 114, 116, 117, 119
13. Stary Kraszew 53-68/3 Cmentarzysko Okres rzymski 573,574,575
14. Rasztow 53-68/5 Slad osadnictwa halsztat 317, 318/2,319/6
15. Rasztow 53-68/6 Osada, $lady osadnictwa Braz/ halsztat, okres rzymski, 328, 329/2, 330, 331/2,
Sredniowiecze/nowozytnoscé 334, 335/2
16. Rasztow 53-68/7 Slady osadnictwa Okres rzymski, Sredniowiecze/ 348/4,349/6
nowozytnosé
17. Stary Kraszew 53-68/8 Slady osadnictwa, osada Halsztat/latem, okres rzymski 672, 673, 674,675, 676/1,
677,678/1
18. Stary Kraszew 53-68/9 Osada, $lady osadnictwa Starozytnosc, okres rzymski, 812, 813, 814, 815, 817,
Sredniowiecze 818
19. Stary Kraszew 55-68/10 Osada Wczesna epoka brazu 815, 817, 819, 821
20. Stary Kraszew 53-68/11 Slad osadnictwa pdiny neolit/ wczesna epoka brazu 794, 795, 796
21. Stary Kraszew 53-68/32 Slad osadnictwa epoka brazu 1164, 1165
22. Tut 53-70/6 Obozowisko neolit 336
23. Tut 53-70/7 Slad osadnictwa mezolit 217, 220, 222
24. Tut 53-70/8 Punkt osadniczy neolit 200, 201, 202
25. Tut 53-70/9 Punkt osadniczy pdina epoka brgzu/ wczesna epoka 196, 197
zelaza
26. Tut 53-70/10 Punkt osadniczy wczesna epoka brazu 99, 187, 56, 57, 58, 59,
60/3
27. Karolew 53-70/11 Slad osadnictwa, punkt paleolit schytkowy, neolit, wczesna 159/1
osadniczy epoka brazu, starozytnosc
28. Karolew 53-70/12 Slad osadnictwa epoka kamienia 159/1
29. Karolew 53-70/13 Slad osadnictwa epoka brazu 155
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l.p. miejscowos¢ Nr AZP Obiekt Czas powstania Lokalizacja
dz. ew.
30. Karolew/Tut 53-70/20 Osada, $lady osadnictwa pdina epoka brgzu/ wczesna epoka 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
zelaza/ okres pdznolatenski/ okres 435, 436, 437, 438, 439
wptywow rzymskich, XVI w.
31. Tut 53-70/21 Slad osadnictwa starozytnosc 405/1, 406, 408
32. Tut 53-70/22 Slad osadnictwa starozytnosc 412, 413/1
33. Karolew 53-70/23 Punkt osadniczy starozytnosc 61, 62, 63, 64
34. Tut 53-70/24 Osada, Slad osadnictwa pdina epoka brgzu/ wczesna epoka 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
zelaza, XVI w. 89, 90
35. Tut 53-70/25 Osada, Slad osadnictwa starozytnos¢, wezesna epoka brazu 57,58, 59, 60/3
36. Tut 53-70/26 Slad osadnictwa wczesna epoka brazu 102, 103
37. Tut 53-70/27 Slad starozytnosé 78,79, 80
osadnictwa/cmentarzysko
38. Tut 53-70/28 Slad osadnictwa osada, Slad osadnictwa neolit, okres | 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,
wptywow rzymskich 75
39. Tut 53-70/29 Slad osadnictwa starozytnosc 63, 64, 65, 66
40. Karolew 53-70/30 Osada, cmentarzysko pdina epoka brgzu/ wczesna epoka 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
zelaza, starozytnosc 26, 27, 28, 29, 30
41. Karolew 53-70/31 Slad osadnictwa, neolit, pdzna epoka brazu/ wczesna 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
cmentarzysko epoka zelaza, starozytnosc 43, 44
42. Karolew 53-70/32 Slad osadnictwa starozytnosc 47,48
43, Lipka 53-70/92 Slad osadnictwa $redniowiecze/nowozytnoscé 1234/2
(,,Nadlesnictwo
Drewnica”)
44, Krusze 53-70/94 Punkty osadnicze neolit, starozytnosc 1063/1
45, Krusze 53-70/95 Osada wczesna epoka brazu 1028, 1037, 1038, 1039,
1040, 1041
46. Pienki 53-70/96 Slad osadnictwa schytkowy paleolit 109, 114
47. Lipka 54-70/1 Slady osadnictwa mezolit/ neolit/epoka brazu 1083, 1084
48. Lipka 54-70/2 Slady osadnictwa paleolit/ gérny mezolit/ epoka 1076

brazu, pdiny laten/ okres rzymski
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l.p. miejscowos¢ Nr AZP Obiekt Czas powstania Lokalizacja
dz. ew.
49, Tut 54-70/3 Slady osadnictwa paleolit/ gérny mezolit, neolit, 475, 476, 477/1, 478, 479,
epoka brazu 480
50. Lipka 4 54-70/4 ghiazda mezolit/neolit, epoka brazu, neolit 966, 982, 983, 440/1
51. Lipka 54-70/5 paleolit gorny/mezolit; wczesna
epoka brazu
52. Tut 54-70/6 Slady osadnictwa mezolit/epoka brazu 474, 475, 476, 477/1, 478
53. Lipka 54-70/7 Slady osadnictwa neolit 1084/2, 1085/3, 1085/1,
1086
54, Tut 54-70/8 gniazda mezolit/neolit, epoka brazu, neolit 482,483,484, 485, 486,
487
55. Tut 54-70/9 Piec hutniczy
56. Tut 54-70/10 Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
57. Lipka 54-70/11 Slad osadnictwa epoka brazu 1084/2, 1085/1, 1085/3
58. Tut 54-70/12 Osada epoka brazu 472,473,474, 475
59. Tut 54-70/13 Slad osadnictwa pdina epoka brgzu/ wczesna epoka 445, 446, 447, 448
zelaza
60. Tut 54-70/14 Slad osadnictwa /obozowisko starozytnosc 453, 454, 455, 456, 457
61. Tut 54-70/15 Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze 461
62. Tut 54-70/16 Slad osadnictwa starozytnosc 613
63. Karolew 54-70/17 Slady osadnictwa Sredniowiecze, epoka brazu, 413/3, 414, 415
wczesne Sredniowiecze (XI-XI11 w.)
64. Tut 54-70/18 Slad osadnictwa starozytnosc 431/1
65. Tut/Karolew 54-70/19 Osada okres wptywow rzymskich 431/1, 432/2, 433, 434,
435, 436, 437, 438, 439,
59, 60, 61, 62, 63
66. Karolew 54-70/20 Slad osadnictwa okres wptywow rzymskich 67, 68, 69
67. Karolew 54-70/21 Slad osadnictwa, osada starozytno$¢, okres pdzno latenski/ 364, 365
okres wptywow rzymskich
68. Karolew 54-70/37 Przysidtek/zagroda XV-XVI w. 398/13, 398/14, 399,

400/5, 401/5, 402/3
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l.p. miejscowos¢ Nr AZP Obiekt Czas powstania Lokalizacja
dz. ew.
69. Tut 54-70/38 Slad osadnictwa XVI w. 355/2
70. Lipka 54-70/39 Przysiotek/ zagroda XV-XVI w. 947/3, 948, 949, 950/14
71. Krusze 52-69/1 Slad osadnictwa
72. Krusze 52-69/2 Slad osadnictwa
73. Krusze 52-69/3 cmentarzysko
74. Dobczyn 53-69/40 obozowisko, osada, $lad
osadnictwa
75. Klemboéw 53-69/6 obozowisko, osada
76. Klemboéw 53-69/7 obozowisko, osada
77. Klemboéw 53-69/8 cmentarzysko
78. Klembéw 53-69/9 obozowisko
79. Klemboéw 53-69/10 obozowisko
80. Klemboéw 53-69/11 obozowisko, osada
81. Klembow 53-69/12 obozowisko
82. Klemboéw 53-69/13 znalezisko luzne
83. Klembdéw 53-69/14 znalezisko luzne
84. Klembow 53-69/15 osada
85. Klembdéw 53-69/39 obozowisko, osada, $lad
osadnictwa
86. Klembdéw 53-69/42 osada, $lad osadnictwa
87. Klembdéw 53-69/43 cmentarzysko, osada
88. Klembow 53-69/44 osada
89. Klembow 53-69/52 $lad osadnictwa
90. Nowy Kraszew 53-69/48 $lad osadnictwa
91. Stary Kraszew 53-69/28 obozowisko
92. Stary Kraszew 53-69/37 obozowisko, osada
93. Stary Kraszew 53-69/38 obozowisko, osada
94. Stary Kraszew 53-69/45 osada, dwor
95. Stary Kraszew 53-69/46 $lad osadnictwa
96. Stary Kraszew 53-69/47 $lad osadnictwa
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l.p. miejscowos¢ Nr AZP Obiekt Czas powstania Lokalizacja
dz. ew.

97. Lipka 53-69/16 obozowisko, osada

98. Lipka 53-69/17 obozowisko, osada

99. Lipka 53-69/18 obozowisko, osada

100. Lipka 53-69/19 osada

101. Michatow 53-69/20 obozowisko, osada

102. Michatow 53-69/21 obozowisko, osada

103. Michatow 53-69/22 nieokreslona

104. Michatow 53-69/23 osada

105. Michatéw 53-69/29 obozowisko, osada

106. Michatéw 53-69/30 osada

107. Michatéw 53-69/31 osada

108. Michatéw 53-69/32 osada

109. Michatéw 53-69/33 osada

110. Michatéw 53-69/34 osada

111. Michatéw 53-69/35 osada

112. Pasek 53-69/24 obozowisko, osada

113. Pasek 53-69/25 slad osadnictwa, osada

114. Pasek 53-69/36 obozowisko, osada

115. Pasek 53-69/49 osada

116. Pasek 53-69/50 osada

117. Pasek 53-69/51 $lad osadnictwa

118. Rasztéw 53-69/26 obozowisko

119. Rasztéw 53-69/27 osada

120. Rasztéw 53-69/41 $lad osadnictwa, obozowisko,
osada

121. Stary Kraszew 53-68/4 $lad osadnictwa, osada

122. Stary Kraszew 53-68/29 $lad osadnictwa

123. Jasienica/Krusze 53-70/97 $lad osadnictwa, osada
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6.6. Obiekty i obszary proponowane do objecia ochrong mazowieckiego konserwatora zabytkow.

W studium nie postuluje sie wpisania do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkédw innych
obiektéw niz te, ktdre aktualnie sie w nich znajduja.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, ustalono
historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukture funkcjonalng, wartosciowe obiekty
kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjno-krajobrazowe. Wnioski wyptywajgce ze stanu wartosci
kulturowych terenu objetego opracowaniem, umozliwity okreslenie stref ochrony konserwatorskiej.

Strefy te grupujg obszary i zespoty o podobnej wartosci kulturowej, przyrodniczej i
krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiegu chronionych pojedynczych obiektéw, umozliwia ponadto
ich ochrone niezaleznie od charakteru strefy w jakiej sie znajduja.

6.7. Strefy ochrony konserwatorskiej

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych tereny
posiadajgce wartosci kulturowe i krajobrazowe. Wskazano je na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2021-2024 nie formutuje wytycznych
dla tworzonej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania stref ochrony konserwatorskiej.

W oparciu o ,,Uwarunkowania” przedstawione w czesci | studium zawierajgce opis zasobéw
kulturowych w gminie, proponuje sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych stref ochrony konserwatorskie;j:

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej
Obejmuje obszary najcenniejszych zabytkéw i zespotéw zabytkowych wraz z najblizszym
otoczeniem: kosciot parafialny p.w. sw. Klemensa (strefa 50 m.) w Klembowie, najstarsza czesc¢
cmentarza parafialnego w Klembowie, park tuszczewskich w Woli Rasztowskiej. Wszystkie ww.
obiekty wpisane sg do rejestru zabytkdw Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Na terenach objetych strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

* zachowanie i konserwacje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

* zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, zielen, uktad wodny,

* zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

* usuniecie obiektow dysharmonizujgcych,

* sposdb prowadzenia prac inwestycyjnych moggacych mie¢ wptyw na obiekty wpisane do
rejestru zabytkdow regulujg przepisy odrebne.

Zasieg strefy $cistej ochrony konserwatorskiej pokrywa sie ze wskazanymi na rysunku
»Kierunki i polityka przestrzenna” obszarami i obiektami wpisanymi do Rejestru Zabytkow.

Strefa ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych
Strefa ta obejmuje:

» fragment zabudowy wsi Klembdw przy kosciele parafialnym p.w. $w. Klemensa,
= teren przy zespole patacowym w Woli Rasztowskiej.

Na terenach objetych strefg ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw
zabytkowych ustala sie:

» zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejgcej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych,
» zachowanie historycznie uksztattowanych podziatéw parcelacyjnych,
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» zachowanie dominant wysokosSciowych i przestrzennych,

= zachowanie, konserwacje i rekonstrukcje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

= zachowanie warto$ciowych elementédw naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny,

» dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i bryty obiektdw, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspoétczesnej,

»  zakaz nadbudowy chronionych obiektéw o skoriczonej formie architektonicznej,

= stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych w konstrukcji $cian i pokryé
dachowych,

»= stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalng tradycja,

» zakaz stosowania dachdw pfaskich,

» zakaz stosowania na elewacjach obcych materiatowo oktadzin, np. z PCV, blachy
trapezowej,

» zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowy ukfad przestrzenny, w tym
budownictwa wielorodzinnego wielkoptytowego i przemystowego,

» zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od frontu dziatek,

» zakaz umieszczania urzadzen reklamowych,

» zakaz budowy masztéw telekomunikacyjnych i stupéw elektroenergetycznych wysokiego
napiecia.

Strefa ochrony krajobrazu

Strefa ta obejmuje:

*= teren przy zespole patacowym w Woli Rasztowskiej,
= teren przy kosciele parafialnym w Klembowie.

Na terenie objetym strefg ochrony krajobrazu postuluje sie:

= zachowanie wartosciowych elementdw naturalnych —rzezba terenu, uktad wodny, zielen
urzadzona,

= utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

* nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

* nie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych.

Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytku
Strefa ta obejmuje:

» przedpole widokowe na kosciét w Klembowie od strony zachodniej.

Na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytku postuluje sie:
» utrzymanie istniejgcej zieleni niskiej i drzewostanu,

» utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu,

» zakaz realizacji zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia oraz zalesien,

* ograniczenie gabarytéw zabudowy, w szczegdlnosci wysokosci budynkow.

Strefa ochrony archeologicznej
Obejmuje obszary o stwierdzonym lub mozliwym (na podstawie badan lub przekazow
archiwalnych) wystepowaniu zabytkéw archeologicznych. Szczegétowe wytyczne i granice tych stref
beda ustalane na etapie sporzadzania planéw miejscowych. Stanowig jg stanowiska archeologiczne
znajdujace sie w ewidencji stanowisk archeologicznych.
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Na terenach objetych strefg obserwacji archeologicznych wustala sie wykonanie

wyprzedzajgco, przed podjeciem prac ziemnych archeologicznych badan wykopaliskowych lub

zapewnienie dozoru archeologicznego (stosownie do przepiséw odrebnych).

Postuluje sie, aby tereny, na ktdrych stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych

pozostaty otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terenéw winna by¢

poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktérych wyniki zadecydujg o dopuszczalnym zakresie

dziatalnosci inwestycyjnej. Na prowadzenie badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu

przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujgcych zasad:

7

ustalaniu ochrony w planach miejscowych,

prowadzenie dziatarn inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan badz przy udziale
archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru archeologicznego na badania archeologiczne w
przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych i architektonicznych na
zasadach przepiséw odrebnych,

mozliwos¢ odstgpienia od ww. czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds. ochrony
zabytkéw,

na terenach stanowisk archeologicznych, do czasu przeprowadzenia na nich badan
archeologicznych, obowigzuje zakaz nasypywania lub niwelacji gruntu.

. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Kierunki rozwoju komunikacji.

Polityka rozwoju transportu.

Cele polityki rozwoju transportu.
Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrGwnowazonego rozwoju

jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie osob i

towardw, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktéw z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz
spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegétowymi sg:
zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z
terenami sgsiednimi,

zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancéw (zapewnienie mozliwosci dojazdu i
umozliwienie partycypacji w réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek)
i gospodarki,

zapewnienie dotarcia pomocy,

poprawa standardéw podrozy (skrécenie czaséw i warunkéw podrdzy) oraz poprawa
warunkéw bezpieczenstwa ruchu,

poprawa warunkdw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

racjonalizacja kosztodw rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejgcych
urzadzen transportowych,
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=  ksztattowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez ufatwienie korzystania z
komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie witasciwych, przede wszystkim bezpiecznych,
warunkéw ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

= stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotfecznosci
lokalnych, wspdéttworzenie tadu przestrzennego,

=  ograniczenie negatywnego wptywu transportu na $rodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancéw przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze fagodzenie
efektdw rozciecia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacjq indywidualng i
zbiorowg.
Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy Klembdw i intensywnos¢ zagospodarowania, za
wiasciwe uznaje sie:
= umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
=  tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,
= tworzenie warunkéw dla bezpiecznego ruchu pieszego i rowerowego.

Kierunki rozwoju systemu drogowego.
Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy Klembow sq:

= ytatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrédtowego zwigzanego z gming oraz przeprowadzenie
ruchu tranzytowego,

=  zapewnienie dostepnosci celéw podrdzy, obstugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacjg zbiorowg,

= poprawa czytelnosci uktadu drogowego, poprzez jego hierarchizacje, uwzgledniajgca
zréznicowanie funkcji petnionych przez poszczegélne drog w uktadzie transportowym,
ochrone dréog wyiszych kategorii (krajowych i powiatowych) oraz klas przed nadmierng
dostepnoscig oraz uwolnienie zwartych obszaréow zabudowy od ruchu tranzytowego lub co
najmniej zmniejszenie jego ucigzliwosci i kolizji z ruchem lokalnym.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlnosci wzieto pod uwage
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, obowigzujgcego
Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planéw
miejscowych, a takze uwarunkowania wynikajagcego z dotychczasowego rozwoju systemu
transportowego i warunkéw jego funkcjonowania.

Uktad drogowy gminy bedzie stanowit zhierarchizowany system, tworzony przez:

= uktad podstawowy, sktadajgcy sie z drogi krajowej - ekspresowej, drég wojewddzkich i
powiatowych, czyli drég majacych znaczenie ponadlokalne, klasy co najmniej zbiorczej,

= uktad obstugujacy, tworzony przez drogi gminne, klasy lokalnej i dojazdowej.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkéw rozwoju
systemu transportowego kraju, wojewddztwa i powiatu, stuzgc powigzaniom krajowym, regionalnym,
a takze powigzaniom zewnetrznym i czeSciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie
przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég ukfadu
podstawowego odbywac sie bedzie w zakresie wynikajgcym z kategorii i klas drég i dopuszczonym
przepisami w zakresie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne.
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Zadaniem ukfadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez ukfad podstawowy.

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje sie utrzymanie mozliwosci przestrzennych
dla nastepujacych przedsiewziec:

1. budowy obwodnicy Roszczepu i Woli Rasztowskiej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 636, wraz z
potgczeniem tej drogi z weztem ,,Radzymin 2” i przebudowg fragmentéw drég gminnych, w
rejonach skrzyzowan, dla budowy obwodnicy proponuje sie maksymalnie wykorzystac
istniejgce drogi gminne, z jednoczesnym zapewnieniem dojazdu do zagospodarowania.
Proponuje sie utrzymanie przebiegu drogi, zaproponowanego w studium z 2009 r., ktéry
uwzglednia ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych w tym zakresie,

2. budowy obwodnicy czesci wsi Tut wraz z bezkolizyjnym przekroczeniem linii kolejowej nr 13
w Karolewie lub z jej przebiegiem w kierunku pn. w strone wsi Jasienica,

3. modernizacji (rozbudowy i przebudowy) pozostatych odcinkéw drog wojewddzkich, zgodnie z
wymaganiami wynikajgcymi z wielkosci ruchu i klasy tych drdg,

4. modernizacji (rozbudowy i przebudowy) drég powiatowych, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi dla drég klasy zbiorczej,

5. budowy bezpiecznych przejazdéw kolejowych kat. B na linii kolejowej nr 6, w ciggach drog
powiatowych w Dobczynie i Klembowie oraz na drodze gminnej w Ostrowku.

Dla ustalenia szczegétowego przebiegu nowych odcinkdow drog wojewddzkich oraz zakreséw
ich budowy, pozadane jest opracowanie specjalistycznych analiz, wykonanych na zamdwienie zarzgdu
tych drég.

Do odcinkéw istniejgcych dréog wojewddzkich w Woli Rasztowskiej, Roszczepie i Tule, bedzie
miat zastosowania przepis art. 10 ust. 5 ustawy o drogach publicznych, zgodnie z ktérym odcinek drogi
zastgpiony nowo wybudowanym odcinkiem drogi (tzn. w szczegdlnosci obwodnicg) z chwilg oddania
go do uzytku zostaje pozbawiony dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii drogi gminnej. W
konsekwencji mozliwe bedzie takze obnizenie klasy tych odcinkéw drég wojewddzkich.

W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje sie przebudowe i modernizacje istniejgcych drog
gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budowe nowych na terenach planowanego
zagospodarowania.

Kierunki rozwoju podstawowego uktadu drogowego przedstawiono na rysunku ,Kierunki
rozwoju komunikacji”. Przedstawione na rysunku planowane drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci
ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzadzanych planach miejscowych mogg by¢ wyznaczane kolejne
drogi gminne oraz uszczegétowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

Rozwéj komunikacji kolejowej.

Przewiduje sie utrzymanie dominujgcej roli kolei w obstudze ruchu pasazerskiego, szczegdlnie
W powigzaniach z Warszawg oraz poprawe standardow obstugi. Przewiduje sie adaptacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii kolejowych oraz przystankédw osobowych Dobczyn,
Klembow i Krusze.

Przy przystankach Dobczyn i Klembdow postuluje sie wytworzenie lokalnych weztéw
przesiadkowych, do ktorych wejdg przystanki autobusowe oraz parkingi dla samochoddéw i roweréw
typu ,,Parkuj i jedz”.
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Rozwd@j komunikacji autobusowej.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkaricom gminy.
Podstawowymi kierunkiem przewozéw beda Warszawa, Wotomin, Radzymin, a ponadto przystanki
kolejowe Dobczyn i Klembdw.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankdw powinny zapewniac¢ dojscie piesze w granicach 500
— 1000 m dla wiekszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu
drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania
komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac
lokalizacje przystankdéw z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

Polityka parkingowa.

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem catej gminy,
wigcznie z zapewnieniem wiasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujgcych ich
podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji proponuje sie stosowac nastepujgce wskazniki postojowe:

= dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe (lub garazowe) / 1 lokal
mieszkalny,

= dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

= dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
= dla handlui ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,
= dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej obiektu,

= dla targowisk minimum 25 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni targowej lub 1,5
miejsca / stoisko,

= dla obiektow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych zaktadéw pracy minimum
30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy
(obstugi),

= dla obiektéw oswiaty minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla obiektéw sportu i rekreacji minimum 25 miejsc postojowych / 100 uzytkownikdw
jednoczesnie,

= dla klubéw, kin, domdéw kultury oraz gastronomii minimum 30 miejsc / 100 miejsc
konsumpcyjnych, siedzacych i jednoczesnie nie mniej niz 10 miejsc / uzytkownikow
jednoczesnie,

= dla publicznych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

= dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

= dla hoteli, pensjonatéw i agroturystyki minimum 35 miejsc postojowych / 100 tézek i nie mniej
niz 1 miejsce postojowe / 1 pokdj,

= dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

= dla kosciotéw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow jednoczesnie,

= dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

= dla dziatek letniskowych minimum 2 miejsca / domek lub dziatke letniskowg, = dla ogrédkow
dziatkowych minimum 2 miejsca / 5 dziatek.
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Parkingi nalezy realizowac¢ na terenie wtasnym inwestycji. Miejsca zwigzane z handlem,
ustugami, administracjg itp. podobnymi obiektami, do ktérych nalezy spodziewa¢ sie dojazdu
uzytkownikéw, klientéw i interesantdow, powinny mie¢ charakter ogdélnodostepny. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 10 % miejsc powinno mie¢ charakter ogdlnodostepny.

Dodatkowo nalezy przewidywac miejsca dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie
mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochoddéw osobowych.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi i ich usytuowanie.

Obstuga transportu tadunkdéw.

Przewozy tadunkdw odbywaé sie beda przy pomocy transportu samochodowego. Ponadto
przewiduje sie utrzymanie obstugi bocznica kolejowa Bazy Paliw nr 5 Emiliandw, ktéra stanowié bedzie
gtéwne zrédto ruchu towarowego w gminie. Budowa obwodnic w ciggach dréog wojewddzkich
powinna zminimalizowac niebezpieczenstwa dla obszaréw zabudowanych, wynikajgce z lokalizacji tej
bazy.

Ruch pieszy.
Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krétkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych.
W czasie budowy i modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.

Ruch rowerowy.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach s$rodowiskowych,
uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego srodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu
osobowego.

Czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi ruchu rowerowego s3:

= obecnos$¢ rozlegtych terendw lesnych i otwartych w gminie i obszarach sasiednich,
stanowigcych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

=  mozliwosci przestrzenne budowy Sciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych wzdtuz
drég publicznych,

= rosngca swiadomosc ekologiczna spoteczenstwa,

= stosunkowo niski koszt budowy sciezek rowerowych.
Czynnikami niesprzyjajgcymi dla rozwoju ruchu rowerowego s3:

= niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czes$¢ roku,

= S$wiadomosc¢ obecnie niedogodnych warunkdw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz
dtugiego procesu budowy sieci drég i parkingdw dla rowerdw.

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

= zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlemi
ustugami,

= wyposazenie drég wojewddzkich i dréog powiatowych oraz wybranych drég gminnych w
Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

= dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach publicznych o mniejszym ruchu oraz
na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i lesnych, wspdlnie z ruchem pojazdow
samochodowych.
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Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw,
szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujgce i edukacyjne
propagujace ruch rowerowy.

acii”

Oprécz sciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miare budowy nowych drég i

modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwosc¢ i celowosé budowy

Sciezek rowerowych.

Koordynacja polityki rozwoju transportu i polityki rozwoju przestrzennego.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenng, dla
zmniejszenia ilosci transportowanych towaréw i kosztdw rozwoju catego ukfadu. Gtéwnymi
dziataniami powinny by¢:

= utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych gminy,

przeciwdziatanie przenoszenia sie osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub
wymagajgce znacznych naktaddéw dla jej zapewnienia,

= ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz

umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

= polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejgcg lub mozliwg do osiggniecia dostepnosc

komunikacyjnga,

= utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terendw o dogodnej obstudze

transportowe;j.

Kierunki rozwoju dréog wojewddzkich ustalone w niniejszym Studium wymagajg przystapienia
do czesciowych zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wsi: Tut, Wola
Rasztowska, Roszczep.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujgcy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa ochrony Srodowiska oraz przepisami
szczegdlnymi dotyczgcymi drég publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika
to z zasiegu uciazliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszych
niz:

= dla drogi ekspresowej 20 m na terenach zabudowy i 40 m poza nimi,

= dla drég wojewddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

= dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych.

Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci nie mniejszej niz 10
m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza
niz 20 m.

Kierunki rozwoju transportu — priorytety realizacyjne.
Dziataniem priorytetowym powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych
ciggach drogowych t.j. na drogach wojewddzkich i powiatowych, zapewniajgcych powigzania
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zewnetrzne, co nalezy do zadan samorzaddéw wojewddztwa i powiatu. Konieczna jest $cista
wspotpraca z zarzgdcami w.w. drdg, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatann modernizacyjnych, ich
przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drdg, zgodnie z
wymaganiami, wynikajagcymi z ich funkcji i klasy. W szczegélnosci niezbedne jest podjecie we
wspotpracy z samorzagdem wojewddztwa, dziatan na rzecz ustabilizowania i utrwalenia rezerwy terenu
dla planowanych obwodnic w ciggach drég wojewddzkich.

Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $Sciezki rowerowe i
urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drdg dla obstugi zagospodarowania na nowych
terenach, powinno by¢ dziataniem ciggtym, zgodnym z lokalnymi programami rozwoju.

8. Gtéwne kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

8.1. Elektroenergetyka

Przesyt energii elektryczne;.
Przez teren gminy Klembdw przebiegajg nastepujace linie elektroenergetyczne:

= dwutorowa NN 400 kV Mitosna — Mosciska, Mitosna - Otftarzew,
= WN 110 kV relacji Mitosna — Wyszkdw,
= WN 110 kV relacji Mitosna — Mory - Ostroteka.

Wzdtuz linii NN 400 kV wskazac¢ nalezy pas technologiczny o tgcznej szerokosci 60 m (po 30 m
od osi). Wzdtuz linii WN 110 kV wskazaé nalezy pas technologiczny o tacznej szerokosci 38 m (po 19 m
od osi). W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych lub oraz
obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7 m dla linii 400 kV, od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego. Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako
teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig
gospodarczg. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staty
pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych.

Nie planuje sie na terenie gminy budowy po nowym sladzie linii elektroenergetycznych
najwyzszych napie¢ i wysokiego napiecia. Nie planuje sie na terenie gminy budowy stacji
elektroenergetycznej 110/15kV. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowe;j,
wielonapieciowe] po trasie istniejgcej linii elektroenergetyczne;.

Przebieg istniejgcej linii wysokiego napiecia pokazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

Zaopatrzenie w energie elektryczng mieszkarncéw gminy Klembow.

Rozwdj systemow elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowac dostarczenie
odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej o
odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych. Przewidywane spadki napie¢ — dla sieci
srednich napieé¢ — 2%, dla sieci niskich napie¢ 5%.

W obrebie gminy zaktada sie jednolity poziom napiecia $redniego do poziomu 30 kV i 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ sie z
koniecznoscig wprowadzenia na szerokg skale nowych materiatéw i technologii wykonawstwa
pozwalajgcych na:
®  rozgeszczenie sieci,
= zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,
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= ograniczenie stref ochronnych i terendw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,
= poprawe bezpieczenstwa.

Zaleca sie dazenie do nierozpraszania zabudowy co skutkowac bedzie nadmierng rozbudowg
linii elektroenergetycznych w gminie Klembodw oraz wysokimi stratami przesytowymi energii.

W studium zaktada sie, ze w miare mozliwosci finansowych gestora sieci, wszystkie nowo
budowane oraz modernizowane linie energetyczne niskiego napiecia wykonywane bedg jako linie
kablowe podziemne.

Obowigzek realizowania nowych linii kablowych istnieje w poblizu obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow.

Gmina posiada Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Klemboéw, opracowany w 2016 r.,
obejmujgcy m.in. zatozenia w zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

Zaopatrzenie w energie elektryczng mieszkarncéw gminy Klembow.
Na terenie gminy wskazuje sie obszary, na ktérych moze byé wytwarzana energia elektryczna
z OZE, o mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW:
= elektrownie fotowoltaiczne w Kruszu,

= mate elektrownie wodne w Starym Kraszewie i Klembowie.
W zwigzku ze wskazaniem obszardw, na ktérych zlokalizowane bedg elektrownie, nie wskazuje
sie strefy ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.
Dopuszcza sie budowe instalacji prosumenckich do wytwarzania energii elektrycznej.

8.2. Gazownictwo

Przez teren gminy Klembdw przebiega tranzytowo gazocigg wysokiego cisnienia DN 700
Kobryn — Hofowczyce - Rembelszczyzna. Szerokos¢ strefy kontrolowanej oraz jej sposdb
zagospodarowania regulujg przepisy odrebne.

Gmina Klembdw jest w catosci zgazyfikowana. Posiada gestg sie¢ gazociggdw rozdzielczych,
srednio i niskopreznych. W najblizszych latach zmiany w zakresie zapotrzebowania na gaz ziemny,
moga by¢ podyktowane gtdwnie inwestycjami prowadzonymi na terenie gminy w zakresie
budownictwa mieszkaniowego oraz produkcyjnego.

Inwestycje planowane do realizacji w zakresie infrastruktury gazowej obejmujg rozbudowe
sieci wynikajgcg z potrzeb przytagczeniowych zgtaszanych przez mieszkanicéw gminy (na podstawie
indywidualnych umoéw o przytgczenie do sieci gazowej). Zaktada sie, ze wszystkie tereny mieszkaniowe
o zwartej zabudowie i tereny aktywnosci gospodarczej w gminie Klembdéw bedg miaty dostep do
rozbiorczej sieci gazowej Sredniego cisnienia.

Gmina posiada Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Klembow, opracowany w 2016 r.,
obejmujgcy m.in. zatozenia w zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

8.3. Cieptownictwo

Na terenie Gminy Klemboéw nie funkcjonujg obecnie przedsiebiorstwa cieptownicze.

Zaktada sie rozinorodnos¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne, gospodarstwa rolnicze, zakfady
ustugowe, przemystowe oraz urzedy publiczne ogrzewane bedg z kottowni indywidualnych na gaz
ziemny, rzadziej na gaz ptynny, olej lub paliwa state, biomase.
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Zrédta ciepta na terenie gminy Klembdw winny by¢ systematycznie modernizowane, a budynki
poddawane termomodernizacji, przez co zmniejszac sie bedzie stopien zanieczyszczenia sSrodowiska,
a sprawnosc kottowni sie zwiekszy.

Gmina posiada Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Klembow, opracowany w 2016 r.,
obejmujgcy m.in. zatozenia w zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

Na obszarze gminy nie wskazuje sie terendw przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania energii cieplnej.
Zamierzenia takie mozna realizowa¢ na wszystkich terenach rolniczych.

8.4. Zaopatrzenie w wode

W gminie funkcjonujg trzy ujecia wody w Klembowie, Kruszu oraz o lokalnym znaczeniu w
Woli Rasztowskiej. Dla ujeé tych nie wyznaczono stref ochrony posredniej. Teren przeznaczony pod
ujecie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu. Nie zaleca sie budowy obiektéw
budowlanych z wyjatkiem stuzgcych pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jakosé wody, ktérg uzyskuje
odbiorca z istniejgcych stacji uzdatniania wody, musi spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
przepisach, w zwigzku z tym proces uzdatniania bedzie podlegat ciggtej modernizacji, a jakosé¢ wody
pobieranej na ujeciu nie powinna co najmniej ulega¢ pogorszeniu.

Wedtug szacunkéw zapotrzebowanie na wode w 2030 r., jedynie do celéw bytowo
gospodarczych uwzgledniajgce przyrost liczby ludnosci, o ktdrym mowa w prognozie, wyniesie okoto
140 m3/dobe. Nie spowoduje to potrzeby budowy nowych ujeé wody.

Niezbedne jest podjecie prac zmierzajgcych do rozbudowy sieci wodociggowej. Planowana
jest budowa sieci wodociggowej we wsiach Wola Rasztowska, Karolew, Roszczep oraz rozbudowa w
miejscowosci Krusze.

Dalszy rozwdj gminy bedzie wymagat rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej (o odcinki
na terenach wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejgce
odcinki sieci.

Jako zasade przyjmuje sie, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miare mozliwosci
prowadzona w liniach rozgraniczajgcych drogi.

Studnie wiercone znajdujgce sie na terenie gminy muszg mie¢ uporzgdkowany status prawny,
tj. okreslone decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinny
pozostawac w ciggtej gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci.

8.5. Gospodarka sciekami

Obecnie Scieki z obszarow wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzane sg do
oczyszczalni Sciekdw potozonych w Klembowie oraz w Woli Rasztowskiej. Planowana jest realizacja
oczyszczalni sciekéw na terenie Rasztowa (RSP). Sie¢ kanalizacyjna jest systematycznie
rozbudowywana. W najblizszych latach planuje sie rozbudowe sieci w Lipce, Ostrowku, Klembowie
oraz w Woli Rasztowskiej. Kluczowe dla gospodarki sciekowej gminy Klembdéw jest utrzymanie
wysokiego stopnia redukcji zanieczyszczen z uwagi na mate przeptywy w rzece Rzadzy, ktdra jest
odbiornikiem wod wychodzacych z oczyszczalni i Cienkiej.

Docelowo nalezy systemem kanalizacji objg¢ wszystkie miejscowosci w gminie. Na obszarach
potozonych z dala od zwartej zabudowy wsi nalezy wprowadzi¢ indywidualny lub grupowy system
oczyszczania Sciekow.
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8.6. Odpady komunalne i przemystowe

Na terenie gminy Klembdow nie ma oraz nie planuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw
komunalnych i przemystowych oraz ich przetwarzania i utylizacji.

Z dniem 1 lipca 2013 r. gmina jest wilascicielem wszystkich odpadéw komunalnych
wytwarzanych na jej terenie i odpowiada za ich wywdz. Organizacja systemu odbioru odpaddéw jest
zgodna z rozwigzaniami systemowymi zaktadanymi w polskim prawie. Na terenie gminy Klembdw,
przy oczyszczalni sciekdw w Klembowie, zlokalizowany jest gminny punkt selektywnego zbierania
odpadow.

9. Obszary, na ktérych rozmieszczone sg i beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.
W Studium wyrdznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg cele publiczne o znaczeniu

lokalnym, nalezg do nich:

= sie¢ drég gminnych,

= sie¢ elektroenergetyczna SN i nN wraz z transformatorami oraz obszary niezbedne do ich
modernizacji,

= ujecia wody we wsiach Klembow, Krusze, Wola Rasztowska wraz z catg siecig wodociggowsa,

= oczyszczalnia $ciekdw w Klembowie, w Woli Rasztowskiej oraz w Rasztowie (RSP) wraz z cata siecig
kanalizacyjna,

= teren szkét w Dobczynie, Kruszu, Starym Kraszewie, Ostrowku i Woli Rasztowskiej,
= teren zespotu szkét w Klembowie Ostréwky,

= teren przedszkola samorzagdowego w Ostréwku,

= teren o$rodka zdrowia w Ostréwku,

= tereny cmentarzy w Ostréwku, Klembowie i Woli Rasztowskiej,

= tereny jednostek OSP,

= tereny przy Swietlicach wiejskich,

= teren Gminnego Osrodka Kultury w Klembowie.

Studium dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na catym
obszarze gminy, bez wzgledu na funkcje petniong przez ten obszar, o ile nie koliduje to z funkcja
podstawowa, za wyjgtkiem sktadowisk odpaddédw komunalnych.

10. Obszary, na ktérych rozmieszczone s3 i beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym

Wyrdznia sie obszary, na ktdrych realizowane sg i bedg cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, nalezg do nich:

= siec¢ drég krajowych (DK8), wojewddzkich (DW636, i DW634), powiatowych i obszary niezbedne
do ich budowy lub modernizacji,

= istniejgce linie kolejowe Zielonka — KuZnica Biatostocka, Ttuszcz — Legionowo, Krusze — Pilawa i
obszary niezbedne do ich modernizacji,

= jistniejaca linia 400 kV (Mitosna-Ottarzew, Mitosna-Mosciska) wraz z pasem technologicznym oraz
obszarem niezbednym do jej modernizacji,

= istniejace linie wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem technologicznym oraz obszarem
niezbednym do jej modernizacji,
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= rurocigg ,Przyjazn” (dwa ropociggi: DN 800 i DN600 Adamowo - Ptock) wraz ze strefg
bezpieczenstwa oraz obszarem niezbednym do jego modernizacji;

= rurocigg paliwowy DN 250 Ptock — Mosciska — Emiliandw wraz ze strefg bezpieczerstwa oraz
obszar niezbedny do jego modernizacji;

= teren Zespotu Szkdt Specjalnych w Ostréowku; (31.08.2021 r. nastgpifa likwidacja Zespotu Szkot w
Ostrowku);

= gazocigg DN 700 Kobryn — Hotowczyce — Rembelszczyzna, wraz ze strefa kontrolowang oraz obszar
niezbedny do jego modernizacji;

= budowa rurociggu naftowego Adamowo — Ptock (z mozliwoscia jego przedtuzenia do Gdanska) z
czesciowym wykorzystaniem trasy istniejgcego  ropociggu ,Przyjazd” wraz ze strefg
bezpieczenstwa.

Wskazuje sie na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” przebieg obwodnicy Roszczepu i Woli
Rasztowskiej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 636, wraz z potgczeniem tej drogi z weztem ,,Radzymin
2”.

11. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

11.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Nie wskazano obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

11.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Na obszarze gminy obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtérnego podziatu
nieruchomosci nie wskazuje sie.

11.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Na terenie gminy Klembdéw nie przewiduje sie budowy obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2,

11.4. Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie gminy Klembdéw obszaréw przestrzeni publicznej, czyli obszaréw o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na swoje potozenie oraz cechy
funkcjonalnoprzestrzenne, nie wskazuje sie.

12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wieksza czesé terendw inwestycyjnych w gminie Klembdw pokryta jest planami miejscowymi
opracowanymi po 1995r.
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Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potozone sg we wsi Dobczyn i obejmujg caty obszar miejscowosci w granicach
administracyjnych (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dobczyn w
gminie Klembdéw uchwalono w 2018 r.).

Dla wszystkich terendw budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych bedzie nastepowata zmiana
przeznaczenia terenu, bedzie nalezato wykonaé zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zasieg przestrzenny zmiany planu zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu
uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przed zmiang planu Wéjt Gminy Klembdw sporzadzi analize, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

= rozktad przestrzenny wnioskéw do planu
=  zasieg przestrzenny gleb podlegajgcych prawnej ochronie.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywac grunty nizszych klas
bonitacyjnych. Nie powinno sie tak ksztattowad zasiegu przestrzennego opracowywanego planu, aby
celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntédw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

13. Kierunki i zasady ksztattowania obszaréw otwartych: rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej w tym tereny wytaczone spod zabudowy

13.1. Tereny laséw i przesagdzonych zalesien
Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy i zalesienia. Dopuszczalna jest lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej, obszaréw i urzadzen sportu, turystyki i rekreacji oraz obiektéw stuzgcych
gospodarce lesnej a takze stawdw oraz zbiornikdw wodnych stuzgcych regulacji przeptywu wody.

Na terenach laséw i zalesien obowigzujg zasady gospodarki i ochrony wynikajace z planéw
urzadzeniowych lasu oraz z przepisdw odrebnych.

W zwigzku z niskg lesistoscia gminy (21,86%, w roku 2022 — 22,2% powierzchni gminy)
proponuje sie podjecie dziatarn w celu zachecenia do zalesien terendw, ktére nie nadajg sie do uprawy.
Studium dopuszcza zalesienia wszystkich gruntéw rolnych, ktére spetniajg wymagania zawarte w
przepisach odrebnych w tym zakresie, na wniosek wtadajacych.

13.2. Tereny rolnicze
Obejmujg zwarte obszary gtéwnie uzytkowane rolniczo, w tym sady. Wystepujg na catym
obszarze gminy. Funkcjg podstawowg tych terenéw jest produkcja rolnicza. Podstawowym
przeznaczeniem tych terendw jest uzytkowanie pod uprawy polowe, tgki, pastwiska oraz sady.

Koniecznym jest przy gospodarowaniu tymi terenami kierowanie sie nastepujgcymi regutami:
* uwzglednienie zasady zrGwnowazonego rozwoiju,
* ochrona obszardw o najkorzystniejszych warunkach glebowych przed zagospodarowaniem na
cele nierolnicze, o ile w poblizu znajdujg sie tereny gorszych klas bonitacyjnych o podobnych
warunkach gruntowo-wodnych,
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konieczne jest zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracyjnych. W wypadku ich przerwania
spowodowanego dziaftalnoscia inwestycyjng na tym terenie niezbedne jest jego
odbudowanie.

Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terendéw rolnych, majac na uwadze racjonalne

wykorzystanie gruntéw rolnych, na obszarze R:

dopuszcza sie lokalizowanie budowli rolniczych;

dopuszcza sie lokalizacje siedliska rolnego z zabudowa zagrodowa;

dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele le$ne, na terenach o najnizszej
przydatnosci do produkcji rolnej po spetnieniu warunkéw zawartych w przepisach odrebnych;
dopuszcza sie lokalizacje budowli, obiektéw liniowych i innych, sieci, instalacji i drég
zwigzanych z budowg, funkcjonowaniem i demontazem elektrowni fotowoltaicznych oraz
towarzyszgcej im infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje drég — dojazdéw do gruntéw rolnych i le$nych;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracyjnych, stawdéw oraz zbiornikdw wodnych
stuzacych regulacji przeptywu wody.

Ponadto Studium utrzymuje istniejgcg zabudowe potozong w obrebie terendw rolnych.

Wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy zagrodowej:
Minimalny % udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
Wysokos¢ zabudowy - 12 m.

13.3. Tereny rolne bez prawa zabudowy.

Terenami bez prawa do zabudowy w gminie Klembdw sg obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Grunty te pozostajg w uzytkowaniu ogdélnorolniczym Ilub lesSnym, a sposdb ich

zagospodarowania regulujg przepisy odrebne.

14. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Klembodw obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg w dolinach:

* rzeki Rzadzy, we wsiach Stary Kraszew, Rasztow (RSP), Nowy Kraszew, Dobczyn, Pasek,
Michatow, Klemboéw

* rzeki Cienkiej we wsi Klembow.

Ich zasieg zostat okreslony na mapach ryzyka powodziowego i mapach zagrozenia

powodziowego. Na terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy, z wytgczeniem tych obszaréw, na

ktorych zabudowa juz istnieje. Obejmujg one czesci miejscowosci Ostréwek i Pasek, gdzie dopuszcza
sie remont i nadbudowe istniejgcych budynkéw. Dodatkowo zakaz ten obejmuje tereny TGw we

wsiach Krzywica i Stary Kraszew. Na terenach tych dopuszcza sie np. realizacje boiska trawiastego.

Dopuszcza sie, w granicach obowigzujgcego prawa stosowanie rozwigzan obnizajgcych zagrozenie

powodziowe dla istniejgcej zabudowy.

Na terenie gminy Klembdw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania

sie mas ziemnych.
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15. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Klembdw obszar i teren gérniczy Sitki IB zlokalizowany jest w miejscowosci
Sitki. Dla ztoza tego nie wyznaczono filara ochronnego. Niemniej w planie miejscowym, na terenie MU
we wsi Krusze, potozonym na pétnoc od ww. obszaru, wskazaé nalezy nieprzekraczalng linie zabudowy
od ww. obszaru gdérniczego w odlegtosci minimum 10 m.

16. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Klembow obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

17. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Klembdw obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji nie
wystepujg. Obszarami do rekultywacji sg wszystkie tereny po eksploatacji surowcéw, z
przeznaczeniem pod zalesienie, tereny rolnicze lub zbiornik wodny, po catkowitym zakonczeniu jego
eksploatac;ji (Sitki, Krusze).

18. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Klembdw obszary zdegradowane w rozumieniu ustawy o rewitalizacji nie
wystepuja.

19. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Klembdéw terenami zamknietymi s3: tereny kolejowe we wsiach Dobczyn,
Pasek, Ostrowek, Karolew, Krusze, Lipka, Michatéw, Roszczep, Sitki, Wola Rasztowska.

Granice terendéw zamknietych wskazano na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”. Dla
terenéw zamknietych w gminie Klembodw nie wyznaczono stref ochronnych.

20. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na terenie gminy Klembow obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, wyrdzniajacych
sie sposrod innych terendw, nie wskazuje sie.

21. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiagzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W studium, na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”, wskazuje sie tereny OZE, z
mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrddet energii -
elektrowni fotowoltaicznych, o mocy zainstalowane]j przekraczajgcej 100 kW wraz z infrastrukturg
towarzyszgca. Tereny te zlokalizowane sg w obrebie Krusze.

Na terenie gminy Klembdw nie wskazuje sie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku ze wskazaniem lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych i wodnych.

PODSUMOWANIE
Przyjete w niniejszym opracowaniu rozwigzania, czyli wskazane kierunki polityki przestrzennej
i ustalenia, sg kontynuacje polityki przestrzennej prowadzonej dotychczas przez gmine a wyrazanej w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym w 2017 r. oraz
w planach miejscowych.
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Zmiana studium pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych (przede wszystkim
przeznaczenia terenu) objeta niewielki obszar w miejscowosci Rasztéw RSP o powierzchni ok. 69,92 ha.
Zmiana ta stanowi mniej niz 1% powierzchni gminy. Nowych terenéw budowlanych wyznaczono 11,48
ha. Pozostate tereny to tereny, ktdre zmienity przeznaczenie.

Potrzeba uaktualnienia studium wynika przede wszystkim z koniecznosci dostosowania
kierunku polityki przestrzennej tej czesci gminy do istniejgcego zagospodarowania powodujgcego
koniecznosci korekt przebiegu czesci drog oraz zmian przeznaczenia czesci terendw. Ustalenia studium
muszg uwzglednic biezgce potrzeby inwestycyjne — ogdlnospoteczne i indywidualne.

Uaktualnieniu ulegty informacje zawarte w Studium —wynikajgce z przepiséw odrebnych, takie
jak lista obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, lista obowigzujagcych w gminie planéw
miejscowych a co za tym idzie ustalonych w nich bilanséw powierzchni zabudowy i chtonnosci terendw,
a takze dane dotyczace ludnosci, gospodarki i infrastruktury. Uaktualniono takze mapy zagrozenia
powodziowego.

Przyjete w Zmianie Studium z 2024 r. rozwigzania, czyli wskazane kierunki polityki
przestrzennej i ustalenia, sg kontynuacje polityki przestrzennej prowadzonej dotychczas przez gmine a
wyrazanej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym w
2017 r. i zmienionym w 2022 r. oraz w planach miejscowych.

Zmiana Studium pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych (przede wszystkim
przeznaczenia terenu) objeta miejscowosci Krusze, Sitki i Michatéw. Obszar Zmiany Studium obejmuje
obszar w miejscowosciach Krusze, Sitki i Michatéw o powierzchni ok. 2013,6 ha czyli obszar tych
obrebdéw ewidencyjnych, jednakze faktyczne zmiany w stosunku do istniejgcego stanu planistycznego
dotyczg powierzchni ok. 539,22 ha. Stanowi to ok. 6,3% powierzchni gminy. Zmieniono tereny rolne i
W mniejszym stopniu leSne na tereny inwestycyjne (tereny MU - wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, AG - aktywnosci gospodarczej - produkcyjno-ustugowo-sktadowe, IE —
tereny OZE, TG — poprawy jakosci zycia mieszkancéw). Réwnocze$nie zmieniono tereny inwestycyjne
(MU - wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, MM - wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wraz z zabudowg zagrodowg, ML — rekreacji indywidualnej) na tereny lesne
i w mniejszym stopniu rolne. Zmiany te majg na celu uporzadkowanie zagospodarowania
poszczegdlnych miejscowosci poprzez zmniejszenie rozproszenia terendw i skoncentrowanie
zabudowy w granicach lub w sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych. Ponadto dokonano zmian w
przeznaczeniach terendw juz wyznaczonych w Studium jako tereny inwestycyjne, zmieniajac wskazang
dla nich funkcje. Dotyczy to przede wszystkim zmiany terenéw wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wraz z zabudowg zagrodowg MM na tereny wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU, z uwagi na spadajgca liczbe gospodarstw rolnych.

Bilans nowych terendéw inwestycyjnych, ktére powstaty w wyniku Zmiany Studium to
wynikowo ok. 42,82 ha, co stanowi ok. 2,1% powierzchni obrebéw objetych Zmiang Studium (Krusze,
Sitki i Michatow) i mniej niz 0,5% powierzchni gminy.

Potrzeba uaktualnienia studium wynika przede wszystkim z koniecznosci dostosowania
kierunku polityki przestrzennej tej czesci gminy do istniejgcego zapotrzebowania. Ustalenia studium
muszg uwzglednié biezgce potrzeby inwestycyjne — ogdlnospoteczne i indywidualne.

Uaktualnieniu ulegta lista obowigzujgcych w gminie planéw miejscowych. Powierzchnie
planéw uaktualniono takze na podstawie danych z Rejestru aktéw planowania przestrzennego (e-
mapa.net). Co za tym idzie uaktualniono bilanse ustalonych w nich powierzchni zabudowy i chtonnosci
terendw. Uaktualniono takze dane dotyczace ludnosci, gospodarki i infrastruktury.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Celem sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klembdw 2022 jest zmiana kierunku przeznaczenia wybranych terendéw przy
zachowaniu ich inwestycyjnego charakteru i wymiana lokalizacji poszczegdlnych funkcji pomiedzy
terenami w obszarze zmiany, czyli w obszarze Rasztowa (RSP Rasztéw).

Obszary zmiany stanowig tereny zaréwno niezagospodarowane, jak i zagospodarowane, w tym

wyposazone w elementy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Koniecznos¢ uwzglednienia
zmiany przeznaczenia dla obszaru objetego przedmiotowg zmiang studium wynika m. in. z aktualnej
analizy potrzeb mieszkancéw w zakresie zagospodarowania oraz z proceséw inwestycyjnych
zachodzacych w obszarze zmiany. W centralnej czesci obszaru objetego zmiang powstaty tereny
magazynowe, ktore w istotny sposdéb wptywajg na tereny je otaczajgce — poprzez zwiekszony ruch
samochodéw, gtownie ciezarowych oraz poprzez stosowane na terenach magazyndw zabezpieczenia,
polegajgce m.in. na intensywnym ich o$wietleniu w nocy.
Przystgpienie do zmiany studium zostato poprzedzone analizg zasadnosci przystgpienia do w/w zmiany
w zakresie istniejgcych uwarunkowan oraz oceng ustalen obowigzujgcego Studium w odniesieniu do
stanu faktycznego, jak réwniez w odniesieniu do ustaled obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w niniejszym opracowaniu rozwigzania, czyli wskazane kierunki polityki przestrzennej
i ustalenia, sg kontynuacje polityki przestrzennej prowadzonej dotychczas przez gmine, a wyrazanej w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym w 2017 r. oraz
w planach miejscowych.

Procedura sporzgdzenia studium zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami wynikajgcymi z
przepisdw Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt uzyskat pozytywne opinie
i uzgodnienia od organdéw wtasciwych do opiniowania i uzgadniania oraz zostat wytozony do wgladu
publicznego. W toku wytozenia do projektu studium wptyneta jedna uwaga, od wtasciciela znacznej
czesci terenu objetego zmiang, ktéra zostata czesciowo uwzgledniona, w zwigzku z czym do projektu
studium wprowadzono zmiany, wymagajace powtdrzenia czesci procedury planistycznej.

Celem sporzadzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klembdéw 2024 jest zmiana kierunku przeznaczenia wybranych terenéw przy
zachowaniu ich inwestycyjnego charakteru i wymiana lokalizacji poszczegdlnych funkcji pomiedzy
terenami w obszarze zmiany, czyli w obszarze miejscowosci Krusze, Sitki i Michatéw. Celem zmian jest
takze zmniejszenie rozproszenia terendw inwestycyjnych i skoncentrowanie ich w rejonie centralnym
tych miejscowosci, w granicach lub sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych. Utatwi to obstuge tych
terendw infrastrukturg zaréwno drogowag jak techniczng i zmniejszy koszty realizacji tej infrastruktury.

Obszary zmiany stanowig tereny zaréwno niezagospodarowane, jak i zagospodarowane, w tym
wyposazone w elementy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Konieczno$é¢ uwzglednienia
zmiany przeznaczenia dla obszaru objetego przedmiotowg zmiang studium wynika m. in. z aktualnej
analizy potrzeb mieszkancéw w zakresie zagospodarowania oraz z proceséw inwestycyjnych
zachodzacych w obszarze zmiany.

Wazng czeScig wprowadzonych zmian jest przeznaczenie duzej powierzchni pod tereny laséw (194,42
ha). Sg to zaréwno grunty, dla ktérych zmieniono przeznaczenie z gruntéw rolnych (96,25 ha) jak i z
gruntéw w Studium z 2022 r. przeznaczonych pod cele budowlane (98,17 ha — czes¢ z nich to grunty
lesne w EGIB).

Zmiany te sg m.in. realizacjg postulatéw dokumentéow wyzszego rzedu, jak np. Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030+ Innowacyjne Mazowsze, ktdra wskazuje na koniecznosé¢
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,Zwiekszanie lesistosci regionu” jako jednego z elementdw ,,zapewnienia trwatego i zrGwnowazonego
rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw srodowiska” regionu.

Przystgpienie do Zmiany Studium zostato poprzedzone analizg zasadnosci przystgpienia do w/w zmiany
w zakresie istniejgcych uwarunkowan oraz oceng ustalen obowigzujgcego Studium w odniesieniu do
stanu faktycznego, jak réwniez w odniesieniu do ustalen obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w niniejszym opracowaniu rozwigzania, czyli wskazane kierunki polityki przestrzennej i
ustalenia, sg kontynuacje polityki przestrzennej prowadzonej dotychczas przez gmine, a wyrazanej w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym w 2017 r. i
zmienionym w 2022 r. oraz w planach miejscowych.

Procedura sporzadzenia Zmiany Studium zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami wynikajgcymi z
przepisdw Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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gminy Klemboéw z 1994 roku.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2015 —2019.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2020 —2022.

Liczba wydanych pozwolen na budowe w latach 2009 — 2015

Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w gminie Klembow w
latach 2004-2014.

Ruch inwestycyjny w gminie (na podstawie wydanych pozwolen na

budowe).

Tereny zabudowane w gminie Klemboéw.

Uksztattowanie terenu w gminie Klembdw

Rozmieszczenie komplekséw glebowych w gminie Klembdw.

Sie¢ melioracyjna w gminie Klemboéw. Zrédto: Mazowiecki Zarzad Melioracji i
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Udziat klas uzytkowania terenu w ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych.
Struktura uzytkowania terenu w gminie Klembow.

Udziat w catkowitej powierzchni zasiewéw w 2010 r.

Pogtowie zwierzat gospodarskich

Poréwnanie zasiegu zabudowy w 2007 z mapami topograficznymi z lat 30.
XX'w.

Zmiana liczby ludnosci w gminie Klembéw w latach 1998 — 2019 - 2022

Bilans liczby ludnos¢ dla miejscowosci gminy Klembdw dla 2009 r. i 2019 r.
Zmiany przyrostu naturalnego, urodzen i zgondw w gminie Klemboéw w
latach 2005 - 2019 - 2021

Saldo migracji w gminie Klembdéw w latach 2005 — 2019 - 2021

Udziat poszczegdlnych grup wiekowych w strukturze ludnosci gminy Klemboéw
w latach 2009, 2014 i 2019.

Struktura wieku i ptci w gminie Klembdéw w 2018 r. i 2022 r.

Podmioty gospodarcze w gminie Klembdéw wg sekcji PKD 2007 (stan na
2019r.)

Zmiany liczby bezrobotnych w gminie Klembdw.

Prognoza ludnosci w gminie Klembéw do roku 2050

Obszary o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Struktura wtasnosci gruntéw w gminie Klembdw.

Fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ostrowek i Lipka
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