UCHWALANR ........
RADY GMINY KLEMBOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembéw — obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130, 1907, 1940), w zwigzku
z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,
z 2025 r. poz. 527), w zwigzku z Uchwatg nr VI1.63.2024 Rady Gminy Klembow z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow — obszar ,A” oraz stwierdzajgc,
Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow, przyjetego uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembdw z

dnia 27 kwietnia 2017 r. (ze zm.), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |

Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci

Krusze w gminie Klembéw — obszar ,A”, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na czesci graficznej planu, sporzadzonej w

skali 1:2000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedgcym jej integralng czescia.

3. Do uchwaty dofgcza sie:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2.1 W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;



4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektéw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw
gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) granic terenow krajobrazéw priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze wzgledu
na brak ich okreslenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu:
1) ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

C) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
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2)

3)

d)nieprzekraczalna linia zabudowy,
e)budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
f) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
g)ztoze surowcédw ,Krusze” i ,Krusze I,
h)strefa ograniczen zabudowy od lasu,
i) zieleh izolacyjna,
j) wymiarowanie (w metrach);
informacje planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren zamkniety kolejowy,
b) granica strefy ochronnej terenu zamknietego kolejowego;
c) granice strefy ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych (caty obszar planu),
d) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
e) zasieg powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzgdzenia naziemnego
(caly obszar planu),

pozostate oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu majg charakter informaciji.

§ 4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, w ktérym minimum 51%
powierzchni uzytkowej przeznaczone jest pod ustugi a maksimum 49% powierzchni
uzytkowej moze zostaé przeznaczone pod nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na czesci
graficznej planu, linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych i innych obiektow
budowlanych, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii o nie wiecej niz 2 m przez
takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, przy
czym elementy te muszg zawierac sie w liniach rozgraniczajgcych terenu;

produkciji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjng obejmujgca przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko i wykluczajgca przedsiewziecia
mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem zapiséw
szczegotowych dla terendw;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony na
czesci graficznej planu linig rozgraniczajgcg, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim
symbolem literowym;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢ stuzgcag zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w
obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej

funkciji;



7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg sie do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa stanowigca
realizacje celéw, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas nasadzen z drzew i krzewéw

zimozielonych o szerokosci min. 4 m.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdziat Il

Ustalenia ogdlne dla catego obszaru.

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na czesci graficznej planu

symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na czesci graficznej

planu symbolem MN-U;

teren ustug — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem U;

)
)
5) teren ustug lub produkcji — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem U-P;
) teren elektroenergetyki — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem IE;
) teren wodociggdw — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem IW;

) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem RZM;
9) teren rolnictwa — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem R;
10)teren wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczony na czesci graficznej planu

symbolem WS;

11)teren lasu — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem L;
12)teren drogi gtdwnej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem KDG;
13)teren drogi zbiorczej — oznaczony na czeséci graficznej planu symbolem KDZ;
14)teren drogi lokalnej — oznaczony na czes$ci graficznej planu symbolem KDL;

15)teren drogi dojazdowej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem KDD;

teren ustug lub zieleni urzgdzonej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem U-ZP;

16) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem

KR.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, zgodnie z czescig graficzng planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny drég gtéwnych

KDG, zbiorczych KDZ oraz wéd powierzchniowych WS.
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4. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny ustug 1U, 2U i 4U, teren

wodociggow IW oraz tereny drég publicznych KDL i KDD.

5. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych w ust. 3 i 4

na warunkach okreslonych w planie.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy na czesci graficznej

planu i w odlegtosci:

a) min. 15 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej KDG,

b) min. 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,

c) min. 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej KDL,

d) min. 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej KDD,

e) min. 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3 lit. d,

f) z wylgczeniem miejsc, gdzie linia zabudowy wyznaczona zostata zgodnie ze stanem
istniejgcym, po elewacji istniejgcego budynku

dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomigdzy linig zabudowy a

linig rozgraniczajaca teren od strony drogi publicznej;

dopuszcza sie zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapisanymi w ustaleniach planu lub z liniami zabudowy, z dopuszczeniem ich:
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontéw w sposéb nie przekraczajgcy
istniejgcych parametrow i wskaznikow, ktére sg niezgodne z ustaleniami planu,

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu,
pod warunkiem nie zwiekszania ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich

maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow,

wysokosc¢ obiektéw technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdlnosci masztéw), z

zastrzezeniem ustalen § 10 pkt 8, nie wiecej niz 20 m na terenach MN, MN-U i RZM a na

terenach pozostatych 50 m od poziomu terenu;

dopuszcza sie sytuowanie na dachu pomieszczen technicznych oraz urzgdzen

infrastruktury technicznej lub ich obudowy, przy czym wysoko$¢ tych elementéw nie moze

przekraczaé¢ 2 m i nalezy je wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o minimum 2 m;

ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed

dniem obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona ustaleniach szczegotowych poszczegdinych terendéw wydzielonych po wejsciu
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9)

w zycie ustaleh planu, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania
dziatki na cele drég publicznych lub urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

ustala sie kolorystyke i materiaty elewacii:

a) dla elewacji tynkowanych stosowanie koloréw o niskiej intensywnosci zabarwienia z

preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub kolorystyka
nawigzujgca do naturalnych materiatéw elewacyjnych, przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach scian budynku,
nie przekraczajgcych 25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czesci budynku, na

ktorej prezentowane jest logo firmy wraz z wiasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza sie stosowanie materiatdbw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych -

10)

np. aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szkto, drewno, beton, ceramika i kamien;

ustala sie zasady ksztattowania i kolorystyke dachéw:

a) kat nachylenia pofaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw,

b) utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich

obiektow na dziatce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w

tonacji czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu:

1) nakazuje sie ochrone wartosci przyrodniczych wystepujgcych w obszarze planu w oparciu o

2)

przepisy odrebne dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody;

nakazuje sie zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie

czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

ustala sie nastepujgce zasady ochrony rowdw odwadniajgcych oznaczonych na czesci

graficznej planu symbolem graficznym:

a)

b)

c)
d)

nakazuje sie zachowanie ciggtosci przeptywu wéd w rowach odwadniajgcych, z
zastrzezeniem lit. bi c,

dopuszcza sie przebudowe i skanalizowanie rowéw odwadniajgcych oraz zmiany ich
lokalizacji w obrebie terenu,

dopuszcza sie ich miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,
dla rowow, z wytgczeniem rowdw odwadniajgcych drogi, nakazuje sie zachowanie

odlegtosci zabudowy minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

nakazuje sie ochrone wod podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Waéd

Podziemnych nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodonosny

wystepuje na gtebokosci okoto 40 — 50 metréw), nr 215 Subniecka Warszawska i nr 2151

Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna, w granicach ktérych potozony jest caty obszar
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planu na warunkach przepisow odrebnych, poprzez:

a) zakaz odprowadzania sciekéw bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi, z
wytgczeniem ustalen §12 pkt 6 lit. b;

b) nakaz przestrzegania ustalen §12 pkt 3-5,

c) zakaz skladowania wszelkich odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych, z
wytgczeniem oczyszczalni przydomowych zgodnie z §12 pkt 12 lit. b;

5) ustala sie kwalifikacje terendw, w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na czesci graficznej
planu symbolem MN jako ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na czesci
graficznej planu symbolem MN-U jako ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”,

c) dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem
RM jako ,terenéw zabudowy zagrodowej”;

6) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujgcych
standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg zawsze
znaczgco oddziatywacé na srodowisko, z wytgczeniem inwestyciji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych;

8) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesne;j:

1) na czesci graficznej planu oznacza sig¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: chatupa
drewniana (dziatka ew. o nr 310/1 obreb Krusze);

2) dla obiektu wskazanego w pkt 1 nalezy zachowac bryte, geometrie dachéw i wystroj
elewacji - podzialy, rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, detale a takze
stosowac materiaty wykonczenia oraz stolarke okienng i drzwiowg nawigzujgce do
oryginalnych;

3) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
pod numerami AZP 52-70/17, 53-70/94, 53-70/95 i 53-70/97 ($lady osadnictwa,
pozostatosci osad i pozostatosci dworu z mtodszej epoki kamienia, epoki brgzu,
Sredniowiecza i nowozytnos$ci, datowane od IV tys. p.n.e. do XVIIl w. n.e.) w formie stref
ochrony konserwatorskiej, na warunkach przepiséw odrebnych z zakresu ochrony

zabytkow.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wskazuje sie terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw MN: 900 m?,
b) dla terenow MN-U: 1000 m?,
c) dlaterenéw U: 1500 m?,
d) dla terenu U-ZP: 2000 m?,
e) dlaterenéw U-P: 2000 m?,
f) dlaterenow IE: 2000 m?,
g) dlaterenu IW: 100 m?
h) dla terenow RZM: 3000 m?;
3) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek:
a) dla terenbw MN: 18 m,
b) dla terenéw MN-U: 18 m,
c) dlaterendéw U: 20 m,
d) dla terenu U-ZP: 20 m,
e) dla terenéw U-P: 20 m,
f) dlaterenow IE: 20 m,
g) dlaterenu IW: 20 m,
h) dla terenéw RZM: 20 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wskazuje sie strefe ograniczen zainwestowania od terenu kolejowego (10 m od granicy
terenéw kolejowych), w ktdrej obowigzuje zagospodarowanie na warunkach przepiséow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym zakaz lokalizacji w sgsiedztwie terenu
kolejowego obiektow i urzgdzen mogacych w jakikolwiek sposéb zagrazac bezpieczenstwu
ruchu kolejowego;

2) obowigzuje lokalizacja budowli, budynkéw, drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie terendw kolejowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) na terenie potozonym w potencjalnym zasiegu oddziatywania komunikacji kolejowe;
ustalonym na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie zasade ograniczania emisji hatasu
oraz drgan, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki
akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi a takze eliminujgcych
negatywny wptyw drgan generowanych przejazdami pociggéw, zaréwno na konstrukcje

budynkéw jak i na ludzi przebywajgcych w pomieszczeniach usytuowanych w budynkach



zlokalizowanych w zasiegu oddziatywania linii kolejowej, a takze racjonalne rozmieszczenie
pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegréd zewnetrznych;

w pasie technologicznym napowietrznej linii energetycznej 110 kV (szerokosci 38 m - po 19
m z kazdej strony od osi linii), obowigzujg warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy i funkcji zwigzanych z
pobytem ludzi;

dla obszaréw zdrenowanych, w przypadku zmiany przeznaczenia terenu na teren
budowlany, nakazuje sie przebudowe lub likwidacje urzgdzeh drenarskich zgodnie z
przepisami odrebnymi prawa wodnego;

na zatgczniku graficznym wskazuje sie strefy ograniczen zabudowy od lasu, w ktérych
dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa budowlanego;

na czesci graficznej planu wskazuje sie ztoza surowcow mineralnych (ztoza surowcow
Krusze” i ,Krusze I"), w ktérych dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w granicach zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzgdzenia
naziemnego o numerze z rejestru MET/N/B/4082/0/2009 (caty obszar planu) obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego;

nakazuje sie zagospodarowanie wskazanej na czesci graficznej planu czesci sasiadujgcych
ze sobg terendw o réznym przeznaczeniu zielenig izolacyjng, z wytgczeniem fragmentow

przeznaczonych pod drogi wewnetrzne;

10) na czesci graficznej planu wskazuje sie informacyjnie obszary o niekorzystnych warunkach

§ 11.1.
1)

2)

3)

4)

posadowienia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

zachowuije sie i wyznacza linie rozgraniczajgce drog podstawowego uktadu, stanowigcego
powigzania z uktadem zewnetrznym i obstugujgcego istniejgce i projektowane
zagospodarowanie, przyjmuje sie hierarchie funkcjonalng drég, wyznacza sie linie
rozgraniczajgce drég oraz ustala szerokosci drég w ich liniach rozgraniczajgcych na odcinkach
potozonych w obszarze planu;

drogi: gtdwne 1KDG i 2KDG oraz zbiorcza 1KDZ i 2KDZ stanowig ponadlokalne powigzanie
obszaru;

dla obstugi istniejgcego i projektowanego zagospodarowania ustala sie drogi: lokalne 1KDL
i 2KDL, dojazdowe od 1KDD do 31KDD oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
przy czym dopuszcza sie rowniez obstuge komunikacyjng dziatek z drog gtéwnych 1KDG i
2KDG oraz zbiorczych 1KDZ i 2KDZ, wytgcznie w przypadku braku mozliwosci ich obstugi
z drég nizszych kategorii;

dopuszcza sie realizacje dojazdow do dziatek, nie wyznaczonych na czesci graficznej
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planu, o nastepujgcych parametrach:

a)
b)

c)

szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

z zachowaniem $cie¢ widokowych na skrzyzowaniach;

dla drég nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania
samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drég petnigcych

role drég pozarowych 20 x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej:

1) dopuszcza sie lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu

wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego,

na warunkach przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych

parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

1)
2)

zakazuje sie lokalizacje miejsc do parkowania na terenie wtasnej dziatki budowlane;j;

nakazuje sie zapewnienie nastepujgcych wskaznikdéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3-5:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

i)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

dla obiektow administracji i biur minimum 25 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

dla bankéw minimum 40 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
dla handlu i ustug minimum 30 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

dla hurtowni minimum 10 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowe;
obiektu,

dla obiektéw produkcyjnych, skladowych i magazynowych i innych zaktadoéw pracy
minimum 30 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,

dla stacji obstugi samochoddéw minimum 4 miejsca do parkowania / stanowisko naprawy
(obstugi),

dla obiektéw oswiaty minimum 30 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,

dla obiektéw sportu i rekreacji minimum 25 miejsc do parkowania / 100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

dla klubéw, kin, doméw kultury oraz gastronomii minimum 30 miejsc do parkowania /
100 miejsc konsumpcyjnych, siedzgcych i jednoczes$nie nie mniej niz 10 miejsc do
parkowania / uzytkownikéw jednoczesnie,

dla publicznych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca do parkowania / 1
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3)

4)

o)

gabinet,
m) dla hoteli, pensjonatéw i agroturystyki minimum 35 miejsc do parkowania / 100 t6zek i
nie mniej niz 1 miejsce postojowe / 1 pokd;j;
dla obiektéw lub terendw o réznym przeznaczeniu fgczna liczba miejsc do parkowania
powinna wynikac¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegdélnych funkcji lub przeznaczenia,
przy czym dopuszcza sie wymiennos$¢ do 20%;
nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, z ktérych korzystajg osoby
niepetnosprawne, zaopatrzone w karte parkingowa, w ilosci zgodnej w przepisami
odrebnymi;
nalezy przewidywac¢ miejsca do parkowania dla rowerdéw w liczbie nie mniejszej niz 10%

liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych.

§ 12. Zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont oraz rozbudowe sieci, obiektéw i urzagdzen

infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami

lub urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji lub

przebiegu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z

zachowaniem wymaganych wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku jak pkt 3 dopuszcza sie lokalizowanie

sieci infrastruktury technicznej w pozostatych terenach (z wylgczeniem terenéw laséw),

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalne;j
srednicy rur g 50 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych lub grupowych uje¢ wody,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o
minimalnej srednicy rur g 63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedzaé
realizacje planowanej zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie sciekéw w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej lub
odprowadzenie $ciekow z budynkoéw do przydomowych oczyszczalni;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
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b)

c)

dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowéw lub ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy rur @ 63 mm,
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw drég oraz parkingéw do
rowow lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy rur @ 63 mm,

dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach

retencyjnych i wykorzystania ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a)

b)

d)

stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej,
charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,
dopuszcza sie wykorzystanie obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej
obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowane;j
nieprzekraczajgcej 100 kW na terenach MN i MN-U, bez ograniczen na terenach
pozostatych,
zakazuje sie stosowania technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen
statych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych,

zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a)

b)

zaopatrzenie z istniejgcych lub projektowanych gazociggéw sredniego i niskiego
cisnienia lub zbiornikdw statych,

nowo realizowane gazociggi o minimalnej srednicy @ 32 mm;

10)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a)

b)

c)

zasilanie w oparciu o istniejgca lub projektowang sie¢ energetyczng Sredniego i
niskiego napiecia,

dopuszcza sie sytuowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
nieprzekraczajgcej 100 kW na terenach MN i MN-U i bez ograniczen na terenach
pozostatych, przy czym na terenach MN, MN-U i U dopuszcza sie ich lokalizacje
wytgcznie na dachach budynkow,

zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;

11) w zakresie tgcznosci publicznej dopuszcza sie realizacje sieci, obiektow i urzgdzeh na

catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 4 i § 10 pkt 8;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a)

b)

obowigzujg przepisy odrebne oraz gminne przepisy porzgdkowe, w tym dotyczgce
zasad segregacji,

dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.
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§ 14.1. Dopuszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, do czasu

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w

czasie prowadzenia robét budowlanych.

§ 15. Ustala sie uwzglednianie ustalen szczegétowych tgcznie z ustaleniami ogdinymi.

Rozdziat lll

Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje terendw zieleni oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej,
b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe,
c) zakazuije sie lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,
h) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4:
900 m?,
4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt 3 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,
c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomos$¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielana

po podziale musi mie¢ minimalng powierzchnie jak w pkt 3.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U i 14MN-U

ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g9)
h)

zakazuje sie lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej,

dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe,

dopuszcza sie lokalizacje terendw zieleni oraz urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m, w tym:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 11 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw

jednospadowych i dachow ptaskich na budynkach ustugowych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4:
1000 m?;

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c)

powiekszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomosc, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana

po podziale musi mie¢ minimalng powierzchnie jak w pkt 3.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1U, 2U i 4U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug z zakresu inwestycji celu publicznego;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g9)

budynki realizowane jako wolnostojgce,

dopuszcza sie lokalizacje terendw zieleni oraz urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym:

- dla budynkow ustugowych 15 m,

- dla budynkow garazowych 6 m,
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3)

4)

h) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz dowolnosé
ksztattowania dachow schowanych za scianami attykowymi, ogniomurami;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4:

1500 m?;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomosé, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielana

po podziale musi mie¢ minimalng powierzchnie jak w pkt 3.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 3U i 5U ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny ustug;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki realizowane jako wolnostojgce,

b) dopuszcza sie lokalizacje terendw zieleni oraz urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych 12 m,
- dla budynkow garazowych 6 m,

h) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz dowolnosé
ksztattowania dachow schowanych za Scianami attykowymi, ogniomurami;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4:

1500 m?;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomosé, z ktoérej dziatka gruntu bedzie wydzielana

po podziale musi mie¢ minimalng powierzchnig jak w pkt 3.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U-ZP ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: teren ustug lub zieleni urzgdzonej — ustugi z zakresu sportu i
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rekreacji, gastronomii, hotelarstwa;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9)
h)
i)

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
budynki realizowane jako wolnostojgce,

zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na czeéci graficznej planu symbolem 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-
P, 6U-P, 7U-P, 8U-P i 9U-P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcj;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
)
g9)

h)

budynki realizowane jako wolnostojgce,

dopuszcza sie lokalizacje terendw zieleni oraz urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:

- dla budynkéw ustugowych 12 m,

- dla budynkow garazowych 6 m,

dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz dowolnosé

ksztattowania dachéw schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4:
2000 m?;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt. 3 dla potrzeb:

a)
b)

c)

lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

powiekszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomosé, z ktoérej dziatka gruntu bedzie wydzielana

po podziale musi mie¢ minimalng powierzchnie jak w pkt 3.
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§ 22. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1IE i 2IE ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje infrastruktury zwigzanej z fotowoltaika,
b) zakazuje sie realizacji budynkow,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1IW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wodociggow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojgce,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m,
g) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 100 m2.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM i 9RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje terendw zieleni oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,
g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4:
3000 m?,
4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt 3 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi

dziatkami gruntu, przy czym nieruchomosc, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana
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po podziale musi mie¢ minimalng powierzchnie jak w pkt 3.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN,
20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN,
34RN i 35RN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, na warunkach przepisow
odrebnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz urzagdzen

wodnych.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na czeéci graficznej planu symbolem 1WS, 2WS i 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédlgdowych (rzeka Cienka);
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuije sie lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza sie lokalizacje mostéw, ktadek, innych inzynieryjnych obiektow mostowych,
urzgdzen wodnych,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 95 %.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L,
8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L,
27L, 28 i 29L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuije sie lokalizacji budynkow,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi

gruntow lesnych.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDG i 2KDG ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi gtéwnej;

N

przystosowanie do komunikacji autobusowej;

R

)
)
) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzgdzonej;
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

)

(9]

szerokos¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czescig graficzng
planu:

a) drogi 1TKDG minimum 25 m,

b) drogi 2KDG minimum 19,2 m.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDZ i 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) przystosowanie do komunikacji autobusowej;
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3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

5) szerokos¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czescig graficzng

planu:

a) drogi 1KDZ minimum 15,0 m,
b) drogi 2KDZ od 0,0 do 3,4 m.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDL i 2KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,

zZieleni urzgdzonej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) szerokos¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czescig graficzng

planu:

a) drogi 1KDL minimum 8 m,
b) drogi 2KDL minimum 10 m.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD i 31KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,

zieleni urzgdzone;j;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

4) szerokos¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czescig graficzng

planu:

a)
b)
c)
d)

e)

)
h)

j)

droga 1KDD minimum 10 m,

droga 2KDD minimum 10 m,

droga 3KDD minimum 14,1 m,

droga 4KDD minimum 4 m z rozszerzeniem na plac do zawracania, w obszarze planu
czesc¢ drogi — ustalono potudniowg linie rozgraniczajgca,

droga 5KDD minimum 6,8 m, w obszarze planu cze$¢ drogi — ustalono potudniowg linie
rozgraniczajaca,

droga 6KDD minimum 10 m,

droga 7KDD minimum 4 m,

droga 8KDD minimum 9,8 m,

droga 9KDD minimum 6,6 m,

droga 10KDD minimum 8,5 m,

19



k) droga 11KDD minimum 10 m,
[) droga 12KDD minimum 7,8 m,
m) droga 13KDD minimum 10 m,
n) droga 14KDD minimum 10 m,
0) droga 15KDD minimum 10 m,
p) droga 16KDD minimum 10 m,
q) droga 17KDD minimum 6 m,

r) droga 18KDD minimum 12,3 m,
s) droga 19KDD minimum 10 m,
t) droga 20KDD minimum 11,9 m,
u) droga 21KDD minimum 6 m,

v) droga 22KDD minimum 6 m,
w) droga 23KDD minimum 5,6 m,

X

droga 24KDD minimum 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,

<

)
) droga 25KDD minimum 6 m,
)

N

droga 26KDD minimum 6 m,
aa
bb
cc) droga 29KDD minimum 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
dd

ee

)droga 27KDD minimum 6 m,
)droga 28KDD minimum 8,3 m,
)droga 30KDD minimum 8 m,
)droga 31KDD minimum 8 m.
Rozdziat IV

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 32. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) dla terenéw MN, MN-U, 3U, 5U, U-ZP, U-P, IE i RZM w wysokosci 5%,

2) dla terendéw pozostatych w wysokosci 0%.

Rozdziat V

Postanowienia koncowe

§ 33. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Krusze w gminie
Klembdw (Uchwata Nr XXIV/181/08 Rady Gminy w Klembowie z dnia 16 czerwca 2008 r.);
2) zmiany nr 9 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw
(Uchwata Nr XXXV/125/98 Rady Gminy w Klembowie z dnia 17 marca 1998 r.).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Klembow.
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§ 34. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klembéw
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