Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr
XLVI.493.2023 Rady Gminy Klembéw z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Dobczyn w gminie Klembow —
obszar ,,A”. Obszar planu zlokalizowany w potudniowej czesci gminy w miejscowosci Dobczyn. W obszarze
objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Dobczyn w gminie Klembéw, przyjety Uchwala nr XXXII1.407.2018 Rady Gminy Klembéw z dnia 27 marca
2018 r. Opracowanie nowego planu miejscowego ma na celu przede wszystkim aktualizacje uktadu
drogowego wraz ze zmiang kategorii poszczegdlnych drég. Projekt planu miejscowego uwzglednia roéwniez
planowany przebieg inwestycji drogowej polegajacej na budowie wiaduktu w ciggu drogi powiatowej nad
linia kolejowa — dotyczy to terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu symbolem KDZ. W planie
miejscowym nie wystepuja obiekty zabytkowe, obiekty dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspoblczesne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz.
2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Klembéw Uchwaly Nr XLVI.493.2023 z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci
Dobczyn w gminie Klembéw — obszar ,,A”., kolejno:

- ogloszono dnia 12 czerwca 2024 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystapiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 10 grudnia 2025 r. do 5
stycznia 2026 r. oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 17 grudnia 2025 r.,



- wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 20 stycznia 2026

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terendw 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachow obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztaltowania zabudowys;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej;

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
c) pozostate zapisy okre$lone w § 9 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrédet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem potaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez utrzymanie przeznaczenia terendw inwestycyjnych w
nawigzaniu do obowiazujacego w tym obszarze planu miejscowego;

6) prawo wlasnoSci poprzez wyznaczenie poszczegdlnych funkcji terendw zgodnie z oczekiwaniami
wiascicieli gruntéw, przy jednoczesnym uwzglednieniu optymalnych rozwigzan komunikacyjnych;

7) potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;
8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu przeznaczenie terenéw oraz uzupelniajaco

zapisy uchwaty umozliwiajace realizacje infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenia terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzgdu Gminy Klemboéw oraz obwieszczenie na tablicach
ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,



c¢) wytozeniu projektu do publicznego wgladu oraz wyznaczeniu terminu na sktadanie uwag;
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jako$¢
wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowych terenéw inwestycyjnych uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w
szczegllnosci poprzez wskazanie kontynuacji terendw inwestycyjnych, wyznaczonych w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klemboéw oraz obowigzujacym
na tym obszarze planie miejscowym.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego W4jt Gminy Klembéw wywazyl interesy
prywatne i interes publiczny.

Plan miejscowy zgodny jest z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Klembéw
w latach 2015-2019”, przyjeta Uchwatg nr XI.137.2019 Rady Gminy Klembdéw z dnia 19 grudnia 2019 r. Ze
wskazanego dokumentu wynika potrzeba realizacji planéw miejscowych w terenach, ktére m.in. w nowym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przeznaczono pod nowe kierunki
rozwoju. Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik w formie
uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych). O udostepnienie projektu
planu nie wystapita zadna osoba ze szczegélnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, jak dotad nie
zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiatly dla takiej osoby.

Po uchwaleniu planu miejscowego a nast¢pnie jego zainwestowaniu zwigksza si¢ wptywy do budzetu
gminy Klembdéw, co w perspektywie wieloletniej zbilansuje ewentualnie poniesione koszty wynikajace z
potrzeby rozbudowy czy przebudowy sieci infrastruktury technicznej czy drogowe;.



