Projekt — wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR .....ccccerrieeen
RADY GMINY KLEMBOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Dobczyn w gminie Klembéw - obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLVI1.493.2023 Rady Gminy
Klembow z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Dobczyn w gminie Klemboéw — obszar ,A”, stwierdzajgc, ze nie zostajg naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Klembow uchwalonego uchwatg nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembdw z
dnia 27 kwietnia 2017 r., zmienionego uchwatg nr XLI1.448.2022 Rady Gminy
Klembéw z dnia 27 pazdziernika 2022 r., Rada Gminy Klembow uchwala, co
nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Dobczyn w gminie Klembdw — obszar ,A”, zwany dalej ,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o tgcznej powierzchni ok. 21,8 ha, zlokalizowany w
miejscowos$ci Dobczyn przy drodze powiatowej ul. Mazowiecka oraz przy drodze
gminnej ul. Willowa, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejsze;

uchwaty, sporzgdzonym na urzedowej wektorowej mapie zasadniczej.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:



1)

4)

zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czesé
niniejszej uchwaty;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong
na rysunku planu okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
usytuowania lica zewnetrznych scian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajgcych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapéw, gzymsow, schodow i pochylni, wykuszy, balkonéw i taraséw
wystajgcych przed lico budynku do 1,5 m;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe
przypisane terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktérym litery
okreslajg przeznaczenie terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu

sposréd innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;

wymiarowanie odlegto$ci w metrach.



9)

W planie ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;

szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej;

10)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)sposo6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych

terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13)granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

14)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W

planie nie ustala sie:



1)

§5.1.

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, ze
wzgledu na niewystepowanie ich w granicach planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak przestrzeni publicznych w granicach planu;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaroéw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na niewystepowanie ich w granicach planu oraz

obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig;

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenéw

W granicach planu wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1)
2)

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug;

KDZ — teren drogi zbiorczej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala sie, ze teren oznaczony symbolem:

1) KDD stanowi teren inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) KDZ stanowi teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji

inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami

i przepisdw odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad

zagospodarowania terenéw dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do

granic przylegtych nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:



1) ustala sie usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej
linii zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dziatce
budowlanej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang;

3) zachowuje sie istniejgcg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca, dopuszczajgc jej przebudowe lub zmiane

sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy budynkéw lub ich czesci potozonych

pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcy terenu;

5) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw lub czesci budynkéw
potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
terenu pod warunkiem, iz rozbudowa inadbudowa nastgpi z zachowaniem

wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) w przypadku przebudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii dachu;
7) ustala sie maksymalng wysokos$¢:
a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupoéw oraz
masztoéw, za wyjgtkiem inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej — 16
m,
b) pozostatych budowli — 10 m,
c) budynkdéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoinych

terendéw.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenoéw ustala sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji
przeznaczenia terenu okreslonego niniejszg uchwatg zachowuje sie dotychczasowy

sposbdb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:
1) dla pokry¢ dachéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie brgzowego,
bordowego, czarnego i grafitu;
2) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie szarego,

bieli, bezu i grafitu;



3)

zakaz, o ktérym mowa w pkt.2 nie dotyczy:

a) naturalnej barwy oktadzin z betonu, drewna, kamienia, cegty i szkia,

b) elementow elewacji prezentujgcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego
prowadzgcego dziatalno$¢ na danej dziatce budowlane;.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem przedsiewziec z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

zakaz sktadowania odpadéw;

gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie gminy Klembow;

w celu ochrony gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania do gruntu $ciekbw zawierajgcych substancije

zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne wartosci

wskaznikdw zanieczyszczen, ktdre sg okreslone w przepisach odrebnych,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do gruntu, rowow

6)

opadowych lub do wod, nakaz oczyszczenia tych wéd do parametréw
wymaganych przepisami odrebnymi;

w zagospodarowaniu terenéw nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych

poziomoéw hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych:

a) tereny MNW klasyfikuje sie jako tereny przeznaczone na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren MNW-U klasyfikuje sie jako teren na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.
Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych



§ 10. 1. Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach:
1) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych 215 (Subniecka Warszawska);
2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 2151 (Subniecka Warszawska —
czesc¢ centralna);
3) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 222 (Dolina rzeki srodkowej Wisty:
Warszawa-Putawy.

2. Sposéb zagospodarowania terendw potozonych na obszarach podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, okreslony zostat ustaleniami
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. Wskazuje sie strefe od terenu kolejowego, zlokalizowanego poza obszarem
planu, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wynikajgcymi z przepiséw odrebnych w zakresie transportu

kolejowego.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 12. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek powstatych w przypadku scalania i
podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem MNW — 800 m?2,
b) w terenie oznaczonym symbolem MNW-U — 1000 m?;
3) ustala sie minimalny front dziatek powstatych w przypadku scalenia i podziatu
nieruchomosci w terenach oznaczonych symbolem MNW i MNW-U — 18 m,
4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 75 do 90 stopni;
5) powyzsze ustalenia nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia

infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.



Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw

komunikaciji:

1)

3)

obszar planu miejscowego sgsiaduje bezposrednio z drogg powiatowg (ul.

Mazowiecka) oraz drogg gminng (ul. Willowa), ktére zapewniajg potaczenie z

lokalnym oraz ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym gminy;

w obszarze planu dopuszcza sie wyznaczanie drég wewnetrznych o

minimalnej szerokosci 8,0 m, dla ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji placu do zawracania samochodéw o wymiarach
minimalnych 12,5 m x 12,5 m w przypadku nieprzelotowego zakohczenia
drogi,

b) nakaz realizacji tréjkgtéw widocznosci o wymiarach minimalnych
przyprostokatnych tréjkata 3 m x 3 m;

zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek
budowlanych inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na
jeden lokal,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 3 miejsca na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym minimum 1 miejsce
dla pojazdbéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej

§ 14. 1. Zachowuije sie istniejgce sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej

z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

2. Dopuszcza sie likwidacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z

uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej

w catym obszarze planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci



zagospodarowania poszczegoblnych terendw zgodnie z ustalonym

przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wode z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu, za
posrednictwem istniejgcego wodociggu;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody w przypadku
braku mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggoweyj;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej,
o Srednicy nie mniejszej niz 100 mm.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie
oczyszczanie w oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o srednicy
minimalnej 50 mm dla przewoddw ttocznych i 160 mm dla przewoddw
grawitacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych, pod warunkiem, ze
nie uniemozliwi to zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem.

6. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej,

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o Srednicy
minimalnej 200 mm,

3) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji deszczowej lub
braku odpowiedniej przepustowosci sieci, dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu lub na wiasny teren nieutwardzony.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:

1) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

2) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

3) dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe
podziemne.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:



zaopatrzenie z istniejgcych oraz projektowanych sieci gazowych,

rozwaj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddw o srednicy nie

mniejszej niz 32 mm;

mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zrédet

ciepta, w tym z zastosowaniem instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrédta

energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie rozwoj

sieci poprzez budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw

zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdziat 10.

Ustalenia szczego6towe - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
5MNW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2)

wolnostojgcej;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych do 12 m, przy
czym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych
do 6 m przy czym wytgcznie jako jednokondygnacyjne,

dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

dachy budynkéw garazowych i gospodarczych — ptaskie lub dwuspadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z

zastrzezeniem pkt 5 — 800 m?;
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5) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz
okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka bedzie
wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) TMNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, z drogi gminnej ul. Willowa,
przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej oraz z drogi
powiatowej ul. Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony
poétnocno-wschodniej,

b) 2MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD, 1KR, z drogi gminne;j
ul. Willowa, przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej oraz z
drogi powiatowej ul. Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od
strony p6tnocno-wschodniej,

c) 3MNW z drogi oznaczonej symbolem 2KDD, 3KDD, 1KR oraz z drogi
powiatowej ul. Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony
poétnocno-wschodniej,

d) 4MNW z drogi oznaczonej symbolem 3KDD, 1KR, 2KR oraz z drogi
powiatowej ul. Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony
potnocno-wschodniej,

e) SMNW z drogi oznaczonej symbolem 2KR oraz z drogi powiatowej ul.
Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony pétnocno-
wschodniej;

7) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,
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c) teren ustug sportu i rekreacji,

d) teren ustug kultury i rozrywki,

e) teren ustug kultu religijnego,

f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
do 12 m, przy czym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych
do 6 m przy czym wytgcznie jako jednokondygnacyjne,

c) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

d) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych — ptaskie lub dwuspadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z

zastrzezeniem pkt 5 — 1000 m?;

5) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz
okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sasiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka bedzie
wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu MNW-U z drogi powiatowe;j ul.

Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony pétnocno-wschodniej;

7) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
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2) teren drogi zbiorczej przeznaczony do realizacji  skrzyzowania
dwupoziomowego;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi od 20 m do 31,5 m;

4) stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 0%.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi TKDD —od 7,9 m do 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) drogi 2KDD — od 6 m do 8,1 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
c) drogi 3KDD — 6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR, 2KR:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi TKR —od 5,2 m do 8,2 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) drogi 2KR — od 4,5 m do 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Klembow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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