PROJEKT
UCHWALANR......... 2026
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Dobczyn w gminie Klembéw - obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z2025r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLV1.493.2023 Rady Gminy Klembdéw z dnia 23 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobczyn w gminie Klembéw — obszar ,A”,
stwierdzajgc, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow uchwalonego uchwatg nr XXV.300.2017
Rady Gminy Klemboéw z dnia 27 kwietnia 2017 r., zmienionego uchwatg nr XLI1.448.2022
Rady Gminy Klembow z dnia 27 pazdziernika 2022 r., Rada Gminy Klembdw uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat 1.

Ustalenia Ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Dobczyn w gminie Klembdw — obszar ,A”, zwany dalej ,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o tgcznej powierzchni ok. 21,8 ha, zlokalizowany
w miejscowosci Dobczyn przy drodze powiatowej ul. Mazowiecka oraz przy drodze gminnej
ul. Willowa, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

sporzgdzonym na urzedowej wektorowej mapie zasadniczej.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes¢ niniejszej
uchwalty;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;



3)

4)

zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania lica
zewnetrznych scian budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktérych te linie
wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapdw, gzymsow, schodow i pochylni, wykuszy,
balkondéw i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe
przypisane terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktérym litery
okreslajg przeznaczenie terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod

innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;

wymiarowanie odlegtosci w metrach.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,



maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu
na niewystepowanie ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak przestrzeni publicznych w granicach planu;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze
wzgledu na niewystepowanie ich w granicach planu oraz obszarow szczegodlnego

zagrozenia powodzig;

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;



2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

3) KDZ - teren drogi zbiorczej;

4) KDD - teren drogi dojazdowej;

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustala sie, ze teren oznaczony symbolem:

1) KDD stanowi teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) KDZ stanowi teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow
odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkgji i zasad zagospodarowania terenéw

dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych na dziatce
budowlanej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang;

3) zachowuije sig istniejgcg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiane sposobu

uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy budynkéw lub ich czesci potozonych pomiedzy

nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg terenu;

5) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkow lub czesci budynkow potozonych
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca terenu pod
warunkiem, iz rozbudowa i nadbudowa nastgpi z zachowaniem wyznaczone;j

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) w przypadku przebudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgce;j
geometrii dachu;
7) ustala sie maksymalng wysokosc:
a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztéw, za
wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej — 16 m,

b) pozostatych budowli — 10 m,



c) budynkdéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych

terenow.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustala sie, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji
przeznaczenia terenu okreslonego niniejszg uchwatg zachowuje sie dotychczasowy sposob

zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) dla pokry¢ dachow zakaz stosowania innych barw niz odcienie brgzowego,
bordowego, czarnego i grafitu;

2) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie szarego, bieli,
bezu i grafitu;

3) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy:
a) naturalnej barwy oktadzin z betonu, drewna, kamienia, cegly i szkia,
b) elementoéw elewacji prezentujgcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego

prowadzgcego dziatalnos¢ na danej dziatce budowlane;j.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
3) zakaz sktadowania odpadow;
4) gromadzenie odpadoéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie gminy Klembow;
5) w celu ochrony gleb, woéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania do gruntu sciekéw zawierajgcych substancje
zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczen, ktore sg okresdlone w przepisach odrebnych,

b) przed wprowadzeniem wodd opadowych i roztopowych do gruntu, rowéw opadowych
lub do woéd, nakaz oczyszczenia tych wod do parametrow wymaganych przepisami
odrebnymi;

6) w zagospodarowaniu terendw nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych:



a) tereny MNW klasyfikuje sie jako tereny przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren MNW-U klasyfikuje sie jako teren na cele zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
§ 10. 1. Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 215 (Subniecka Warszawska);
2) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 2151 (Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna);
3) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 222 (Dolina rzeki Srodkowej Wisty:
Warszawa-Putawy.
2. Sposob zagospodarowania terendéw potozonych na obszarach podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych, okreslony zostat ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Wskazuje sie strefe od terenu kolejowego, zlokalizowanego poza obszarem planu,
Zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

wynikajgcymi z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdziat 7.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 12. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek powstatych w przypadku scalania
i podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem MNW — 800 m?,
b) w terenie oznaczonym symbolem MNW-U — 1000 m?;
3) ustala sie minimalny front dziatek powstatych w przypadku scalenia i podziatu

nieruchomosci w terenach oznaczonych symbolem MNW i MNW-U — 18 m;



4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od
75 do 90 stopni;

5) powyzsze ustalenia nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia infrastruktury

technicznej oraz komunikacyjnej.

Rozdziat 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:

1) obszar planu miejscowego sasiaduje bezposrednio z drogg powiatowa (ul.

2)

3)

Mazowiecka) oraz drogg gminng (ul. Willowa), ktére zapewniajg potagczenie

z lokalnym oraz ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym gminy;

w obszarze planu dopuszcza sie wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej

szerokosci 8,0 m, dla ktorych ustala sie:

a)

b)

nakaz realizacji placu do zawracania samochodow o wymiarach minimalnych
12,5 m x 12,5 m w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi,
nakaz realizacji tréjkgtow widocznosci o wymiarach minimalnych

przyprostokatnych trojkata 3 m x 3 m;

zasady obstugi parkingowej:

a)

b)

potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden
lokal,

dla zabudowy ustugowej — minimum 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym minimum 1 miejsce dla

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuije sig istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizaciji.

2.

Dopuszcza sie likwidacji sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej z uwagi na
stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji.

. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej w catym
obszarze planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania

poszczegodlnych terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.



4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wode z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu, za

posrednictwem istniejgcego wodociggu;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku

mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej,

o Srednicy nie mniejszej niz 100 mm.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sie:

1)

2)

3)

odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie oczyszczanie

w oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;

rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o Srednicy minimalnej
50 mm dla przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych;

w przypadku braku mozliwo$ci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych, pod warunkiem, ze nie uniemozliwi to

zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

6. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1)
2)

3)

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o srednicy minimalne;j
200 mm,

w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku
odpowiedniej przepustowosci sieci, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych

i roztopowych do gruntu lub na wiasny teren nieutwardzony.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:

1)
2)

3)

zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych;

dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe

podziemne.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

3)

zaopatrzenie z istniejgcych oraz projektowanych sieci gazowych,
rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddw o srednicy nie mniejszej
niz 32 mm;

mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zrédet ciepta,

w tym z zastosowaniem instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.



10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj sieci

poprzez budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw zwigzanych z ich

funkcjonowaniem.

Rozdziat 10.

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu
§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
S5MNW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

5)

6)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

s))
h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych do 12 m, przy czym
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m
przy czym wylgcznie jako jednokondygnacyjne,

dachy budynkoéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

dachy budynkéw garazowych i gospodarczych — ptaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5
— 800 m?;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a)
b)

c)

lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

powiekszenia sgsiadujgcej dziafki lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktérej dziatka bedzie wydzielona

po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a)

1TMNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, z drogi gminnej ul. Willowa,
przylegajgcej do obszaru planu od strony zachodniej oraz z drogi powiatowe;j ul.

Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony pétnocno-wschodniej,



7)

b)

e)

2MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD, 1KR, z drogi gminnej ul.
Willowa, przylegajgcej do obszaru planu od strony zachodniej oraz z drogi
powiatowej ul. Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony pétnocno-
wschodniegj,

3MNW z drogi oznaczonej symbolem 2KDD, 3KDD, 1KR oraz z drogi powiatowe;j
ul. Mazowiecka, przylegajacej do obszaru planu od strony pétnocno-wschodniej,
4MNW z drogi oznaczonej symbolem 3KDD, 4KDD, 1KR oraz z drogi powiatowe;j
ul. Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony pétnocno-wschodniej,
SMNW z drogi oznaczonej symbolem 4KDD oraz z drogi powiatowe;j ul.

Mazowiecka, przylegajgcej do obszaru planu od strony pétnocno-wschodniej;

stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j

2)

3)

lub ustug;

przeznaczenie wykluczone:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug turystyki,

teren ustug sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug kultu religijnego,

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

s))
h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12 m,
przy czym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m
przy czym wytgcznie jako jednokondygnacyjne,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 45°,

dachy budynkow garazowych i gospodarczych — ptaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

10



4)

5)

6)

7)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5

— 1000 m?

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzgdzenh i obiektow infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktérej dziatka bedzie wydzielona
po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu MNW-U z drogi powiatowej ul. Mazowiecka,

przylegajgcej do obszaru planu od strony potnocno-wschodniej;

stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
teren drogi zbiorczej przeznaczony do realizacji skrzyzowania dwupoziomowego;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi od 20 m do 31,5 m;

stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 0%.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) drogi 1KDD - od 7,9 m do 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) drogi 2KDD — od 6 m do 8,1 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
c) drogi 3KDD — 6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

d) drogi 4KDD - od 4,5 m do 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 1TKR — od 5,2 m do 8,2 m,

Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
11



3) stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Klembow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

12



Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty Nr
XLV1.493.2023 Rady Gminy Klembdéw z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Dobczyn w gminie Klembéw — obszar ,A”. Obszar planu zlokalizowany w potudniowej czesci gminy
w miejscowosci Dobczyn. W obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Dobczyn w gminie Klembow, przyjety Uchwatg
nr XXXI1.407.2018 Rady Gminy Klembow z dnia 27 marca 2018 r. Opracowanie nowego planu
miejscowego ma na celu przede wszystkim aktualizacje uktadu drogowego wraz ze zmiang kategorii
poszczegoélnych drég. Projekt planu miejscowego uwzglednia réwniez planowany przebieg
inwestycji drogowej polegajacej na budowie wiaduktu w ciggu drogi powiatowej nad linig kolejowg —
dotyczy to terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem KDZ. W planie miejscowym

nie wystepujg obiekty zabytkowe, obiekty dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedurg
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021, poz. 2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko zgodnie

z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rade Gminy Klembdéw Uchwaty Nr XLV1.493.2023 z dnia 23 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Dobczyn w gminie Klemboéw — obszar ,A”., kolejno:

— ogtoszono dnia 12 czerwca 2024 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publiczne;j
oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw,

— zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

— sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

— sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-

architektonicznej,



— wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od
10 grudnia 2025 r. do 5 stycznia 2026 r. oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 17 grudnia 2025 r.,

— wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu — do dnia 20 stycznia 2026 r.,

— w wyznaczonym terminie sktadania uwag, tj. do dnia 20 stycznia 2026 r., do projektu planu
miejscowego wptyneto 26 uwag,

—  Wijt Gminy Klembéw rozstrzygnat ztozone do projektu planu miejscowego uwagi
jednoczesnie dokonujgc ponownej analizy projektu planu miejscowego w zakresie drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR,

— w wyniku rozstrzygniecia uwag, o ktérych mowa wyzej, droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 2KR zmieniono na droge publiczng oznaczong symbolem 4KDD,

— w zwigzku z wprowadzong zmiang dot. kategorii drogi, Wojt Gminy Klembdw dokonat
ponownego uzgodnienia projektu planu miejscowego z wiasciwym zarzadcg drog
powiatowych,

— przedstawiono Radzie Gminy Klembow projekt planu miejscowego wraz z listg

nieuwzglednionych uwag do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie

stosowania kolorystyki elewac;ji i dachéw obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenow w tym parametry ksztattowania zabudowy;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury

technicznej;



b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

c) pozostate zapisy okreslone w § 9 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania

z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajgcych emisje zanieczyszczen
oraz wskazaniem potgczenia obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym
gminy oraz uktadem ponadlokalnym poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki

w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez utrzymanie przeznaczenia terendéw inwestycyjnych

w hawigzaniu do obowigzujgcego w tym obszarze planu miejscowego;

6) prawo wiasnosci poprzez wyznaczenie poszczegolnych funkcji terendéw zgodnie
z oczekiwaniami wiascicieli gruntéw, przy jednoczesnym uwzglednieniu optymalnych rozwigzan

komunikacyjnych;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu

z wkasciwymi instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu przeznaczenie terendéw oraz

uzupetniajgco zapisy uchwaty umozliwiajgce realizacje infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych okre$lajgc mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacj;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez ogtoszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Gminy Klembéw oraz

obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkoéw komunikacji elektronicznej,

c) wytozeniu projektu do publicznego wglgdu oraz wyznaczeniu terminu na sktadanie uwag,

d) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko



przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji

przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig

ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajgc sytuowanie nowych terendw inwestycyjnych uwzglednione zostaty wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegolnosci poprzez wskazanie kontynuacji terendw inwestycyjnych, wyznaczonych

w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Klembéw oraz obowigzujgcym na tym obszarze planie miejscowym.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Wéjt Gminy Klembdéw wywazyt interesy

prywatne i interes publiczny.

Plan miejscowy zgodny jest z ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Klembdéw
w latach 2015-2019", przyjetg Uchwatg nr X1.137.2019 Rady Gminy Klembodw z dnia 19 grudnia
2019 r. Ze wskazanego dokumentu wynika potrzeba realizacji planéw miejscowych w terenach,
ktére m.in. w nowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przeznaczono pod nowe kierunki rozwoju. Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne
projektowanie poprzez zastosowanie technik w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji
o prawach oséb niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze
szczegolnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia

projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.

Po uchwaleniu planu miejscowego a nastepnie jego zainwestowaniu zwiekszg sie wptywy do
budzetu gminy Klembdw, co w perspektywie wieloletniej zbilansuje ewentualnie poniesione koszty

wynikajgce z potrzeby rozbudowy czy przebudowy sieci infrastruktury technicznej czy drogowe;j.
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Pozostate oznaczenia

ZUJACE USTALENIA PLANU

=== (Granica obszaru objetego planem

—A—2~- Nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenow

Teren drogi zbiorczej

Teren drogi dojazdowej

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

Strefa od terenu kolejowego zwigzana z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wymiarowanie odlegtosci w metrach

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

m Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug




Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr ............ 2026
Rady Gminy Klembow

z dnia

2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

Ustaleni

Rozstrzygniegci

Rozstrzygniegci

. . e Wijta e Rady Gminy
Nazwisko i Oznacze a sprawie Klembow
imie, nie prTjektu rozpatrzenia w sprawie
Data i e';?;";fki nierucho p;g“ uwagi rozpatrzenia
Lp. wplywu . Tres¢ uwagi mosci, . uwagi Uwagi
: organizacy AR nierucho S
UWagl 1 jnej i adres d';ttofzj mosci cbu| 008 o & ol o &
zgtaszajac uw);gay ktorej go5 ¢ 5| @ 5 8%
ego uwagi dotyczy | 23c| 235/ 23/ 222
uwaga 5535 2282570 :’E
c
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 19.01.2026 | Osoba W zwigzku z obwieszczeniem Wéjta Gminy Klemboéw z dnia 3 Dotyczy | Dotyczy Uwaga bezzasadna.
fizyczna grudnia 2025 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu uzasadn | uzasadni Analiza zasadnosci przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ienia enia sporzadzenia planu miejscowego, zgodnie z
miejscowosci Dobczyn - obszar ,A", sporzgdzanego na podstawie planu planu procedurg opisang w ustawie o planowaniu i
uchwaty nr XLVI.493.2023 Rady Gminy Klembéw z dnia 23 marca zagospodarowaniu przestrzennym, nie stanowi
2023 r., wnosze uwagi do projektu planu w zakresie elementu bedacego przedmiotem projektu planu
nieudostepnienia analizy zasadno$ci przystgpienia do miejscowego na etapie konsultacji spotecznych
sporzgdzenia planu jako zatgcznika do uchwaly oraz braku jak réwniez w kolejnych etapach procedury. Idgc
informaciji o jej sporzadzeniu w tresci tej uchwaly, w jej dalej, analiza ta nie moze stanowi¢ zatgcznika
uzasadnieniu oraz w materiatach wytozonych do publicznego do uchwaty, bowiem bytoby to niezgodne z
wgladu. Jednoczes$nie w uzasadnieniu do projektu planu réwniez obowigzujgcymi przepisami prawa regulujgcymi
nie zawarto zadnego odniesienia do analizy zasadnosci zakres dokumentu planu miejscowego.
przystgpienia do sporzgdzenia planu. Z dokumentem analizy zasadnos$ci przystgpienia
Tak do miejscowego planu zagospodarowania kazdy
Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o z zainteresowanych moze zapoznac sig w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem Urzedzie Gminy Klembéw.
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wajt
zobowigzany jest do wykonania analiz dotyczacych zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu oraz ustalenia niezbednego
zakresu prac planistycznych. Pomimo istnienia tego obowigzku, w
dokumentacji udostepnionej w toku procedury planistycznej brak
jest zaréwno tresci tej analizy, jak i jakiejkolwiek informaciji o jej
sporzgdzeniu.
Nieudostepnienie analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz brak informacji o jej sporzgdzeniu
uniemozliwity uczestnikom procedury planistycznej zapoznanie sie
z rzeczywistymi przestankami podjecia uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia planu, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy dla obszaru
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objetego projektem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 2018 r., a procedowany dokument
stanowi nowy plan miejscowy. W konsekwencji uczestnicy
procedury nie mogli w petni i Swiadomie ocenic potrzeb
sporzadzenia nowego planu ani odnies¢ sie do proponowanych w
nim rozwigzan, a brak informacji o sporzgdzeniu analizy
zasadnosci sprawit, ze nie mieli wiedzy o mozliwosci ztozenia
whniosku o jej udostepnienie w trybie dostepu do informac;ji
publicznej, co dodatkowo ograniczyto mozliwos¢ zapoznania sig z
petnym zakresem przestanek podjecia uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu.

Opisane okolicznosci naruszajg zasade zapewnienia udziatu
spoteczenstwa oraz jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ograniczajg mozliwos¢ petnego i Swiadomego udziatu uczestnikéw
procedury planistycznej w czynnosciach przewidzianych w art. 17
tej ustawy, w tym w sktadaniu wnioskéw i uwag do projektu planu,
ze wzgledu na brak dostepu do petnej dokumentacji i informacji o
analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uzupetnienie dokumentac;ji
planistycznej o analize zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
planu, odniesienie sie do tej analizy w uzasadnieniu do projektu
planu w taki sposéb, aby uczestnicy procedury mogli w petni
zrozumie¢ przestanki sporzgdzenia projektu, ponowne wytozenie
projektu planu do publicznego wglgdu wraz z kompletng
dokumentacja, przeprowadzenie konsultacji umozliwiajgcych
uczestnikom procedury planistycznej zapoznanie sie z trescig
analizy oraz wyznaczenie nowego terminu sktadania uwag i
whnioskéw do projektu planu.

19.01.2026

Osoba
fizyczna

W zwigzku z obwieszczeniem Wéjta Gminy Klemboéw z dnia 3
grudnia 2025 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Dobczyn - obszar ,A", sporzgdzanego na podstawie
uchwaty nr XLVI1.493.2023 Rady Gminy Klembéw z dnia 23 marca
2023 r., wnosze uwagi do projektu planu w zakresie
nieudostepnienia analizy zasadnos$ci przystapienia do
sporzgdzenia planu jako zatgcznika do uchwaty oraz braku
informacji o jej sporzadzeniu w tresci tej uchwaly, w jej

Dotyczy
uzasadn
ienia
planu

Dotyczy
uzasadni
enia
planu

Tak

Uwaga bezzasadna.

Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego, zgodnie z
procedurg opisang w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie stanowi
elementu bedacego przedmiotem projektu planu
miejscowego na etapie konsultacji spotecznych
jak réwniez w kolejnych etapach procedury. Idgc
dalej, analiza ta nie moze stanowi¢ zatgcznika




Ustaleni

Rozstrzygnieci

Rozstrzygnieci

. . e Wojta e Rady Gminy
Nazwisko i Oznacze a Kt sprawie Klembow
imie, nie projektu rozpatrzenia w sprawie
Data hazwa nierucho planu uwagi rozpatrzenia
jednostki s . o dla : .
Lp. wptywu L Tres¢ uwagi mosci, . uwagi Uwagi
- organizacy AN nierucho <
uwagl jnej i adres ktorej mosci : e : °
© o © © Cc o G © 2
zglaszajac d:;,’;cgzay kterej | P55 P55 P95 99 E
ego uwagi dotyczy % E_g g ,3 S g g '_g g § L
uwaga S c > S )
c
1 2 3 4 5 6 7 8 9

uzasadnieniu oraz w materiatach wytozonych do publicznego
wgladu. Jednoczes$nie w uzasadnieniu do projektu planu rowniez
nie zawarto zadnego odniesienia do analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego waojt
zobowigzany jest do wykonania analiz dotyczacych zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu oraz ustalenia niezbednego
zakresu prac planistycznych. Pomimo istnienia tego obowigzku, w
dokumentacji udostepnionej w toku procedury planistycznej brak
jest zaréwno tresci tej analizy, jak i jakiejkolwiek informaciji o jej
sporzgdzeniu.

Nieudostepnienie analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz brak informacji o jej sporzgdzeniu
uniemozliwity uczestnikom procedury planistycznej zapoznanie sie
z rzeczywistymi przestankami podjecia uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia planu, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy dla obszaru
objetego projektem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 2018 r., a procedowany dokument
stanowi nowy plan miejscowy. W konsekwencji uczestnicy
procedury nie mogli w pemni i $wiadomie oceni¢ potrzeb
sporzadzenia nowego planu ani odnies¢ sie do proponowanych w
nim rozwigzan, a brak informacji o sporzadzeniu analizy
zasadnosci sprawit, ze nie mieli wiedzy o mozliwosci ztozenia
whniosku o jej udostepnienie w trybie dostepu do informac;ji
publicznej, co dodatkowo ograniczyto mozliwo$¢ zapoznania sie z
petnym zakresem przestanek podjecia uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu.

Opisane okolicznosci naruszajg zasade zapewnienia udziatu
spoteczenstwa oraz jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ograniczajg mozliwos$¢ petnego i $Swiadomego udziatu uczestnikow
procedury planistycznej w czynnosciach przewidzianych w art. 17
tej ustawy, w tym w sktadaniu wnioskéw i uwag do projektu planu,
ze wzgledu na brak dostepu do petnej dokumentacji i informacji o
analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uzupetnienie dokumentaciji

do uchwaty, bowiem bytoby to niezgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa regulujgcymi
zakres dokumentu jakim jest plan miejscowy.

Z dokumentem analizy zasadnos$ci przystgpienia
do miejscowego planu zagospodarowania kazdy
z zainteresowanych moze zapoznac sig w
Urzedzie Gminy Klembéw.
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planistycznej o analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
planu, odniesienie sie do tej analizy w uzasadnieniu do projektu
planu w taki sposéb, aby uczestnicy procedury mogli w petni
zrozumie¢ przestanki sporzgdzenia projektu, ponowne wytozenie
projektu planu do publicznego wglgdu wraz z kompletng
dokumentacja, przeprowadzenie konsultacji umozliwiajgcych
uczestnikom procedury planistycznej zapoznanie sie z trescig
analizy oraz wyznaczenie nowego terminu sktadania uwag i
wnioskow do projektu planu.

19.01.2026

Osoba
fizyczna

W zwigzku z obwieszczeniem Wéjta Gminy Klemboéw z dnia 3
grudnia 2025 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Dobczyn - obszar ,A", sporzgdzanego na podstawie
uchwaty nr XLV1.493.2023 Rady Gminy Klembéw z dnia 23 marca
2023 r., wnosze uwagi do projektu planu w zakresie
nieudostepnienia analizy zasadno$ci przystagpienia do
sporzgdzenia planu jako zatgcznika do uchwaly oraz braku
informaciji o jej sporzadzeniu w tresci tej uchwaty, w jej
uzasadnieniu oraz w materiatach wytozonych do publicznego
wgladu. Jednoczes$nie w uzasadnieniu do projektu planu réwniez
nie zawarto zadnego odniesienia do analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego waojt
zobowigzany jest do wykonania analiz dotyczacych zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu oraz ustalenia niezbednego
zakresu prac planistycznych. Pomimo istnienia tego obowigzku, w
dokumentacji udostepnionej w toku procedury planistycznej brak
jest zaréwno tresci tej analizy, jak i jakiejkolwiek informaciji o jej
sporzgdzeniu.

Nieudostepnienie analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz brak informacji o jej sporzgdzeniu
uniemozliwity uczestnikom procedury planistycznej zapoznanie sie
z rzeczywistymi przestankami podjecia uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia planu, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy dla obszaru
objetego projektem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 2018 r., a procedowany dokument
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elementu bedacego przedmiotem projektu planu
miejscowego na etapie konsultacji spotecznych
jak réwniez w kolejnych etapach procedury. Idgc
dalej, analiza ta nie moze stanowi¢ zatgcznika
do uchwaty, bowiem bytoby to niezgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa regulujgcymi
zakres dokumentu jakim jest plan miejscowy.

Z dokumentem analizy zasadnos$ci przystgpienia
do miejscowego planu zagospodarowania kazdy
z zainteresowanych moze zapoznac sig w
Urzedzie Gminy Klembéw.
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stanowi nowy plan miejscowy. W konsekwencji uczestnicy
procedury nie mogli w petni i Swiadomie oceni¢ potrzeb
sporzadzenia nowego planu ani odnies¢ sie do proponowanych w
nim rozwigzan, a brak informacji o sporzadzeniu analizy
zasadnosci sprawit, ze nie mieli wiedzy o mozliwosci ztozenia
whniosku o jej udostepnienie w trybie dostepu do informac;ji
publicznej, co dodatkowo ograniczyto mozliwo$¢ zapoznania sie z
petnym zakresem przestanek podjecia uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu.

Opisane okolicznosci naruszajg zasade zapewnienia udziatu
spoteczenstwa oraz jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ograniczajg mozliwos¢ petnego i Swiadomego udziatu uczestnikéw
procedury planistycznej w czynnosciach przewidzianych w art. 17
tej ustawy, w tym w sktadaniu wnioskéw i uwag do projektu planu,
ze wzgledu na brak dostepu do petnej dokumentacji i informacji o
analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uzupetnienie dokumentac;ji
planistycznej o analize zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia
planu, odniesienie sie do tej analizy w uzasadnieniu do projektu
planu w taki sposéb, aby uczestnicy procedury mogli w petni
zrozumie¢ przestanki sporzgdzenia projektu, ponowne wytozenie
projektu planu do publicznego wglgdu wraz z kompletng
dokumentacjg, przeprowadzenie konsultacji umozliwiajgcych
uczestnikom procedury planistycznej zapoznanie sig z trescia
analizy oraz wyznaczenie nowego terminu sktadania uwag i
wnioskow do projektu planu.

19.01.2026

Osoba
fizyczna

W zwigzku z obwieszczeniem Wéjta Gminy Klemboéw z dnia 3
grudnia 2025 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Dobczyn - obszar ,A", sporzgdzanego na podstawie
uchwaty nr XLVI1.493.2023 Rady Gminy Klembdéw z dnia 23 marca
2023 r., wnosze uwagi do projektu planu w zakresie
nieudostepnienia analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu jako zatgcznika do uchwaty oraz braku
informaciji o jej sporzadzeniu w tresci tej uchwaty, w jej
uzasadnieniu oraz w materiatach wytozonych do publicznego
wgladu. Jednoczes$nie w uzasadnieniu do projektu planu réwniez
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elementu bedacego przedmiotem projektu planu
miejscowego na etapie konsultacji spotecznych
jak réwniez w kolejnych etapach procedury. Idgc
dalej, analiza ta nie moze stanowi¢ zatgcznika
do uchwaty, bowiem bytoby to niezgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa regulujgcymi
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nie zawarto zadnego odniesienia do analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego waojt
zobowigzany jest do wykonania analiz dotyczgcych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz ustalenia niezbgednego
zakresu prac planistycznych. Pomimo istnienia tego obowigzku, w
dokumentaciji udostepnionej w toku procedury planistycznej brak
jest zaréwno tresci tej analizy, jak i jakiejkolwiek informaciji o jej
sporzgdzeniu.

Nieudostepnienie analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu oraz brak informac;ji o jej sporzadzeniu
uniemozliwity uczestnikom procedury planistycznej zapoznanie sie
z rzeczywistymi przestankami podjecia uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia planu, w szczegolnosci w sytuacji, gdy dla obszaru
objetego projektem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 2018 r., a procedowany dokument
stanowi nowy plan miejscowy. W konsekwenc;ji uczestnicy
procedury nie mogli w pemni i $wiadomie oceni¢ potrzeb
sporzgdzenia nowego planu ani odnies¢ sie do proponowanych w
nim rozwigzan, a brak informacji o sporzgdzeniu analizy
zasadnosci sprawit, ze nie mieli wiedzy o mozliwosci ztozenia
whniosku o jej udostepnienie w trybie dostepu do informacji
publicznej, co dodatkowo ograniczyto mozliwos$¢ zapoznania sig z
petnym zakresem przestanek podjecia uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu.

Opisane okolicznosci naruszajg zasade zapewnienia udziatu
spoteczenstwa oraz jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ograniczajg mozliwos$¢ petnego i $wiadomego udziatu uczestnikow
procedury planistycznej w czynnosciach przewidzianych w art. 17
tej ustawy, w tym w sktadaniu wnioskéw i uwag do projektu planu,
ze wzgledu na brak dostepu do petnej dokumentacji i informaciji o
analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uzupetnienie dokumentac;ji
planistycznej o analize zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia
planu, odniesienie sie do tej analizy w uzasadnieniu do projektu

zakres dokumentu jakim jest plan miejscowy.

Z dokumentem analizy zasadnosci przystgpienia
do miejscowego planu zagospodarowania kazdy
z zainteresowanych moze zapoznac¢ sie w
Urzedzie Gminy Klembéw.
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planu w taki sposéb, aby uczestnicy procedury mogli w petni
zrozumie¢ przestanki sporzadzenia projektu, ponowne wytozenie
projektu planu do publicznego wglgdu wraz z kompletng
dokumentacjg, przeprowadzenie konsultacji umozliwiajgcych
uczestnikom procedury planistycznej zapoznanie si¢ z trescia
analizy oraz wyznaczenie nowego terminu sktadania uwag i
wnioskow do projektu planu.
5. 20.01.2026 | Osoba Wnosze uwagi dotyczgce uzasadnienia projektu planu w zakresie Dotyczy | Dotyczy Prognoza skutkéw finansowych planu
fizyczna wptywdw do budzetu i kosztow wynikajgcych z potrzeby uzasadn | uzasadni miejscowego odnosi sie do wydatkéw oraz
rozbudowy czy przebudowy sieci infrastruktury technicznej i ienia enia dochodow wynikajgcych z uchwalenia planu
drogowe;j. planu planu miejscowego. Prognoza skutkéw finansowych
jest dokumentem ogélnym, szacunkowym, nie
W uzasadnieniu do projektu wskazano, ze ,po uchwaleniu planu stanowi jednocze$nie operatu szacunkowego. W
miejscowego a nastgpnie zainwestowaniu zwigksza sig¢ wptywy do prognozie przyjmuje sie zatozenia, ktére
budzetu gminy Klembdw, co w perspektywie wieloletniej zbilansuje symulujg ewentualny wptyw na wydatki i
ewentualnie poniesione koszty wynikajgce z potrzeby rozbudowy dochody do budzetu gminy. Natomiast co nalezy
czy przebudowy sieci infrastruktury technicznej czy drogowej". podkresli¢ — prognoza nie narzuca obowigzku
Zapis ten jest ogdlnikowy i nieprecyzyjny, poniewaz nie okresla, realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
jakie konkretne inwestycje majg generowac dodatkowe wpltywy do technicznej czy komunikacyjnej, nie narzuca ich
budzetu gminy, brak wskazania przewidywanych kosztéw kolejnosci wykonania jak rowniez okresu. Jak
wynikajgcych z rozbudowy lub przebudowy infrastruktury wskazano wyzej, jest dokumentem o
technicznej i drogowej, nie okreslono ram czasowych ani sposobu Tak charakterze og6lnym symulujgcym wydatki i
bilansowania kosztéw i wptywdw, co uniemozliwia rzetelng ocene przychody w zwigzku z opracowaniem planu
skutkéw finansowych uchwalenia planu, oraz brak prognozy miejscowego.
wieloletniej lub kalkulacji ekonomicznej, ktéra pozwolitaby ocenic,
czy przyjete zatozenia sa realne i uzasadniajg podjecie uchwaty.
W zwigzku z powyzszym wnosze o doprecyzowanie, ktore
konkretne inwestycje planowane w ramach MPZP maja
generowac wptywy do budzetu gminy, wskazanie szacunkowych
kosztéw rozbudowy i przebudowy infrastruktury techniczne;j i
drogowej zwigzanych z realizacjg planu, przygotowanie prognozy
finansowej w perspektywie wieloletniej pokazujacej bilans
wptywow i wydatkéw w zwigzku z uchwaleniem planu oraz
ponowne wytozenie projektu planu wraz z uzupetniong
dokumentacjg do wgladu dla mieszkancéw, aby mogli zapoznaé
sie z petnymi informacjami i wnie$¢ ewentualne uwagi.
6. 20.01.2026 | Osoba Whnosze uwage w zakresie niespdjnosci ustalen projektu planu 731/2, 5MNW Droga wewnetrzna 2KR, w wyniku ztozonych
fizyczna polegajacej na ksztattowaniu przebiegu istniejgcej drogi - ulicy Dobczyn Tak uwag do projektu planu miejscowego, zostata
Waskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR, w celu zmieniona na droge publiczng oznaczong
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ominiecia nielegalnie wzniesionego obiektu na dziatce symbolem 4KDD. Linie rozgraniczajgce drogi
ewidencyjnej nr 731/2 obreb 0001 utrzymujg swojg lokalizacje, pomijajac istniejacy
budynek na dziatce nr 731/2. Stwierdzenie
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nielegalno$ci wzniesionego obiektu przed
pozostaje wewnetrznie niespojny. Z jednej strony utrzymuje skfadajgcego uwage nie znajduje potwierdzenia
ustalenia dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz w postepowaniu prowadzonym przez Powiatowy
istniejgcej ulicy Waskiej, z drugiej natomiast ksztattuje przebieg tej Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wotominie.
drogi w rejonie dziatki ewidencyjnej nr 731/2 obreb 0001 w sposob Do czasu wydania prawomocnej decyzji
podporzadkowany istniejgcemu obiektowi budowlanemu, ktéry nakazujacej rozbioérke lub doprowadzenie
narusza ustalenia planistyczne. budynku do stanu poprzedniego, Wéjt Gminy
Klemboéw nie ma podstaw do wydzielenia drogi
Tego rodzaju sprzecznos¢ pomiedzy ustaleniami planu $wiadczy o publicznej przez obiekt budowlany jakim jest
braku racjonalnosci planistycznej oraz naruszeniu zasad spéjnosci istniejacy budynek o funkcji mieszkalne;j.
i logiki dokumentu planistycznego. Jednoczesnie potwierdza ona
instrumentalne wykorzystanie ustalen komunikacyjnych w celu
obejscia obowigzujgcych zasad zagospodarowania
przestrzennego i ochrony samowoli budowlanej, co jest
niedopuszczalne w procesie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Whnosze o usuniecie wskazanej niespojnosci poprzez przyjecie
przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR
niezaleznego od istniejgcego obiektu budowlanego przy granicy z
ul. Waska na dziatce 731/2 oraz rezygnacje z rozwigzan
planistycznych, ktére posrednio sankcjonujg nielegalng zabudowe
7. 20.01.2026 | Osoba Whnosze uwage w zakresie braku wyjasnienia sposobu wywazenia | Dotyczy | Dotyczy Opracowujgc zmiang planu miejscowego w
fizyczna interesu publicznego i prywatnego przez Wéjta Gminy Klembédw w | uzasadn | uzasadni miejscowosci Dobczyn Wojt Gminy Klembow
uzasadnieniu do projektu planu ienia enia dokonat aktualizacji dokumentu planu, w tym
planu planu przede wszystkim uktadu komunikacyjnego.
Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania Uktad drogowy zostat zaktualizowany, dla czesci
przestrzennego zawiera stwierdzenie, iz drég zmieniono kategorie z drég wewnetrznych
,podczas procedowania projektu planu miejscowego Wojt Gminy na publiczne, inne drogi poszerzono lub
Klembdéw wywazyt interesy prywatne i interes publiczny", jednak Tak zwezono w stosunku do obowigzujgcego planu.
nie zostato wyjasnione, na czym konkretnie owo wywazenie Te zmiany wskazuja, iz Wéjt wywazyt interes
polegato, jakie interesy zostaty zidentyfikowane ani w jaki sposéb prywatny i publiczny w obszarach planu, ktére
dokonano ich oceny i rozstrzygniecia. ulegty aktualizacji.
Samo przytoczenie ogdélnego stwierdzenia o wywazeniu interesu
publicznego i prywatnego, bez wskazania konkretnych
okolicznosci, analiz i przestanek, nie spetnia funkcji uzasadnienia
decyzji planistycznych, nie pozwala na weryfikacje poprawnosci




Ustaleni

Rozstrzygnieci

Rozstrzygnieci

. . e Wojta e Rady Gminy
Nazwisko i Oznacze a sprawie Klembow
imie, nie projektu rozpatrzenia w sprawie
Data . r:jazwak_ nierucho p:;"“ uwagi rozpatrzenia
Lp. | wplywy | Jednostk Tresé uwagi mosci, | 92 uwagi Uwagi
: organizacy AR nierucho <
uwagl jnej i adres dkttorej mosci sbu| 28 o b w @ 2
zgtaszajac otyczy ktorej 255 256/ 25/ 998
ego uwagi uwaga dotyczy =8c| 335/ Y¥c=3z229
535| 5838555535~
uwaga c @ 2
c
1 2 3 4 5 6 7 8 9
przyjetych rozwigzan oraz uniemozliwia zainteresowanym stronom
rzetelng oceng procesu planistycznego.
Whnosze o uzupetnienie uzasadnienia projektu planu poprzez
szczegotowe przedstawienie sposobu wywazenia interesu
publicznego i prywatnego oraz o ponowne wylozenie projektu
planu do publicznego wgladu po uprzednim uzupetnieniu
uzasadnienia.
8. 20.11.2026 | Osoba Wnosze uwage w zakresie niewyjasnienia przyjetych rozwigzan Dotyczy | Dotyczy Uzasadnienie do projektu planu miejscowego
fizyczna planistycznych w uzasadnieniu projektu planu. uzasadn | uzasadni opracowane zostato zgodnie z przepisami
ienia enia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Uzasadnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania planu planu przestrzennym (art. 1 oraz art. 15), ktore
przestrzennego nie zawiera zadnych informacji wyjasniajacych regulujg zakres 6w uzasadnienia.
przyjete rozwigzania planistyczne. Dokument ten nie odnosi sie do
powodow wyboru okreslonych ustalen, nie przedstawia logiki
ksztattowania przeznaczen terendw ani przyjetych rozwigzan
komunikacyjnych i funkcjonalnych, przez co nie spetnia swojej Tak
podstawowej roli informacyjnej i uzasadniajacej. Brak
jakiegokolwiek oméwienia przyjetych rozwigzan planistycznych
uniemozliwia rzetelng ocene projektu planu przez zainteresowane
strony oraz podwaza przejrzystos¢ i prawidtowos¢ procedury
planistycznej.
Whnosze o uzupetnienie uzasadnienia do projektu planu poprzez
szczegodtowe wyjasnienie przyjetych rozwigzan planistycznych
oraz o ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
po uzupetnieniu uzasadnienia.
9. 20.11.2026 | Osoba Whnosze o wyjasnienie i usuniecie rozbieznosci miedzy celem Dotyczy | Dotyczy Dokument Analizy zasadnosci przystapienia do
fizyczna sporzgdzenia planu wskazanym w analizie zasadnosci uzasadn | uzasadni sporzgdzenia projektu planu miejscowego jest
przystapienia do sporzadzenia planu a informacja zawartg w ienia enia dokumentem wstepnym, wewnetrznym,
uzasadnieniu do projektu planu. planu planu sporzadzanym na potrzeby podjecia decyzji o
rozpoczeciu procedury planistycznej. Stanowi
Analiza zasadnosci sporzgdzenia planu okresla konkretny cel opracowanie o charakterze analityczno-
planistyczny, ktory stanowi podstawe dla przygotowania projektu Tak informacyjnym, jednoczesnie nie stanowi aktu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W prawa miejscowego czy decyzji administracyjnej,
uzasadnieniu projektu planu informacje dotyczace celu nie wywotujgc tym samym bezposrednich
sporzadzenia planu sa rozbiezne lub niezgodne z analizg skutkéw prawnych. Uzasadnienie do projektu
zasadnosci co moze prowadzi¢ do niejasnosci co do intencji miejscowego planu zagospodarowania
planistycznych, utrudnia¢ rzetelng ocene projektu przez przestrzennego sporzadzane jest w oparciu o
zainteresowane strony oraz podwazac¢ spdéjnosc¢ i przejrzystosé przepisy ustawy o planowaniu i
dokumentaciji planistycznej. Dla zapewnienia prawidtowosci zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym
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procedury planistycznej niezbedne jest jednoznaczne wskazanie przepisy te nie naktadajg obowigzku
celu sporzadzenia planu oraz usuniecie wskazanych rozbieznosci uwzgledniania ani odnoszenia sie do dokumentu
w dokumentacji i uzasadnieniu projektu planu. analizy zasadnosci przystapienia do
Whnosze o wyjasnienie i usuniecie rozbieznosci miedzy celem sporzgdzenia planu miejscowego, ktory jak
sporzadzenia planu wskazanym w analizie zasadnosci a celem wyzej wskazano ma charakter wewnetrzny i
podanym w uzasadnieniu projektu planu oraz o ponowne pomocniczy.
wytozenie projektu planu do publicznego wgladu po uprzednim
uzupetnieniu dokumentaciji i uzasadnienia.
10. 20.11.2026 | Osoba Whnosze o udostepnienie w dokumentac;ji planistycznej projektu Dotyczy | Dotyczy Uwaga bezzasadna.
fizyczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wszystkich | uzasadn | uzasadni Wariantowos¢ projektu planu miejscowego
koncepcji wariantowych przygotowanych przed opracowaniem ienia enia stanowi etap projektowy. Koncepcja projektu
projektu planu oraz ich opisanie w uzasadnieniu do projektu planu. | planu planu planu miejscowego, w tym mozliwosci jego
korekt, byty przedmiotem dyskusji Gminnej
Koncepcje wariantowe stanowig istotny element procesu Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
planistycznego, pozwalajgcy oceni¢ r6zne mozliwosci Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennego obszaru, w tym przebieg drdg, zagospodarowaniu przestrzennym, uzasadnienie
lokalizacje zabudowy, terenéw ustugowych oraz elementéw do planu ogdlnego odnosi sie do procedowanej
infrastruktury technicznej. Udostepnienie wariantéw oraz opis wersji projektu dokumentu i takie uzasadnienie
przyczyn wyboru konkretnego rozwigzania w uzasadnieniu do przedmiotowego projektu planu miejscowego
projektu planu zapewnia: Tak zostato sporzadzone.
- przejrzystos¢ i rzetelno$¢ procesu planistycznego;
- mozliwos¢ opiniowania projektu przez wszystkie podmioty
uprawnione do udziatu w procedurze planistycznej;
- spetnienie wymogoéw ustawowych dotyczgcych uzasadnienia
decyzji planistycznych zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z powyzszym wnosze o ponowne wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu po uprzednim uzupetnieniu
dokumentaciji planistycznej i uzasadnienia, w celu umozliwienia
rzetelnej oceny przyjetych rozwigzan oraz zgtoszenia uwag przez
zainteresowane strony.
11. | 20.11.2026 | Osoba Wnosze uwagi do projektu planu w zakresie wykonania placu do 730/9, 2KR Droga 2KR tj. ul. Waska ma potgczenie z
fizyczna zawracania na koncu nieprzelotowej drogi - istniejgcej ulicy Dobczyn projektowana drogg 2KDZ (kategorii
Waskiej (dziatka 730/9 obreb 0001), oznaczonej na rysunku planu powiatowej). Intencjg opracowania planu
symbolem 2KR. miejscowego bedzie utrzymanie ciggtosci
Tak przejazdu drogami 2KR oraz 2KDZ. Plan
Ulica Waska stanowi jedyng droge dojazdowa do zespotu miejscowy w zakresie drogi 2KDZ stanowi
budynkéw mieszkalnych potozonych na obszarze objetym rezerwe terenu przewidziang pod realizacje
projektem planu, zapewniajgc codzienng obstuge komunikacyjng wiaduktu nad linig kolejows, jak réwniez gmina
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mieszkancow oraz dostep dla stuzb ratunkowych, komunalnych i dotozy wszelkich staran by we wskazanym
technicznych. Od momentu swojego powstania jest nieprzerwanie terenie 2KDZ zapewni¢ rowniez potgczenie z
uzytkowana przez wszystkich zainteresowanych, bez jakichkolwiek drogg 2KR.
ograniczen typowych dla drég wewnetrznych, takich jak zakazy
wjazdu, ograniczenie dostepu czy wytgczenie z ruchu ogodlnego.
Ulica Waska petni funkcje podstawowego i niezbednego elementu
lokalnego uktadu komunikacyjnego, bez ktérego prawidtowe
funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej na tym obszarze bytoby
niemozliwe. Droga jest nieprzelotowa, a brak placu do zawracania
uniemozliwia bezpieczne manewrowanie pojazdéw, w tym
samochodéw stuzb ratunkowych, komunalnych i dostawczych, co
moze prowadzi¢ do zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu oraz
utrudnien w codziennym uzytkowaniu drogi.
12. | 20.01.2026 | Osoba Wnosze uwagi do projektu planu, w zakresie ustalen dotyczacych 731/2, 2KR Zgdanie przedstawione w dokumentacji dotyczy
fizyczna terenu oznaczonego symbolem 2KR na rysunku projektu planu, Dobczyn sie decyzji, postepowan czy dokumentéw
obejmujgcego istniejgcy ulice Waska, w rejonie dziatki bedgcych w posiadaniu organu architektoniczno-
ewidencyjnej nr 731/2 obreb 0001. budowlanego przy Starostwie Powiatowym w
Wotominie, jak réwniez Nadzoru Budowlanego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
sankcjonowac obiektéw o nieustalonym statusie prawnym. W Tak Na potrzeby opracowania planu miejscowego
przypadku pozostawienia obiektu budowlanego na dziatce nr Wjt pozyskat mape z ewidencji gruntéw i
731/2 w ustaleniach planu, wnosze o przedtozenie i potwierdzenie budynkéw od Starosty Wotominskiego, ktéra
w dokumentacji planistycznej wszelkich decyzji i dokumentéw stanowi podstawe do opracowania planu
administracyjnych, w tym pozwolen na budowe, decyzji miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o
legalizacyjnych lub innych prawomocnych rozstrzygnie¢ organow planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
nadzoru budowlanego, ktére potwierdzajg legalno$¢ tego obiektu.
13. 20.01.2026 | Osoba Whnosze o wyjasnienie i doprecyzowanie zapisu zawartego w Analiza Analiza Uwaga bezzasadna.
fizyczna opracowanej osobiscie przez Waéjta Gminy Klembdéw w lutym 2023 | zasadno | zasadno Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
r. ,Analizie dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Sci Sci przystgpienia do sporzadzenia planu [...], nie
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z przystap | przystapi odnosi sie do projektu planu.
ustaleniami studium dla cze$ci miejscowosci Dobczyn - obszar ieniado | enia do
LA", w punkcie 6 ,Wnioski", w zakresie dostosowania zasad sporzad | sporzadz
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania zenia enia Tak
terenu do potrzeb lokalnych. mpzp mpzp
W punkcie 6 ,Wnioski" analizy zasadnosci podano, ze ,bardzo
istotne jest dostosowanie na przedmiotowym obszarze zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z ustaleniami studium w
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zakresie obszaréw przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej". Zapis ten jest ogdlnikowy i nieprecyzyjny,
poniewaz nie okresla, jakie doktadnie dziatania majg by¢ podjete,
jakie wskazniki majg zosta¢ zastosowane ani jakie konkretne
potrzeby lokalne sg brane pod uwage. Brak tych informaciji
uniemozliwia rzetelng oceng wnioskéw i przygotowanie
merytorycznej podstawy dla decyzji Rady Gminy, a zapis jest
nieczytelny dla mieszkancow, ktorzy nie majg mozliwosci
zrozumienia, jakie faktyczne potrzeby i przestanki legly u podstaw
decyzji o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

W zwigzku z tym wnosze o doprecyzowanie zapisu, w tym
jednoznaczne okreslenie, jakie elementy zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu majg by¢ uwzglednione, oraz
wskazanie, jakie faktyczne potrzeby lokalne majg by¢ podstawa
planowania. Ponadto wnosze o ponowne wytozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z uzupetniong i
doprecyzowang dokumentacjg, aby uczestnicy procedury mogli
zapoznac sie z petng wersjg dokumentéw i zgtosi¢ uwagi do
kompletnej tresci.

14.

20.01.2026

Osoba
fizyczna

Whnosze o wyjasnienie i doprecyzowanie zapisu zawartego w
opracowanej osobiscie przez Weéjta Gminy Klembdéw w lutym 2023
r. ,Analizie dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium dla cze$ci miejscowosci Dobczyn - obszar
LA", w punkcie 6 ,Wnioski", w zakresie potrzeb mieszkancéw i
Radnych Gminy Klembow, ktére stanowity podstawe inicjatywy
przystgpienia do sporzgdzenia nowego planu miejscowego

W punkcie 6 analizy zasadnosci wskazano, ze ,inicjatywg
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu byty potrzeby
mieszkancoéw oraz Radnych Gminy Klembdw". Zapis ten jest
nieprecyzyjny i niepetny, gdyz nie doprecyzowano, o jakie
konkretne potrzeby mieszkancéw i Radnych chodzi, co
uniemozliwia rzetelne odniesienie si¢ do podstawy inicjatywy
planistycznej. Ponadto sformutowanie w czasie przesztym (,,byty")
sugeruje, ze analiza zasadnosci zostata sporzadzona po podjeciu
uchwaty o przystapieniu do planu, podczas gdy dokument ten
powinien mie¢ charakter przygotowawczy i merytoryczny,

Analiza
zasadno
Sci
przystap
ienia do
sporzad
zenia
mpzp

Analiza
zasadno
Sci
przystapi
enia do
sporzgdz
enia
mpzp

Tak

Uwaga bezzasadna.

Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu [...], nie
odnosi sie do projektu planu.
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stanowigcy podstawe decyzji Rady Gminy o wszczeciu procedury
planistycznej. Dodatkowo punkt 6, noszacy tytut ,Whnioski", nie
zawiera faktycznych wnioskéw merytorycznych wynikajgcych z
analizy stanu istniejgcego i zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu ze studium. Taki sposéb przedstawienia informacji budzi
watpliwosci proceduralne i nie pozwala oceni¢, czy uchwata
zostata podjeta zgodnie z ustawowymi wymogami ani czy analiza
spetnia swojg funkcje merytoryczna, a takze jest nieczytelny dla
mieszkancow, ktérzy nie majg mozliwosci zrozumienia, jakie
potrzeby i podstawy decyzji legty u podstaw przystgpienia do
planu.

Wnoszg o:

- doprecyzowanie zapisu w punkcie 6, w tym jednoznaczne
wskazanie, jakie konkretne potrzeby mieszkancow i Radnych byty
podstawg przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego;
przedstawienie faktycznych wnioskéw merytorycznych
wynikajgcych z analizy, w tym oceny stanu istniejgcego oraz
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu ze studium.

- wyjasnienie i przedstawienie dokumentalnych dowodéw
potwierdzajgcych, ze analiza zasadnosci zostata sporzadzona
przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do planu, wraz z datg
sporzgdzenia, numerem rejestru dokumentu i podpisem osoby
odpowiedzialnej merytorycznie, tak aby jednoznacznie potwierdzic¢
jej funkcje przygotowawcza;

- ponowne wytozenie uzupetnionej dokumentaciji planistycznej do
publicznego wgladu, aby uczestnicy procedury mogli zapoznac sie
z petng i poprawiong analizg oraz zgtosi¢ uwagi do wersji
kompletne;j.

15.

20.01.2026

Osoba
fizyczna

Wnosze o wyjasnienie i doprecyzowanie zapisu zawartego w
opracowanej osobiscie przez Wojta Gminy Klemboéw w lutym 2023
r. ,Analizie dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium dla cze$ci miejscowosci Dobczyn - obszar
LA", w punkcie 4 ,Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw", dotyczgcego
nowej zabudowy o charakterze regionalnym

W punkcie 4 analizy zasadnosci w czesci poswieconej ,Analizie
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Tak

Uwaga bezzasadna.

Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu [...], nie
odnosi sie do projektu planu.
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studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembéw", wskazano, ze ,nowa zabudowa
powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem architektonicznym
nawigzywac do sgsiedztwa i regionalnego charakteru zabudowy".
Zapis ten jest niejasny, ogdlnikowy i nieadekwatny do przedmiotu
tego punktu, gdyz punkt 4 powinien przedstawia¢ analize
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, a nie
formutowac subiektywne zalecenia dotyczace gabarytéw,
usytuowania i stylu architektonicznego nowej zabudowy.

Zapis nie precyzuje, do jakiego sgsiedztwa odnosi sig, jaki styl
architektoniczny jest brany pod uwage ani jakie kryteria gabarytow
i usytuowania majg obowigzywac. Sformutowanie ,powinna" jest w
tym kontekscie jedynie ogdinym zaleceniem i nie precyzuje
wymogu wynikajgcego ze studium, co wprowadza niejasnos¢
interpretacyjna. Jesli jednak zapis ma wynika¢ z ustalen studium,
wowczas plan miejscowy musi by¢ z nim zgodny bezwarunkowo,
niezaleznie od uzytego stowa ,powinna". Ponadto analiza nie
wskazuje, gdzie w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Klemboéw znajduje sie
podstawa dla tego zapisu, co uniemozliwia weryfikacje zgodnosci
planu ze studium i oceng przewidywanych zmian.

W zwigzku z powyzszym wnosze o:

- wyjasnienie i doprecyzowanie zapisu w punkcie 4, w tym
wskazanie, jaki styl architektoniczny, jakie gabaryty i usytuowanie
sg brane pod uwage oraz do jakiego sgsiedztwa lub formy
zabudowy odnosi sie zapis;

- wskazanie podstawy w studium, jesli zapis ma charakter
obowigzujacy, lub doprecyzowanie, ze jest wytgcznie zaleceniem
orientacyjnym;

- korekte punktu 4, aby faktycznie analizowat zgodnos¢
przewidywanych rozwigzan projektu planu ze studium, zamiast
przedstawia¢ ogdlne zalecenia;

- ponowne wylozenie projektu planu wraz z uzupetniong analizg do
publicznego wgladu, aby uczestnicy procedury mogli zapoznac sie
z petng, poprawiong dokumentacjg i zgtosi¢ uwagi do wers;ji
kompletne;j.

16.

20.01.2026

Osoba
fizyczna

Whnosze o wyjasnienie i doprecyzowanie zapisu zawartego w
opracowanej osobiscie przez Wéjta Gminy Klembdéw w lutym 2023
r. ,,Analizie dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia

Analiza
zasadno
SCi

Analiza
zasadno
SCi

Tak

Uwaga bezzasadna.
Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu [...], nie
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planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z przystap | przystapi odnosi sie do projektu planu.
ustaleniami studium dla czesci miejscowosci Dobczyn - obszar ieniado | eniado
LA", w punkcie 3 ,Analiza stanu istniejgcego", dotyczacego celu sporzad | sporzadz
sporzgdzenia planu w czesci odnoszacej sie do dostosowania zenia enia
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow mpzp mpzp

zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych.

W punkcie 3 ,Analiza stanu istniejgcego" wskazano, ze
~Sporzadzenie planu miatoby na celu dostosowanie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z ustaleniami studium w
zakresie obszaréw przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej".

Zapis ten jest nieodpowiedni dla tego punktu, poniewaz ,Analiza
stanu istniejgcego” powinna odnosic¢ sig do faktycznego
zagospodarowania terenu, istniejgcej zabudowy, drog,
infrastruktury i innych elementoéw stanu faktycznego, a nie
formutowac cel planu. Tymczasem w analizie wskazano cel planu,
co wprowadza niejasno$¢ co do merytorycznej funkcji dokumentu i
utrudnia uczestnikom procedury planistycznej rzetelne odniesienie
sie do jego tresci.

Ponadto sformutowanie ,miatoby na celu" jest warunkowe i
ogolnikowe, przez co nie pozwala jednoznacznie okreslic, jakie
zmiany przewiduje plan, ani jakie sg ich merytoryczne podstawy.
Wskazanie, ze sporzgdzenie planu miatoby stuzy¢ ,dostosowaniu
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych", jest ogdinikowe i
nieprecyzyjne. Analiza nie okresla, jakie konkretne potrzeby
lokalne sg brane pod uwage, jakie problemy istniejgce na terenie
maja zostac¢ rozwigzane ani jakie zmiany w zasadach zabudowy i
wskaznikach zagospodarowania sg przewidywane.

W zwigzku z powyzszym wnosze o:

- usuniecie opisu celu planu z punktu ,Analiza stanu istniejgcego "
i zastgpienie go rzetelnym opisem faktycznego stanu
zagospodarowania terenu, w tym istniejacych drég, zabudowy,
infrastruktury oraz elementéw nielegalnych, z uwzglednieniem ich
statusu prawnego i wptywu na mozliwosci planistyczne;

- wyodrebnienie celu planu w odrebnym punkcie dokumentu, ktéry
jasno okresli przewidywane zmiany w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu,
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wskazujgc ich merytoryczne uzasadnienie oraz powigzanie z
potrzebami lokalnymi;

- doprecyzowanie, jakie konkretne potrzeby lokalne s brane pod
uwage oraz jakie zmiany projekt planu ma wprowadzi¢, w tym
wskazanie dziatan faktycznie uzasadnionych stanem istniejgcym i
ustaleniami studium;

- ponowne wytozenie projektu planu wraz z uzupetniong analizg do
publicznego wgladu, aby uczestnicy procedury mogli zapoznac sie
z petnym, poprawionym dokumentem i zgtosi¢ uwagi do wers;ji
kompletnej.

17.

20.01.2026

Osoba
fizyczna

Wnosze o wyjasnienie i doprecyzowanie zapisu zawartego w
opracowanej osobiscie przez Weéjta Gminy Klembéw w lutym 2023
r. ,Analizie dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium dla cze$ci miejscowosci Dobczyn - obszar
LA", w punkcie 3 ,Analiza stanu istniejgcego”, dotyczacego celu
sporzadzenia planu w czgsci odnoszace;j sig do ulicy Waskie;.

W punkcie 3 ,Analiza stanu istniejgcego" wskazano, ze
~Sporzadzenie planu miatoby na celu cze$ciowe przeznaczenie
nieruchomosci pod droge wewnetrzng - ul. Waska. Zapis ten jest
nieodpowiedni dla tego punktu, poniewaz punkt ,Analiza stanu
istniejgcego” powinien odnosic sig do faktycznego
zagospodarowania terenu, jego cech, istniejgcej infrastruktury,
zabudowy oraz innych elementéw stanu faktycznego. Tymczasem
w analizie wskazano cel planu, co wprowadza niejasno$¢ co do
merytorycznej funkcji dokumentu.

Dodatkowo, sformutowanie ,miatoby na celu" jest warunkowe i
ogolnikowe, przez co nie pozwala jednoznacznie okresli¢, jakie
zmiany plan przewiduje w zakresie ul. Waskiej ani jakie sg
rzeczywiste przestanki sporzadzenia planu. Ponadto ul. Waska juz
istnieje, dlatego zapis powinien precyzowac, czy plan ma na celu:
formalne uregulowanie istniejgcej drogi, jej poszerzenie, zmianeg
przeznaczenia przylegtych terenéw czy inne dziatania-.

W zwigzku z powyzszym wnosze o:

- wyodrebnienie w analizie celu sporzgdzenia planu jako
odrebnego punktu, jasno okreslajgcego przewidywane zmiany i ich
uzasadnienie merytoryczne;

- usuniecie opisu celu planu z punktu ,Analiza stanu istniejgcego" i

Analiza
zasadno
sci
przystap
ienia do
sporzad
zenia
mpzp

Analiza
zasadno
sci
przystapi
enia do
sporzgdz
enia
mpzp

Tak

Uwaga bezzasadna.

Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu [...], nie
odnosi sig do projektu planu.
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zastgpienie go rzetelnym opisem faktycznego stanu
zagospodarowania terenu, w tym istniejgcych drog, zabudowy,
infrastruktury oraz elementéw nielegalnych, z uwzglednieniem ich
statusu prawnego i wptywu na mozliwos$ci planistyczne;
- doprecyzowanie w opisie celu planu, jakie zmiany przewiduje
projekt planu w zakresie ul. Waskiej oraz jakie sg ich uzasadnione
podstawy merytoryczne;
- ponowne wytozenie projektu planu wraz z uzupetniong analizg do
publicznego wgladu, aby uczestnicy procedury mogli zapoznac sie
z petng, poprawiong dokumentacjg i zgtosi¢ uwagi do kompletnej
wersji
18. 20.01.2026 | Osoba Whnosze o wyjasnienie i doprecyzowanie zapisu zawartego w Analiza Analiza Uwaga bezzasadna.
fizyczna opracowanej osobiscie przez Woéjta Gminy Klembdéw w lutym 2023 | zasadno | zasadno Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
r. ,Analizie dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Sci Sci przystgpienia do sporzadzenia planu [...], nie
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z przystap | przystapi odnosi sie do projektu planu.
ustaleniami studium dla cze$ci miejscowosci Dobczyn - obszar ieniado | enia do
LA", w punkcie 3 ,Analiza stanu istniejagcego”, dotyczacego sporzad | sporzadz
uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania. zenia enia
mpzp mpzp
Zapis ,nalezy uwzgledni¢ istniejgce zagospodarowanie" powinien
jasno okreslac, ktére elementy stanu istniejacego majg by¢ brane Tak
pod uwage przy sporzgdzaniu planu, bez sugerowania, ze nalezy
zachowac obiekty nielegalne.
W zwigzku z powyzszym wnosze o:
- doprecyzowanie i wyjasnienie zapisu dotyczacego uwzglednienia
istniejgcego zagospodarowania, z wyraznym wskazaniem, ze nie
obejmuje on automatycznego zachowania obiektéw nielegalnych;
- ponowne wytozenie projektu planu wraz z uzupetniong
dokumentacjg do publicznego wgladu, aby wszyscy uczestnicy
procedury mogli zapoznaé¢ sie z petnym dokumentem i zgtosi¢
uwagi do jego kompletnej wersiji.
19. 20.01.2026 | Osoba Wnosze o doprecyzowanie i wyjasnienie zapisu zawartego w Analiza Analiza Uwaga bezzasadna.
fizyczna opracowanej osobiscie przez Wéjta gminy Klembow w lutym 2023 zasadno | zasadno Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
r. ,Analizie dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia SCi SCi przystapienia do sporzadzenia planu [...], nie
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z przystap | przystapi Tak odnosi sig do projektu planu.
ustaleniami studium dla czesci miejscowosci Dobczyn w gminie ieniado | enia do
Klembow- obszar ,A", w punkcie 3 ,Analiza stanu istniejacego”, sporzad | sporzadz
dotyczacego ,uwzglednienia poprawy zagospodarowania zenia enia
terenow". mpzp mpzp
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Obecny zapis jest ogdlnikowy i nieprecyzyjny, nie wskazuje
konkretnych dziatan, zmian ani kryteriow oceny planistycznej, a
takze nie odnosi sie do stanu faktycznego obszaru ani
przewidywanych skutkdw planu. W zwigzku z tym projekt planu
wraz z doprecyzowang i uzupetniong dokumentacjg powinien
zosta¢ ponownie wytozony do publicznego wgladu, tak aby
wszyscy uczestnicy procedury planistycznej mogli zapoznac sie z
kompletnym dokumentem i zgtosi¢ uwagi do jego petnej wersiji.

20.

20.01.2026

Osoba
fizyczna

Zwracam uwage, ze sporzgdzona osobiscie przez Woéjta Gminy
Klemboéw Rafata Mathiaka w lutym 2023 r. ,Analiza dotyczgca
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium dla
czesci miejscowosci Dobczyn w gminie Klemboéw - obszar ,,A", nie
okresla prawidtowo przedmiotu opracowania ani celu dokumentu.

W sporzadzonej analizie wskazano jedynie, ze przedmiotem
opracowania jest ,czes¢ terenu potozonego w miejscowosci
Dobczyn (obreb 0001), gm. Klemboéw", co stanowi okreslenie
nadmiernie ogdlne i nie odnosi sie do rzeczywistego zakresu
analizy. Tak sformutowany przedmiot nie obejmuje
przewidywanych rozwigzan planistycznych, ich zgodnosci z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ani oceny skutkdw sporzgdzenia miejscowego
planu.

Réwniez cel dokumentu zostat okreslony w sposoéb nieprawidtowy
jako ,mozliwos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu". Tymczasem celem analizy powinno by¢ merytoryczne
uzasadnienie potrzeby sporzgdzenia planu dla danego obszaru, w
szczegolnosci poprzez ocene zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, identyfikacje skutkéw
przestrzennych i funkcjonalnych planu oraz przygotowanie
rzetelnej podstawy merytorycznej dla decyzji Rady Gminy o
przystgpieniu do sporzgdzenia MPZP. Powyzsze Swiadczy o
niezrozumieniu funkcji analizy, ktéra powinna stuzyé merytorycznej
ocenie zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu, w tym
ocenie zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium oraz skutkéw planu, a nie jedynie formalnemu
uzasadnieniu wszczecia procedury. W konsekwencji pozostata
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Tak

Uwaga bezzasadna.

Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu [...], nie
odnosi sie do projektu planu.
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tre$¢ dokumentu nie moze by¢ uznana za miarodajna, gdyz
analiza nie spetnia ustawowych wymogow merytorycznych i
proceduralnych jej obecny charakter uniemozliwia traktowanie
dokumentu jako prawidtowej podstawy do uruchomienia procedury
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dodatkowo w udostepnionym dokumencie nie wskazano osoby,
ktora sporzadzita opracowanie, co powoduje, ze analiza nie
spetnia podstawowych standardéw rzetelnosci i przejrzystosci,
jakie powinny cechowac dokument stanowigcy podstawe
wszczecia procedury planistycznej. Jednoczes$nie, w informacji
publicznej z dnia 26 wrzesnia 2023 r., znak sprawy
ZP.1431.1.86.2023, Wajt potwierdzit, iz osobiscie opracowat
analize. Okolicznos¢ ta rodzi istotne watpliwosci co do
prawidtowego przygotowania dokumentu oraz zachowania
wymaganych standardoéw merytorycznych, poniewaz analiza
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinna by¢ sporzadzona
przez osobe posiadajgca specjalistyczng wiedze i kwalifikacje w
zakresie planowania przestrzennego. Sporzgdzenie dokumentu w
przedstawiony sposob stanowi naruszenie zasady nalezytej
starannosci, jakiej nalezy wymagac od organu administracji
publicznej przy przygotowywaniu dokumentéw stanowigcych
podstawe wszczecia procedury planistycznej, a takze narusza
zasade zaufania obywatela do organéw wtadzy publicznej gdyz
uniemozliwia ocene rzetelnosci i wiarygodnosci dokumentu oraz
weryfikacje odpowiedzialnosci merytorycznej za jego tresc.
Whnoszeg o:

- sporzadzenie petnoprawnej analizy zasadnosci przystgpienia do
MPZP, w ktérej jednoznacznie okreslony zostanie przedmiot
opracowania oraz prawidtowo sformutowany cel dokumentu,
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

- przygotowanie analizy przez osobe posiadajgcg kwalifikacje w
zakresie planowania przestrzennego, zapewniajacg rzetelnos¢
merytoryczng dokumentu;

- udostepnienie petnoprawnej analizy wszystkim uczestnikom
procedury planistycznej, tak aby mogli w petni i formalnie odnie$¢
sie do dokumentu, a nie wytgcznie do wydruku informacyjnego;

- podjecie dziatah zapewniajacych, ze procedura sporzadzenia
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miejscowego planu bedzie prowadzona zgodnie z ustawg i
zasadami nalezytej starannosci, w tym umozliwienie udziatu Rady
Gminy i mieszkancéw w ocenie merytorycznej analizy przed
rozpoczeciem procedury planistycznej.

21.

20.01.2026

Osoba
fizyczna

Zwracam uwage, ze procedura sporzgdzenia projektu planu
zostata rozpoczeta bez uprzedniego sporzgdzenia petnoprawnego
dokumentu urzedowego pn. ,Analiza dotyczgca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium dla czesci
miejscowosci Dobczyn w gminie Klembdéw - Obszar ,A".

Dotychczas udostepniono mi dokument wytacznie w trybie
informacji publicznej, na moj indywidualny wniosek, pod znakiem
sprawy ZP.1431.1.69.2023 w dniu 30 sierpnia 2023 r. Dokument
ten nie posiada cech dokumentu urzedowego i w szczegdlnosci
wykazuje nastepujgce braki:

- brak numeru identyfikacyjnego dokumentu, ktéry umozliwia
jednoznaczng identyfikacje i ewidencje w rejestrze urzedowym,

- brak daty wptywu do rejestru dokumentéw, co uniemozliwia
stwierdzenie formalnego przyjecia dokumentu przez urzad,

- brak danych osoby sporzgdzajgcej dokument oraz osoby
zatwierdzajace;j,

- brak wyraznego powigzania z uchwalg rady gminy o
przystgpieniu do sporzadzenia MPZP,

- brak pieczeci urzedu lub oznaczen formalnych, ktére
potwierdzajg urzedowy charakter dokumentu.

Skutki prawne i proceduralne opisanej sytuacji sg istotne i nie
moga zostac¢ pominiete. Procedura planistyczna zostata
rozpoczeta z naruszeniem ustawowych wymogow
przygotowawczych, co stwarza realne ryzyko podwazenia uchwaty
0 przyjeciu planu przez sad administracyjny. Ponadto sktadanie
uwag i opinii do wydruku informacyjnego jest formalnie niewazne,
gdyz dokument ten nie posiada mocy urzedowej. Kontynuowanie
procedury bez uprzedniego uzupetnienia brakéw w dokumentacji
przygotowawczej moze skutkowac¢ koniecznoscig powtdrzenia
catej procedury planistycznej co wigze sie z opdznieniami oraz
dodatkowymi kosztami zaréwno dla gminy, jak i dla mieszkancéow.
W zwigzku z powyzszym wnosze o:

- niezwloczne sporzgdzenie i zarejestrowanie petnoprawnego
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Uwaga bezzasadna.

Uwaga dotyczy dokumentu Analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu [...], nie
odnosi sig do projektu planu.
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Data _hazwa nierucho planu uwagi rozpatrzenia
L jednostki s . o dla : .
p- wpIyw_u organizacy Tres¢ uwagi mosci, nierucho uwagi = Uwagi
uwagi inej i adres dlgttOL? mosci cobu| 098 o & ol © &
zgtaszajac uw); ay ktorej 255 255/ 995 P8
ego uwagi 9 dotyczy % < g 25 g ¥ g § o
uwaga 570 E o 57 23
c
1 2 3 4 5 6 7 8 9

dokumentu urzedowego - analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu, zawierajgcego wszystkie wymagane elementy
formalne, w tym numer identyfikacyjny, date wptywu do rejestru,
podpisy osoby merytorycznie odpowiedzialnej oraz piecze¢
urzedu;

- umozliwienie wnoszenia uwag wobec dokumentu formalnego, co
zapewni ich skuteczno$¢ proceduralng, w przeciwienstwie do
uwag sktadanych w odniesieniu do wydruku informacyjnego.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr ............ 2026
Rady Gminy Klembéw

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zapisane w niniejszym
planie obejmujg w szczegdlnosci rozbudowe sieci wodociggowej w zaleznosci od potrzeb
inwestycji realizowanych w obszarze planu oraz budowe lub przebudowe drég gminnych

publicznych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami, w tym dotyczgcymi: prawa budowlanego, zamoéwien

publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.
2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,

niewyszczegolnionych w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepfa realizowane bedag w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy

Prawo energetyczne.

§ 4. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggéw, usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw z budzetu gminy
oraz ze zrédet zewnetrznych w tym m.in. srodkéw wiasnych przedsiebiorstw komunalnych
oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na

podstawie umow z innymi podmiotami.



Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Klembéw

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL
.ZIPPZP.5462/143407-MPZP/6721.2.2023/P1/20230323T000000

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
6721.2.2023 P1
20230323T000000

2023-03-23T00:00:00

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci miejscowosci Dobczyn w gminie Klembow — obszar ,,A”.
Dobczyn -obszar A

2023-03-23

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony na
podktadzie urzedowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5
462/143407-MPZP/6721.2.2023/Przy1

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
6721.2.2023 Przyl

Uchwata nr 6721.2.2023 z 2023-03-23 - w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Dobczyn
w gminie Klembow — obszar ,,A”

2023-03-23

2023-03-23

utworzenie

https://bip.klembow.pl/Common/pobierzPlik/id/2569/module_short/port/obj id/3777/cult
ure/pl/version/pub.html



