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I. WPROWADZENIE

I.1. Podstawy prawne opracowania
Opracowanie stanowi element opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miejscowosci Krusze w gminie Klembéw — obszar ,,A”.

Obowiazek wykonania niniejszego opracowania ekofizjograficznego wynika z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 1089, 1222) — art. 72 ust. 1-5, zgodnie z
ktorym m.in. ,,okreslajqc ustalenia planu ogolnego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami Srodowiska (...) na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju
sporzqdzanego dokumentu, cech poszczegolnych elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan™.

Zakres i zawarto$¢ opracowania reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r.

w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155 poz.1298). Zgodnie z §1 ww. rozporzadzenia

opracowanie ekofizjograficzne sporzadza si¢ biorac pod uwage:

1) dostosowanie funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych;

2) zapewnienie trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) zapewnienie warunkow odnawialnosci zasobow srodowiska;

4) eliminowanie lub ograniczanie zagrozen i negatywnego oddzialywania na srodowisko;

5) ustalenie kierunkéw  rekultywacji  obszaréw  zdegradowanych.  Niniejsze  opracowanie
ekofizjograficzne sktada si¢ z czg$ci opisowej oraz graficzne;j.

I.2. Cel i zakres opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadza si¢ dla rozpoznania, analizy i oceny elementéw
srodowiska przyrodniczego i ich powigzan oraz dla okre$lenia uwarunkowan przyrodniczych
przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie stanowi¢ bedzie material wyjsciowy do
wykonania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe opracowanie bedzie podstawag do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzanego projektu planu.

Gléwnym celem jest rozpoznanie i analiza elementéow S$rodowiska przyrodniczego oraz okreslenie
warunkow fizjograficznych na danym terenie w kontekscie:

o dopuszczenia przeksztalcenia obszaru pod tereny mieszkaniowe, ustlugowe 1 aktywnosci
gospodarczej tak, aby nie doszlo do wystgpienia konfliktow i by ograniczy¢ potencjalne
ucigzliwos$ci, wynikajace z sasiadowania zabudowy réznych typoéw oraz tras komunikacyjnych;

o mozliwosci lokalizacji poszczegélnych funkcji na tym obszarze oraz ustalenia warto$ci
przyrodniczej istniejacych terendw zieleni pod katem ich przeksztalcenia lub czeSciowego
wkomponowania w perspektywiczne zagospodarowanie;

o projektowanych rozwigzan komunikacyjnych jako liniowego elementu zagospodarowania
wplywajacego w znaczacy sposob na srodowisko i warunki zamieszkania.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan

ekofizjograficznych (Dz.U. nr 155, poz. 1298) opracowanie bedzie sktadato si¢ z czgsci kartograficznej

i opisowej. Zakres merytoryczny bedzie obejmowat:

o charakterystyke stanu oraz funkcjonowanie Srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem struktury
przyrodniczej obszaru, jej powigzaniu z systemami przyrodniczymi, zasobow przyrodniczych
i waloréw krajobrazowych z formami ochrony prawnej, jakosci $rodowiska wraz z identyfikacja
zagrozen i prognozg dalszych zmian;



e okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
z ukazaniem przydatnosci, odpornosci 1 ograniczen Srodowiskowych pod katem form
zagospodarowania terenu;

e formulowanie wnioskow z czegéci analitycznej, stosownie do przedmiotu i skali sporzadzanego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacych:

o okreslenia przydatnosci poszczegdlnych stref dla rozwoju funkcji uzytkowej, a w szczegolnosci —
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, komunikacyjnej i terenow zieleni,

o wskazania obszarow, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na wartos¢ i specyficzne
cechy zasobow S$rodowiska, powinno by¢ podporzadkowane ich ochronie i zachowaniu
réznorodnosci biologicznej;

o okreslenia terendow z ograniczeniami wynikajacych z konieczno$ci ochrony $rodowiska lub
wystepowania ucigzliwosci i zagrozen.

W celu pelnego przedstawienia problematyki oraz zgodnie z wytycznymi do opracowan
ekofizjograficznych tekst uzupeliony jest dokumentacja fotograficzng, zatagcznikami graficznymi oraz
mapa tematyczna:
o Mapa 1 — Waloryzacja przyrodniczo-krajobrazowa oraz uwarunkowania ekofizjograficzno-
przestrzenne w skali 1:2000.

1.3. Metodyka badan

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane w oparciu o nastgpujacych schemat metodyczny:
e badania posrednie z wykorzystaniem metody bibliograficznej polegajace na:

o zapoznaniu si¢ z literatura oraz zebraniu danych archiwalnych dotyczacych analizowanego
obszaru w zakresie: rzezby, budowy geologicznej, wod powierzchniowych i podziemnych, gleb,
klimatu, zanieczyszczen, ochrony zasobow dobr kultury, krajobrazu i przyrody oraz antropopresji;

o analizie zebranych materiatdéw (prac i studiow planistycznych, kartograficznych oraz literatury
i informacji internetowych) w kontek§cie uwarunkowan ekofizjograficznych.

e badania bezposrednie wykonane na podstawie wizji lokalnej w lutym 2025 r., a polegajace na:

o kartowaniu terenu pod wzgledem wybranych elementow $rodowiska przyrodniczego,
a w szczegdlnosci form geomorfologicznych, wystgpujacej roslinnosci niskiej i wysokiej (tak
pojedynczych, charakterystycznych okazow, jak i zbiorowisk flory wraz z ich orientacyjnym
usytuowaniem w kontekscie znaczenia w mikrosystemie przyrodniczym);

o okresleniu obecnego sposobu uzytkowania terenu w odniesieniu do istniejacych zasobow
przyrodniczych;

o zrealizowaniu serwisu fotograficznego dokumentujgcego aktualny sposdb zagospodarowania
terenu, stan i wyglad elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz niezbednej identyfikacji
gatunkowej, tacznie z charakterystycznymi parametrami najbardziej okazatych drzew.

e pozostale prace:

o sporzadzenie czgSci opisowej opracowania;

o sporzadzenie zatacznikoéw graficznych bedacych integralng czgsécig tekstu, przedstawiajgcych
najwazniejsze zagadnienia ekofizjograficzne w ujeciu przestrzennym.

1.4. Materialy wyjsciowe
mapy:
o Mapa wektorowa gminy;

o Mapa geologiczna Polski 1:200 000, A - mapa utworé6w powierzchniowych, Mapa podstawowa
1:50 000, N34-XXXIV Warszawa Wschod, Wyd. Geologiczne 1971;

o system informacji przestrzennej gminy Klembow — https:// klembow-e.mapa.net

o zagrozenie powodziowe — https.//wody.isok.gov.pl
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wody podziemne | geologia — https.//geologia.pgi.gov.pl

kopaliny i obszary goérnicze - https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/
lasy - https://'www.bdl.lasy.gov.pl/portal/

ro$linno$¢ potencjalna - https://www.igipz.pan.pl/
interaktywna mapa Nadlesnictwa Drewnica, Fundacja Las Naturalny

pozycje bibliograficzne

1.

2.
3.

»Regionalna geografia fizyczna Polski” praca zbiorowa pod redakcja A. Richlinga, J. Solona, A.
Maciasa, J. Balona, J. Borzyszkowskiego, M. Kistowskiego, Poznan 2021.

Wos A., Klimat Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1999;

Zarska B., Ochrona krajobrazu, Wydawnictwo SGGW, Warszawa 2002.

analizy, studia i dokumentacje:

1.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klembow (Uchwata Nr
XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017 r. ze zmianami).

Uchwata Nr XXIV/181/08 Rady Gminy Klemboéw z dnia 16 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Krusze w gminie Klembow.

Uchwata Nr I11.29.2018 Gminy Klembéw z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Krusze w gminie Klembow.

Uchwata nr VII1.63.2024 Rady Gminy Klembow z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci miejscowosci
Krusze w gminie Klembow — obszar ,,A”.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (aktualizacja) na potrzeby Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobytka, 2016 r., Osrodek Naukowo -
Konsultacyjny Piotr Fogel, Pracownia Planistyczna URBANISTIC Maciej Wisniewski.

Gminna Ewidencja Zabytkow — stan na koniec 2024 roku.

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wotominskiego na lata 2021 — 2025 (Zatacznik do
Uchwaty Nr XXXII1-326/2021 Rady Powiatu Wotominskiego z dnia 27 maja 2021 r.).

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Klembow na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 roku.
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Klembow (Uchwata Nr XX.231.2016 Rady Gminy
Klembow z dnia 07 wrze$nia 2016 1.).

studia terenowe marzec 2025 r.

literatura:

1. ,Regionalna geografia fizyczna Polski” praca zbiorowa pod redakcja A. Richlinga, J. Solona, A.
Maciasa, J. Balona, J. Borzyszkowskiego, M. Kistowskiego, Poznan 2021.

2. ,Potencjalna ros§linno$¢ naturalna Polski (wersja wektorowa), IGiPZ PAN, Warszawa, 2023. Jan
Marek Matuszkiewicz, Jacek Wolski.

3. ,,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, raport wojewodzki za rok 20217,
GIOS, kwiecien 2022.

4. Atlas Obszarow Wiejskich (mazowieckie), Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im.
Stanistawa Leszczyckiego PAN.

5. Szafer W., Zarzycki K., 1972 — Szata roslinna Polski. Tom li II, PWN, Warszawa,

6. Wlodzimierz Seneta, 1991 — Dendrologia. Tom 112, PWN, Warszawa,

7. Zbigniew Glowacinski; Krakéw 2002 — Czerwona Lista Zwierzat Gingcych i zagrozonych w Polsce

— Polska Akademia Nauk Instytut Ochrony Przyrody, Krakow.

obowiazujace ustawy, rozporzadzenia, uchwatly, normy


https://geologia.pgi.gov.pl/
https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/

strony internetowe

o www.google.pl/maps

o  www.klembow.pl

o http://klembow.e-mapa.net

L.5. Skroty w opracowaniu

W niniejszym opracowaniu wykorzystano nastgpujace skroty:

o Plan —obszar opracowania zgodnie z opisem granic w pkt. .2.

Studium — Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow;
PBC — powierzchnia biologicznie czynna;

JPK — jednostka przyrodniczo-krajobrazowa;

mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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II. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
I1.1. Polozenie terenu
I1.1.1. Polozenie administracyjne

Gmina Klembow potozona jest w Polsce Srodkowej, w centralnym rejonie wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie wolominskim, w odlegltosci ok. 20 km od granic Warszawy w kierunku péinocno-wschodnim.
Wies Krusze potozona jest w péinocno-wschodniej czesci gminy Klembow.

Rys.1 Polozenie obszaru opracowania na tle gminy Klembow

I1.1.2. Polozenie przestrzenne

Analizowany teren zajmuje ok. 950,76 ha w potnocno-wschodniej czgsci gminy Klembow, wzdluz jej
granicy z gming Dabréwka i Thuszez.

Zakres opracowania wynika z Uchwaty Nr
—A \VII1.63.2024 Rady Gminy Klembow z dnia 28
| B listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
/ - “~ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
Y | -~ przestrzennego dla czgSci miejscowosci Krusze w
L gminie Klembow — obszar ,,A”.

il T 2  Rys.1 Zalgcznik do Uchwaly Nr VII.63.2024


http://klembow.e-mapa.net/

I1. 2. Geomorfologia — rzezba terenu

Wedtug regionalizacji fizyczno — geograficznej Polski (praca zbiorowa, 2021) gmina potozona jest w
prowincji Nizu Srodkowoerupejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskiej, makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) , mezoregionu Rowniny Wotominskiej (318.78).

Lezy ona na wschod od Kotliny
Warszawskiej 1 na potudnie od
Doliny Dolnego Bugu. Roéwnina
wznosi si¢ tagodnie w kierunku
potudniowo —  wschodnim, ku
wysoczyznie Katuszynskiej. Jest to
kraina rolnicza z malym udziatem
lasow co ja r6zni od przyleglej
Doliny Dolnego Bugu.
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Ryc. 2. Polozenie geograficzne
gminy Klembow

Teren jest plaski o charakterze rowninnym. Rzezba terenu uksztattowana jest gtéwnie przez zlodowacenie
Odry ($rodkowopolskie) oraz jego stadiaty. Wysoczyzng polodowcowa przecinajg doliny rzeki Rzadzy i
Cienkiej. Krajobraz urozmaicajg jedynie nieliczne wzniesienia, gtdéwnie formy wydmowe towarzyszace
dolinom. Najlepiej zachowane formy wydmowe wystepuja na terenach zalesionych w okolicach Paska,
Michatowa oraz Klembowa.

»Najwyzszy punkt 113,5 m n.p.m. znajduje si¢ w potudniowo — wschodniej czgsci gminy, najnizszy — 88,5
m n.p.m. w dolinie rzeki Rzadzy w zachodniej czgéci. Potwierdzaja one ogolne nachylenie terenu w
kierunku zachodnim. Wysokosci na terenie gminy wahajg si¢ $rednio w granicach 90 — 110 m n.p.m.
Nachylenie terenu na przewazajacej cze$ci gminy nie przekracza 3%, wyjatek stanowia doliny rzeczne
oraz wydmy. Zaobserwowac tam mozna nawet ponad 30% spadki”.

Obszar planu nalezy uzna¢ za teren ptaski o malo urozmaiconej rzezbie, w duzej mierze przeksztalconej
przez cztowieka. Spadki wykazuja ukierunkowania w kierunku potudniowym — w kierunku rzeki Cienkie;j.
Wystepuja tu takze lokalne roznokierunkowe nieréwnosci oraz formy antropogeniczne — wyrobiska
poeksploatacyjne, skarpy i wzniesienia powstale na skutek nadsypywania, rozkopywania terenu lub
obwatowywania koryt rzecznych, nasypy kolejowe i drogowe.

Przecigtne rzgdne wysokos$ci powierzchni terenu na obszarze planu wynosza ok.113 m n.p.m. w czg$ci
ponocnej do ok. 92 m n.p.m. w okolicach rzeki Cienkiej przy poludniowej granicy obszaru planu

Stopien antropogenicznych przeksztatcen rzezby w obszarze planu jest bardzo maty. Najwigksze zmiany
rzezby wystepuja w obszarze eksploatacji kruszywa.

Brak jest tu naturalnych form morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony.

I1.3. Warunki gruntowe

Geologicznie obszar gminy Klembdéw polozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej w
srodkowowschodniej czesci. Jest to rozlegle obnizenie, zbudowane ze skat mezozoicznych, takich jak



wapienie, margle, opoka czy geza, wypetnione trzeciorzgdowymi i czwartorzegdowymi utworami. Gtowna
jednostka geomorfologiczng jest tutaj rownina denudacyjno - erozyjna nazywana Ro6wning Wotominska.
W powierzchniowej budowie geologicznej, determinujacej procesy inwestycyjne — dominuja utwory
akumulacji wodno — lodowcowej, ktore stanowia bezpieczne podtoze dla budowli réznego typu.

Jednoczesnie taka budowa geologiczna sprzyja wystepowaniu zt6z kopalin pospolitych takich jak piaski i
ZWiry.
Zasoby kopalin.

W obszarze gminy Klembéw udokumentowane ztoza kopalin wystgpuja w pdinocno-wschodniej czesci
gminy, we wsiach Roszczep, Krusze 1 Sitki.

Surowcem budujacym ztoza sa piaski pochodzenia fluwioglacjalnego o wysokim punkcie piaskowym,
przekraczajacym 95% i $redniej zawarto$ci pytow mineralnych (max 6%). Miazszo$¢ zt6z jest dos¢ duza i
waha si¢ w granicach od 8,4 do maksymalnie 15,9 m. Z uwagi na to, ze surowce mineralne wystepuja w
strefie przypowierzchniowej, ztoza moga by¢ eksploatowane metoda odkrywkowa.

Tab. Spis ztoz kopalin. Wg. Panstwowego Instytutu Geologicznego https.//geoportal pgi.gov.pl/midas-web/

Nr |[Nazwa zloza Opis potozenia Powierzchnia (ha) Kopalina
1. [Krusze Krusze, Sitki 8,96 piaski i zwiry
2. |Kruszel Krusze 7,79 piaski i zwiry
3. |Roszczep Roszczep 15,03 piaski i zwiry
4. |Sitki - ztoze skreslone |[Sitki 1,77 piaski i zwiry
z bilansu zasobow dz. ew. nr 24-27/1
5. |Sitki I Sitki - czesci dz. ew. nr 22-26, 14,67 piaski i zwiry
27/1-2, 28, 29, 30/1-2,31132
6. |Sitki II - ztoze Sitki 1,68 piaski i zwiry
skreslone z bilansu
Zasobow

Na terenie gminy wystepuje jeden teren gérniczy Sitki Ib. Dla tego terenu nie wyznaczono filaru
ochronnego.







Tereny gornicze i obszary gornicze, ztoza kopalin (wg https.//geoportal pgi.gov.pl/midas-web).

Na terenie gminy Klemboéw nie wydzielono obszaréw  perspektywicznych i prognostycznych
wystepowania kopalin.

Na terenie gminy wystgpuja rowniez torfy (torf turzycowy lub drzewno — turzycowy) - zlokalizowane sa
poza obszarem planu i ze wzgledu na wystepowanie punktowe nie spetniajg kryteriow wymaganych do
wlaczenia ich do bazy zasobow.

Przy fundamentowaniu budynkow uwzgledni¢ trzeba glebokos$¢ przemarzania gruntow, ktora wg wartosci
normowych dla tego terenu wynosi 1,0 m.

Swobodne zwierciadto wod gruntowych na omawianym terenie z reguty wystepuje dosy¢ plytko, co moze
utrudnia¢ posadawiania obiektow budowlanych. W obszarze, zgodnie ze Studium, nie stwierdza si¢
wystepowania niekorzystnych warunkoéw posadowienia. Dla budynkow o wysokosci do 12 m do gornej
najwyzszej krawedzi dachu, jakie dopuszczone sa w Studium, szczegétowe badania geotechniczne nie sg
wymagane.

I1.4. Warunki wodne
11.4.1. Wody powierzchniowe

Teren gminy Klembéw znajduje si¢ w obrgbie Zlewni Narwi, ktéra jest zlewnig II rzedu. Sie¢
hydrograficzna gminy jest dobrze rozwinieta. Tworza ja rzeki rzadza i Cienka wraz z licznymi doptywami
(m.in. Doplyw z Rasztowa, Doplyw z Woli Rasztowskiej, Doptyw spod Miedzylesia, Doptyw spod Woélki
Dabrowickiej, Dopltyw spod Ttuszcza). W poludniowej i zachodniej czgsci gminy funkcjonuje gesta sie¢
rowow melioracyjnych, gtownie wokol rzeki Rzadzy i Cienkiej, a takze w okolicach wsi Wola
Rasztowska, Roszczep, Tut oraz Karolew. Cieki wodne majg mate przeplywy, poziom wody ulega w nich
czesto silnemu obnizeniu, a niektore odcinki rzek wysychaja w okresach suszy. Z tego wzgledu wlasne
zasoby wodne gminy nie sg duze.

Wody powierzchniowe nie sg wykorzystywane do celow gospodarczych i nie maja tez duzego znaczenia
rekreacyjnego.

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem zagrozenia powodziowego.

Potudniowo-wschodnia granic¢ obszaru stanowi rzeka Cienka. Poza tym w obszarze opracowania nie
wystepuja wody powierzchniowe oprocz rowow odwadniajacych .

11.4.2. Wody podziemne

Zgodnie z podzialem regionalnym zwyklych wod podziemnych Polski (B. Paczynski) obszar gminy
Klembow znajduje si¢ w obrebie regionu mazowieckiego, w podregionie $rodkowo — mazowieckim
(centralnym), w rejonie migdzyrzecza Wisty i Narwi. Stopien ztozono$ci uktadu hydrostrukturalnego
charakteryzuje si¢ wystgpowaniem wielopigtrowego porowego systemu kenozoicznego i nizej potozonego
mezozoicznego systemu szczelinowego. Na terenie gminy wystepuja dwa uzytkowe pigtra wodono$ne:
pigtro trzeciorzgdowe — z dwoma poziomami wodono$nymi: poziomem miocenskim i1 poziomem
oligocenskim oraz pigtro czwartorzedowe — z trzema poziomami wodono$nymi. Na obszarze gminy
znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pietro wodonosne.

Pierwszy poziom wystgpuje w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych na glebokosci 0,0 - 5,0 m.

Na terenie gminy przewazajg tereny z ptytko wystepujacym pierwszym zwierciadtem wod, przewaznie na

glebokosci 0,5 - 1,5 m ppt. Glgbokos¢ do swobodnego zwierciadta wody gruntowej uwarunkowana jest

uksztattowaniem powierzchni terenu. Najplycej (czesto bezposrednio na powierzchni) woda gruntowa

wystepuje w obrebie dolin rzek Rzadzy i Cienkiej w poludniowej czesci gminy, najgiebiej - na obszarach

zajetych przez wydmy. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym, zasilany bezposrednio z opadoéw
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atmosferycznych, a okresowo, przy wylewach rzek, takze przez wody powierzchniowe. Zwierciadto tego
poziomu wykazuje generalnie wychylenie w kierunku péinocno — zachodnim, w kierunku dolin Wisty i
Bugu. Na taki uktad sktada si¢ 43 drenujacy charakter Wisty i Bugu, co daje lokalne spadki pierwszego
zwierciadta wod podziemnych w kierunku dolin rzecznych.

Drugi poziom wodonosny charakteryzuje si¢ wystepowaniem zwierciadta wody na glebokosci kilkunastu
metrow. Poziom ten osigga $rednio 20 — 30 metrow migzszo$ci, przy czym maksymalne migzszo$ci
osadow piaszczystych dochodza do 40-50 m. Omawiany poziom jest powszechnie wykorzystywany i ma
najwicksze znaczenie uzytkowe. Wody podziemne wystgpuja przewaznie pod naporem — lokalnie ich
sptyw odbywa si¢ w kierunku dolin Wisty i Bugu.

Trzeci poziom wodonosny wystepuje na glgbokosci okoto 40 — 650 metrow i jest przykryty dobrze
rozwinigtymi warstwami glin zwatowych i osadow wodnolodowcowych. Utwory piaszczyste tworza jeden
dobrze rozwinigty poziom wodono$ny o migzszosci okoto 60 m.

Podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode gospodarstw domowych na terenie gminy Klembow stanowia
wodociagi zbiorowe, studnie glebinowe wiercone i studnie kopane. Zrodtem wody pitnej dla ludnosci sa
wylacznie ujecia wod podziemnych.

Gmina Klembdéw lezy w obrebie dwoch Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP). Czgsc
zachodnia i §rodkowa gminy lezy w obrebie udokumentowane czwartorzedowego GZWP nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty (zachodnia czg$é obszaru planu). Zostal on uksztaltowany w osadach doliny Wisty.
Cze$¢ zbiornika potozona na terenie gminy Klembow ustanowiona zostata jako Obszar Wysokiej Ochrony
Waéd (OWO). Gmina lezy takze w obrebie trzeciorzgdowego GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska,
bedacego zbiornikiem o charakterze porowym (GZWP nieudokumentowany, wschodnia cze$¢ obszaru
planu).

I1.4.3. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska w wyniku powaznych awarii, osuwisk mas ziemnych
oraz zagrozenia powodzia

Zagrozenia powodowane gwattownym zdarzeniem (nie bedgcym kleska zywiotowa) — powazng awaria
moga wywota¢ znaczne zniszczenia Ww Srodowisku (lub pogorszenie jego stanu), stwarzajac
niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi. Zgodnie z Ustawg Prawo Ochrony $rodowiska - w zaleznoS$ci
od rodzaju, kategorii iilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej si¢ w zakladzie stwarzajacym
zagrozenie wystgpienia powaznej "awarii przemystowej" uznaje si¢ za zaktad o zwigkszonym ryzyku
lub zaktad o duzym ryzyku.

Potencjalne zagrozenia srodowiska (sytuacje awaryjne lub katastrofy) stwarzajg gtdwnie:

e urzadzenia techniczne (instalacje) w zaktadach magazynujacych lub stosujacych w procesie
produkcji toksyczne s$rodki przemyslowe (amoniak, chlor, produkty ropopochodne, inne
chemiczne),

e transport materialdow i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tatwopalnych, wybuchowych)
glownie na drogach krajowych, wojewodzkich oraz szlakach kolejowych linia kolejowa (wypadki
i kolizje kolejowe, katastrofy, wyciek nieznanych substancji), powodujac m. in. zagrozenie
zanieczyszczenia gleb oraz pozarowe na terenach lesnych,

e zagrozenia naturalne (lokalne podtopienia, pozary, wichury, susze, gradobicie).

Zagrozenia mogg pojawic si¢ takze w przypadku lokalizacji niektorych ustug, a takze handlu substancjami
i preparatami chemicznymi. Na terenie Gminy Klembow znajduje si¢ zaktad o duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej ,,Baza Paliw Nr 5 w Emilianowie”, potozony w Rasztowie. Nie znajduja

si¢ tu zaklady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Zaktad o zwickszonym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej znajduje si¢ ok. 2,3 km na potudniowy zachod od
granic gminy Klembow, na terenie miasta Wolomin (zaktad Djchem Chemicals Poland S.A.).
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Informacja o mozliwosci lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku, wystapienia powaznej
awarii przemyslowej powinna znalezé si¢ w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jesli wyznaczono tereny z mozliwosciag takiego przeznaczenia. Wprowadzajac
przedmiotowe zapisy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2024 r. poz. 54), majac na uwadze polityke
zachowania bezpiecznych odleglosci w kontekscie zagrozen powaznymi awariami przemystowymi..

Teren opracowania znajduje si¢ poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych oraz na niebezpieczenstwo powodzi.

IL.5. Warunki glebowe

Skate macierzysta gleb gminy stanowig utwory lodowcowe zlodowacenia srodkowopolskiego oraz utwory
wspolczesne. Zaliczamy do nich piaski wodnolodowcowe, gliny zwatowe, mady, torfy i mursze. Ponad
85% powierzchni gminy zajmuja obecnie piaski gliniaste oraz luzne. Sporadycznie wystepuja gliny, pyty
oraz torfy, gtéwnie w dolinach rzek. Na terenie gminy dominujg gleby stabe, piaszczyste, ubogie w
sktadniki pokarmowe, o duzej przepuszczalno$ci i przewiewnosci, z tendencja do przesuszania.
Przewazajg gleby klasy VI oraz klasy V. Sporadycznie wystepuja gleby klasy IV a i b (w $rodkowej oraz
poétnocnej czesci gminy) oraz klasy III (w rejonie wsi Wola Rasztowska, Rasztow i Klembow). Lacznie
gleby klasy III oraz IV zajmujg zaledwie niecate 9% ogoélnej powierzchni uzytkéw rolnych. Na terenie
gminy nie wystepuja gleby I i II klasy bonitacyjnej. W zalezno$ci od przydatnosci i kierunku uzytkowania
rolniczego gleby mozna sklasyfikowa¢ wg kompleksow. Na terenie gminy dominuja gleby kompleksu
zytniego stabego i bardzo stabego. Natomiast kompleks pszenny dobry (0,20% powierzchni calej gminy)
wystepuje jedynie w Roszczepie i Kraszewie Starym.

o
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W pdhocnej czesci obszaru planu znalez¢ mozna glownie gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne.
W czesci srodkowej gleby bielicowe 1 pseudobielicowe, w czgéci potudniowej gleby murszowo-mineralne
i murszowate a wzdtuz rzeki Cienkiej mady.

12



Legenda
Typ gleby

Czarme zienmié wlasciwe

Czame ziemie zdegradowane | gleby szare

Gleby brunatne wylugowane | brunatne kwasne
Hrusze Glaby brunatne wlasciwe

Gleby beslicowe | pseudobighcowe

Gleby murszowo-minefalne 1| murszowate

Sitks
Gleby mulowo-torfowe i torffowo-mulowe
- Gleby torfowe | murszowo-torfowe
Mady
sl Gleby o niewyksztalconym profily

W obszarze planu wystepuja gleby klas bonitacyjnych V i VL.

Wzdluz wykazuja one przewaznie, na skutek zanieczyszczen komunikacyjnych, odczyn kwasny.
Przeksztalcenia gleby zwigzane sg glownie z uzytkowaniem terenu. W strefie powierzchniowej terenu
objetego planem zdecydowanie dominujg grunty antropogeniczne (zmienione dzialalnoscig czlowieka)
poprzez urbanizacje lub uzytkowanie rolnicze.

W duzej czeSci obszaru opracowania wystepujg grunty rolne. Mozna zaobserwowaé zmiang stosunkow
wodnych gleb i ich przesuszenie zwigzane z ich uprawa.

Na omawianym obszarze wystgpuja grunty lesne objete ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow
nie wystepuja rolnych i lesnych, brak jest gruntéw rolnych klas I-I1I.

I1.6. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem Polski na regiony klimatyczne A. Wosia obszar gminy Klembow znajduje si¢ w
regionie Srodkowomazowieckim (XVIII). Klimat w tym rejonie ksztaltowany jest przez przewage
wplywow kontynentalnych.

Poza warunkami ogolnocyrkulacyjnymi, klimat ksztaltowany jest przez lokalne czynniki, takie jak:
uksztattowanie powierzchni, wysokos¢ bezwzgledna, pokrycie terenu, gleboko$¢ zalegania pierwszego
zwierciadta wody gruntowej, stopien zurbanizowania itp.

Najwicksza wilgotno$¢ powietrza wystepuje w dolinach rzek, najmniejsza na terenach o glebokim
zaleganiu wod gruntowych, oddalonych od ciekow i zbiornikéw wodnych.

Ogodlne warunki klimatyczne obszaru gminy charakteryzujg nastepujace dane meteorologiczne:

e S$rednia roczna temperatura powietrza atmosferycznego na terenie gminy wynosi 7,5 °C -7,8°C,

® najwyzsza temperatura wystepuje w lipcu to $rednio ok 19,0 °C,

e najnizsza $rednia temperatura, ktéra wynosi ponizej 3,7 °C, wystgpuje w lutym,

e suma rocznych opadow jest nizsza od $redniej dla kraju osiagajac od 500 do ponad 550 mm rok, z
czego opady poétrocza letniego stanowig ok. 63,3% sumy rocznej opadow,

e pokrywa $niegowa utrzymuje si¢ od 50 do 80 dni w ciggu roku,

e liczba dni cieptych i pochmurnych jest stosunkowo wysoka - w roku $rednio ok. 63, liczba dni z
pogoda przymrozkowsa, bardzo chtodna (okoto 38 dni/rok) oraz umiarkowanie zimng i
jednoczesnie pochmurng (12 dni/ rok)

e przymrozki notowane sg od potowy pazdziernika do konca kwietnia,

e okres bezprzymrozkowy wynosi okoto 170 dni,

e na terenie gminy przewazaja wiatry zachodnie, rzadziej za§ polnocno-zachodnie i wschodnie.
Teren gminy Klembow charakteryzuje si¢ mato korzystnymi warunkami przewietrzania - gtéwne
korytarze nawietrzajace, doliny rzek, usytuowane sg na jego obrzezach,
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e okres wegetacyjny trwa $rednio okoto 210-220 dni (najdluzszy na Mazowszu).

I1.7. Ochrona przyrody

W obszarze planu nie wystgpuja obszary ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy o
ochronie przyrody. W granicach opracowania nie zaobserwowano drzew, ktore nalezatoby objac¢ ochrong
zapisami planu, ze wzgledow gatunkowych i/ lub krajobrazowych.

Gmina Klembdéw lezy w obrebie dwoch Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP). Czgsé
zachodnia i §rodkowa gminy lezy w obrebie udokumentowane czwartorzedowego GZWP nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty. Zostat on uksztaltowany w osadach doliny Wisty. Czes¢ zbiornika potozona na terenie
gminy Klembow ustanowiona zostata jako Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO). Gmina lezy takze w
obrebie trzeciorzedowego GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska, bedacego zbiornikiem o charakterze
porowym (GZWP nieudokumentowany).

Uwzgledniajac wystgpowanie tu gruntéw przepuszczalnych wszelkie dzialania powinny zmierza¢ do
wyeliminowania przedostawania si¢ zanieczyszczen do wod gruntowych.

I1.8. Flora i fauna
Szata roslinna

Na terenie wsi wystepuja roézne typy ekosystemow odmiennych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym. Sa to zaréwno ekosystemy naturalne, jak i pdinaturalne, przy czym do najwazniejszych
zalicza si¢:
o zwarte kompleksy lesne,
¢ ro$linnos¢ siedlisk takowych,
e trawiastg roslinnos¢ pastwisk,
e zespoly roslinne w obrgbie zabudowy i1 na obrzezach terendow rolnych oraz w strefach
przydroznych,
e kepowe formacje drzewiaste 1 krzewiaste towarzyszgce zabudowie lub stanowigce skupienia
srodpolne,
e ros$liny kultur rolniczych z charakterystycznym sktadem gatunkowym,
e ro$linno$¢ ruderalng, wystgpujaca w miejscach o intensywnej zabudowie.

A. Lasy i zadrzewienia:

1. Bor sosnowy z domieszka brzozy:
Pinus sylvestris (sosna zwyczajna) — dominujaca,
Betula pendula (brzoza brodawkowata) — gatunek pionierski.

2. Drzewa przydrozne:

sosna (Pinus sylvestris)

brzoza brodawkowata — Betula pendula

dab szypulkowy — Quercus robur

klon zwyczajny/jawor — Acer platanoides/Acer pseudoplatanus
czarny bez — Sambucus nigra

lilak (bez lilak) — Syringa vulgaris

swierk — Picea abies (lub inny gatunek w zaleznosci od odmiany)
zywotnik (tuja) — Thuja occidentalis

magnolia — Magnolia spp. (np.Magnolia soulangeana)

trzmielina — Euonymus europaeus lubEuonymus fortunei w ogrodach)
lipa — Tilia cordata (lubTilia platyphyllos)

forsycja — Forsythia % intermedia
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hortensja ogrodowa — Hydrangea macrophylla

r6za —Rosa spp.(np.Rosa canina — dzika roza)

jatowiec — Juniperus communis

sumak octowiec — Rhus typhina (uwaga: gatunek inwazyjny w Polsce)

Drzewa owocowe:

Prunus domestica (§liwa),
Malus domestica (jabton),
Pyrus communis (grusza).

C. Roslinnos¢ synantropijna:
Sambucus nigra (bez czarny) — na granicy pol i ogrodow,
Plantago major (babka zwyczajna) — przy drogach.

Wiek laséw jest bardzo zrdéznicowany, znalez¢ mozna tu zarowno lasy mlode, ponizej 20 lat, jak i
drzewostany ponad stuletnie. Lasy maja gléwnie charakter laséw gospodarczych.

Obszar wsi to rowniez grunty orne i taki, z lokalnymi zadrzewieniami §rédpolnymi.
A. Tereny uprawne i tagkowe:

1. Zbiorowiska segetalne:

Centaurea cyanus (chaber blawatek),
Papaver rhoeas (mak polny),

Matricaria chamomilla (rumianek pospolity).

2. Laki:
Arrhenatherum elatius (rajgras wyniosty),
Leucanthemum vulgare (ztocien wlasciwy).

3. Krzewy:
Crataegus monogyna (gtog jednoszyjkowy),
Rosa canina (dzika roza).

Zbiorowiska te r6znig si¢ miedzy soba w zaleznosci od lokalizacji i zyzno$ci gleb na ktorych wystepuja.
Dominujg tu uprawy zbozowe. Towarzysza im jednoroczne i dwuletnie pospolite gatunki roslin

przystosowane do zabiegéw agrotechnicznych, takie jak kakol polny, nawrot polny.

Ocena stanu ochrony i uzytkowania szaty roslinnej

Stan szaty ro$linnej gminy Klembdéw, w tym miejscowosci Krusze, jest dobry i stabilny, co wynika z
mozaikowego krajobrazu oraz dziatan na rzecz ochrony srodowiska. Jednak istnieja wyzwania, takie jak:

e postepujaca urbanizacja, ktora moze ogranicza¢ powierzchnie siedlisk naturalnych.

e wplyw intensyfikacji rolnictwa na bior6éznorodnosc¢ gk i pastwisk.

Rekomendacje obejmuja:
e kontynuacj¢ dziatan na rzecz ochrony terenéw lesnych oraz wilgotnych.
e zalesianie gruntdéw marginalnych zgodnie z zapisami studium i planu miejscowego.
o edukacje mieszkancow w zakresie ochrony przyrody i promowania zrownowazonego rozwoju.

Wystepujace w_obszarze planu formy roslinnosci ma $cisty zwigzek ze sposobem uzytkowania terenu.

Wizja przeprowadzona w marcu 2025 r. dowodzi przeksztatcenia naturalnych siedlisk. Potudniowa czes¢
obszaru planu do w duzej mierze grunty zabudowane, cz¢s$¢ potudniowa i wschodnig stanowig tereny rolne
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uzupetnione przez grunty lesne.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym do Studium w obszarze znalez¢é mozna obszary i obiekty

chronione.

Legenda

® Ochrona catkowita roslin
Ochrona czesciowa roslin

Ptaki chronione dyrektywa UE
Ptaki priorytetowe na Mazowszu
Bocian bialy

® O & ©

Stan i zr6znicowanie pokrycia roslinno$cig obszaru opracowania wynika z r6znego stopnia przeksztatcenia
antropogenicznego. Typy zbiorowisk flory sa potwierdzone przez wystepujace gatunki roslin na terenie

opracowania.

Ponizej przedstawiono charakterystyke stwierdzonych zbiorowisk roslinnych.

Tereny lesne
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Wystepuje tu przede wszystkim bor Swiezy
SOSNOWY.

Wiek drzew od 15 do 75 lat.

Lasy te zgodnie ze Studium co do zasady
pozostaja terenami lesSnymi, tak wigc nie bedzie
koniecznosci zmiany przeznaczenia na cele
nielesne, chyba zZe wystagpi konieczno$¢
poszerzenia drog.

Tereny lasow (wg BDL).



Lasy sosnowe na potnoc od drogi 636 Tereny rolne

Tereny rolne — uprawiane sg tu przede wszystkim zboza. Wystepuja tu miejscowo zadrzewienia srodpolne
- glownie samosiejki, m.in. brzozy brodawkowate (Betula pendula), robinie akacjowe (Robinia
pseudoacacia), klony jesionolistne (Acer negundo), dgby szypulkowe (Qurecus robur), wierzby kruche
(Salix fragilis), jesiony wynioste (Fraxinus exelsior). Zbiorowiska charakteryzuja si¢ niskimi walorami
przyrodniczymi, jednak walory krajobrazowe uzna¢ mozna za $rednie. Okazate drzewa powinny zostaé
zachowane i wkomponowane w przyszte zagospodarowanie.

Gatunki polecane do nasadzen

A. Drzewa i krzewy przydrozne / $roédpolne:

dab szyputkowy (Quercus robur) — dlugowieczny, cenniejszy niz klon jesionolistny.
grab pospolity (Carpinus betulus) — na zyzniejszych glebach.

glog jednoszyjkowy (Crataegus monogyna) — dla ptakow i owadow.

sliwa tarnina (Prunus spinosa) — naturalne zywoptoty, owoce dla zwierzyny.

B. Rosliny kwietne na miedze i pasy buforowe:

dzika r6za (Rosa canina) — zamiast forsycji (inwazyjna w naturze).
miodunka plamista (Pulmonaria officinalis) — dla trzmieli.
niezapominajka le$na (Myosotis sylvatica) — na wilgotniejsze zakatki.

C. Alternatywy dla roslin inwazyjnych w ogrodach:

Zamiast: Proponuje: Korzysé:
Robinia akacjowa Lipe drobnolistna Miododajna, wspiera pszczoty.
Zywotnik (Thuja)  Cis pospolity (Taxus) Rodzimy, zimozielony, bezpieczny.

Klon jesionolistny Klon polny (Acer campestre) ~ Mniej ekspansywny, ptasi pokarm.

Swiat zwierzecy

We wsi wystepuja zardbwno gatunki lggowe, jak i migrujace, zwlaszcza ptaki. Najwigksza liczbe zwierzat
spotka¢ mozna w wigkszych kompleksach lesnych, ktore tylko w malej cze$ci naleza do obszaru, gdzie
oprocz licznych gatunkow ptakow, wystepuja ssaki, takie jak: wiewiorka pospolita (Sciurus vulgaris), jez
europejski (Erinaceus europaeus), , kuna lesna (Martes martes), lis rudy (Vulpes vulpes), sarna europejska
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(Capreolus capreolus).

Ptaki:

Dendrocopos major (dzigciot duzy) — w lasach sosnowych,
Parus major (sikora bogatka) — ogrody z dziuplastymi drzewami,

Columba palumbus (gotab grzywacz) — zeruje na polach uprawnych.

We wsi urbanizacja wraz z istniejagcymi w obszarze trasami komunikacyjnymi doprowadzita do znacznego
ograniczenia na tym terenie wystepowania ssakow, szczegdlnie srednich i duzych.

Ochrona gatunkow

Obszar gminy Klemboéw odgrywa kluczowa role w zachowaniu réznorodnosci biologicznej regionu.
Najwazniejsze dziatania ochronne obejmuja:

e Zachowanie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek i rowow.

e Ochrong siedlisk podmoktych i takowych.

o Edukacje lokalnych spotecznosci w zakresie ochrony ptakéw i ich siedlisk.

¢ Kontynuacje monitoringu przyrodniczego, szczegdlnie gatunkow zagrozonych.

Bogactwo fauny w gminie Klemboéw, w tym w miejscowosci Krusze, $wiadczy o wysokiej jakosSci
srodowiska przyrodniczego i wymaga dalszych dziatan na rzecz ochrony tych walorow.

I1.9. Ochrona dobr kultury

W obszarze zlokalizowany jest jeden obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - chatupa drewniana
(z I ¢éw. XX w.) potozona na dz. ew. 310/1. Obiekt ten nalezy obja¢ ochrong poprzez ustalenia planu.

W obszarze znalez¢ mozna takze stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
pod numerami AZP 52-70/17, 53-70/94, 53-70/95 i 53-70/97 ($lady osadnictwa, pozostatosSci osad 1i
pozostatosci dworu z mtodszej epoki kamienia, epoki brazu, Sredniowiecza i nowozytnosci, datowane od
IV tys. p.n.e. do XVIII w. n.e.). Nalezy obja¢ je ochrong w formie stref ochrony konserwatorskiej, na
warunkach przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow..

Brak jest tu obiektéw 1 obszarow wpisanych do rejestru zabytkow. Brak jest stref ochrony
konserwatorskiej, dobr kultury wspotczesnej czy miejsc pamigci narodowej.

Na obszarze wystepuja elementy kulturowo-religijne, takie jak kapliczki czy krzyze.

Nie wskazuje si¢ budynkéw o warto$ci historyczno-architektonicznej do ochrony zapisami planu.

I1.10. Zanieczyszczenia i zagrozenia sSrodowiska
11.10.1. Zanieczyszczenie powietrza

W wojewodztwie mazowieckim dziataja 23 stacje pomiarowe Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Oceniajgc jako$¢ powietrza pod katem ochrony zdrowia bierze si¢ pod uwage stezenie nastgpujacych
substancji: SO,, NO,, CO, CsHe, O3, PM o, PM, 5. Dodatkowo w pyle PM o oznacza si¢ rdwniez zawarto$¢
metali cigzkich (Pb, As, Ni, Cd oraz benzo(a)piren). W gminie Klembdéw nie ma stacji pomiaru jako$ci
powietrza panstwowego monitoringu Srodowiska.
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Stezenia zanieczyszczen charakteryzuje zmienno$¢ sezonowa, zwigzana z okresem grzewczym i
warunkami klimatycznymi. Natomiast na podwyzszenie stezen wickszo$ci zanieczyszczen wplywajg niska
temperatura, znikome opady atmosferyczne oraz staby wiatr.

Zanieczyszczenia powietrza sa w obszarze planu niewielkie, przede wszystkim z uwagi na niski stopien
zurbanizowania.

Emisja zanieczyszczen na terenie gminy wystepuje w postaci:

e emisji zorganizowanej (dzialalno$¢ przemystowa, sektor komunalny),

e emisji niskiej (indywidualne zrodta grzewcze),

e emisji komunikacyjne;j.
Analizowany teren wolny jest od znaczacych punktowych zrodet emisji do atmosfery. Na jako$¢ powietrza
atmosferycznego najwickszy wplyw majg zanieczyszczenia komunikacyjne (droga nr 636) oraz
zwigzane z uzytkowaniem indywidualnych instalacji grzewczych opartych na paliwach statych.

Stezenia zanieczyszczen charakteryzuje zmienno$¢ sezonowa, zwigzana z okresem grzewczym i
warunkami klimatycznymi. Natomiast na podwyzszenie stezen wickszos$ci zanieczyszczen wptywaja niska
temperatura, znikome opady atmosferyczne oraz staby wiatr.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze 40% mieszkancow Mazowsza jest
narazonych na zbyt duza liczb¢ dni z przekroczeniem normy pytu PM10, a 2% na zbyt wysokie stezenie
srednioroczne. Na wszystkich stanowiskach pomiarowych norma stgzenia sredniorocznego benzo(a)pirenu
zostata przekroczona kilkakrotnie. Modelowanie matematyczne pokazuje, ze tereny wiejskie i obszary
mniej zurbanizowane nie sg narazone na przekroczenia. Poziomy celu dtugoterminowego dla ozonu
wedtug kryterium ochrony zdrowia oraz wedtug kryterium ochrony roslin byly przekroczone. Wyniki
analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze zagrozonych jest 100% mieszkancow Mazowsza.
Poziom dopuszczalny i docelowy dla pylu PM2,5 zostat w strefie mazowieckiej przekroczony.
Odnotowane wyzsze stezenia nalezy laczy¢é z panujacymi warunkami meteorologicznymi, w tym z
wystepowaniem cisz atmosferycznych oraz zwickszong emisjg z ogrzewania indywidualnego.

11.10.2. Zanieczyszczenie wod

Na potencjalne zanieczyszczenia najbardziej narazone sg gtownie wody gruntowe wystepujace ptytko, bez
izolacji od powierzchni utworami stabo przepuszczalnymi.

Ogniska zanieczyszczen wod podziemnych na terenie gminy Klembow posiadaja zréoznicowany charakter
przestrzenny i jakosciowy. Do najwickszych potencjalnych i rzeczywistych nalezg m.in.:

o obszary nieskanalizowane;

o szlaki komunikacyjne;

o zaklady przemystowe;

o warsztaty 1 niektore mate zaktady produkcyjne, a szczeg6lnie samochodowe.

Do glownych wskaznikéw obnizajacych jakos¢ zwyktych wod podziemnych naleza: azot amonowy, azot
azotanowy, potas, sod, fosforany oraz zelazo wraz z towarzyszacym mu manganem, przy czym dwa
ostatnie parametry maja pochodzenie naturalne i sg charakterystyczne dla czwartorzedowych osadow
wodnolodowcowych.

Wody wglebne, generalnie lepiej izolowane od powierzchni, nie wykazuja obnizenia jakosci,
powodowanego czynnikami antropogenicznymi.
11.10.3. Zanieczyszczenie gleby

Monitoring gleb bezposrednio na terenie gminy Klembow nie jest prowadzony. Mozna jednak zaklada¢, ze
warstwa powierzchniowa gleb potozonych bezposrednio przy arteriach komunikacyjnych moze
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wykazywaé wigksze zanieczyszczenie niz grunty potozone dalej. Na stan gleb niewielki wptyw ma erozja
wietrzna, na terenach wylesionych, pozbawionych pokrywy roslinnej. Zanieczyszczenia do gleby
przedostaja si¢ wraz ze Sciekami komunalnymi, przede wszystkim na obszarach niewyposazonych w
zbiorcze systemy kanalizacyjne lub na ktérych czes¢ obiektow nie jest podiaczona do istniejacej
kanalizacji. Nieszczelne zbiorniki bezodplywowe (szamba) stwarzajg zagrozenie zanieczyszczenia gleby
substancjami zawartymi w skondensowanych $ciekach: np. zwiazki azotu, $rodki chemiczne piorace i
czyszczace, mikroorganizmy chorobotworcze.

11.10.4. Halas

Glownymi zrddtami hatasu na analizowanym terenie sg elementy infrastruktury komunikacyjnej drogowej
i kolejowej. Mniejsze znaczenie ma halas przemystowy, ze wzgledu na jego lokalny charakter.

Tabela 1. Dopuszczalne wartosci hatasu w zaleznosci od funkcji terenu

Lp. Przeznaczenie terenu Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwicku A w dB

Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i grupy
zrodet hatasu

odniesienia rowny 16 godzinom
odniesienia réwny 8 godzinom

Pora dnia- przedziat czasu
Pora nocy- przedziat czasu
Pora dnia- przedziat czasu
odniesienia rowny 8 najmniej
korzystnym godzinom dnia
koleino no sohie nastenniacvm
Pora nocy- przedziat czasu
odniesinia rowny 1 najmniej

korzystnej godzinie nocy

LAeq D

L Aeq N
L AeqD
L Aeq N

WD
()
N
)
N
)
N
(e)

1 Strefa ochronna "A” uzdrowiskowa
Tereny szpitali poza miastem

2 | Tereny zabudowy mieszkaniowe;j 61 56 50 40
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy

Tereny domdw opieki spoleczne;j
Tereny szpitali w miastach

3 | Tereny zabudowy mieszkaniowej 65 56 55 45
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
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Zrédlo: Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112).

Hatas drogowy stanowi jedno ze zrddel zanieczyszczenia srodowiska, wzrastajace w zwiazku z rozwojem
transportu kolejowego i drogowego (szczegdlnie od drég ponadlokalnych — wojewodzkich i
powiatowych). Ze wzgledu na natezenie ruchu drogi przecinajgcej obszaru planu w kierunku wschod -
zachdod (droga wojewodzka nr 636 nalezy, w przypadku lokalizacji funkcji chronionych akustycznie,
przewidzie¢ stosowanie rozwigzan projektowych i technicznych niwelujacych oddziatywanie hatasu (m.in.
funkcja zabudowy, rozmieszczenie pomieszczen w budynkach, przegrody zewnetrzne budynkow).

Halas przemyslowy stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujace gltownie na terenach
sasiadujacych z zaktadami produkcyjnymi. Jest on uciazliwy gléwnie dla bezposredniego sasiedztwa.
Wystepuje tu takze halas zwigzany ze wzmozonym ruchem samochodowym. Typowy halas przemystowy
w obszarze planu praktycznie nie wystepuje.

Hatas kolejowy
Przez potudniowa cze$¢ obszaru planu przebiegaja linie kolejowe. Najblizsze zabudowania (kilka

gospodarstw potozonych w rejonie ulicy Glownej) oddalone sg od niej o ponad 200 m. Uzna¢ mozna wigc,
Ze na obszarze opracowania nie wystgpuje zagrozenie hatasem kolejowym.

Hatas lotniczy
Na obszarze opracowania nie wystepuje zagrozenie hatasem lotniczym.

I1.10.5. Pola elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne definiowane jest jako wprowadzanie energii do powietrza, ziemi,
wody lub gleby, bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci czlowieka. Pole elektromagnetyczne
zostato zdefiniowane jako pole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czgstotliwosci od 0
Hz do 300 GHz.

Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego jest kazde urzadzenie, w ktorym nastepuje przeptyw
pradu np. sieci energetyczne, w tym linie wysokiego napiecia, stacje elektromagnetyczne, nadajniki
radiowe 1 telewizyjne, stacje bazowe telefonii komoérkowej analogowej i cyfrowej instalowane na
wysokich budynkach, kominach, specjalnych masztach, urzadzenia radiowo-nawigacyjne (radarowe),
urzadzenia emitujace pole elektromagnetyczne pracujace w zaktadach przemystowych, placowkach
naukowo — badawczych, osrodkach medycznych oraz bedace w dyspozycji miejskiej policji i strazy
pozarnej, urzadzenia elektryczne wykorzystywane w domu, itp.

Przez potudniowg czg$¢ obszaru przebiegajg linie elektroenergetyczne 110 kV.
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III. CHARAKTERYSTYKA URBANISTYCZNO-PRZYRODNICZA

IIL.1. Przestrzenny bilans terenu

Lacznie powierzchnia planu wynosi okoto 950,76 ha.

Granica obszaru od pohocy i wschodu to réwnoczes$nie granica gminy Klembéw, od potudnia granice
stanowig tereny rzeki Cienkiej. Przez obszar w kierunku wschod — zachdod przebiega linia kolejowa.
Tereny zabudowy zlokalizowane sa wzdluz glownych drég. Znajduje si¢ tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa i punktowo uslugowa. Pozostata czg$¢ obszaru planu miejscowego to tereny
rolne i lesne.

14

e tereny zabudowy mieszkaniowej - 0,5%,

e tereny zabudowy zagrodowe;j - 2,7%,
e tereny ustug - 0,2%,
e tereny lasow -22.8%,
e tereny rolne - 66,8%,
e tereny wod - 0,5%,
e tereny komunikacji - 52%,
e nieuzytki - 1,3%

Ortofotomapa obszaru planu (www.google.pl/maps)
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I11.2. Waloryzacja Srodowiska przyrodniczo-kulturowego

Zgodnie z literaturg naukowg (Gacka-Grzesikiewicz i in. 1994; Zarska 2002) niewielkg powierzchnie
terenu oraz jego matle zréznicowanie, elementami branymi pod uwagg oceniajac walory przyrodnicze i
krajobrazowe na potrzeby niniejszego opracowania beda:
o uksztaltowanie powierzchni terenu;
o obecnos¢ wod powierzchniowych;
o stopien naturalno$ci szaty roslinnej i bogactwo gatunkowe, z uwzglednieniem przede wszystkim:
- gatunkow drzew i krzewow,
- stanu drzew,
- wystepowanie gatunkow rzadkich i chronionych;
o mozaika i rola ekosystemow w krajobrazie.

W celu pelnego przedstawienia uwarunkowan przyrodniczych obszary biologicznie czynne podzielono na
jednostki przyrodniczo-krajobrazowe (JP-K). Kryterium podziatu byly: rola, usytuowanie i szata roslinna
oraz elementy struktury komunikacyjnej. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze przy ocenie jednostek
o charakterze rolnym badz zieleni nieurzadzonej nacisk ktadziony byl na warto$¢ przyrodnicza, zas
w przypadku jednostek zwigzanych z roslinno$cig towarzyszacg zabudowie mieszkaniowo-uslugowe;
akcent przeniesiono na element krajobrazowo-wizualny. Oceny s$rodowiska kulturowego dokonano
stosujac nastgpujace kryteria:

o wystepowanie obiektow uznanych za zabytki;
wystepowanie dobr kultury wspotczesnej;
unikalno$¢ elementdéw kulturowych;
charakter obiektow (pojedyncze, zespoty, uktady urbanistyczne);

O O O O

gesto$¢ wystepowania wartosciowych elementow kulturowych.

W przypadku braku w/w obiektéw, jednostka zgodnie z przyjeta metodyka, nie moze uzyska¢ oceny
bardzo dobrej i dobrej. Podczas waloryzacji Srodowiska wizualnego zwrocono uwage na:
o tad, pigkno i malowniczo$¢ terenu;
wystepowanie dominant;
wystepowanie osi widokowych;
stopien uporzadkowania kompozycji urbanistyczne;j;
harmonijno$¢ krajobrazu.

O O O O

Na terenie opracowania nie wystepuja dominanty przyrodnicze ani osie widokowe.

IIL.3. Ocena stanu i funkcjonowania Srodowiska

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ niewielkim zréznicowaniem uwarunkowan i form korzystania ze
srodowiska. Wystepuja tu:

e tereny zabudowane,

e tereny rolne,

e tereny lesne,

e Iaki i pastwiska wzdtuz rzeki Cienkiej,

e tereny komunikacyjne.

Syntetycznej oceny stanu $rodowiska przyrodniczego obszaru dokonano na podstawie przewazajacej
liczby cech charakteryzujacej dany teren i zakwalifikowaniu go do jednego z siedmiu typoéw wartosci
przyrodniczo-krajobrazowe;j:
o mata — jednostka, w ktorej wystepuje zielen niska zielna, o bardzo matlej ilo$ci roslinnosci
wysokiej 1 $redniej, pojedyncze drzewa pod wzgledem gatunkowym mato cenne, uschnigte lub
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o zanikajacej zywotnosci, teren catkowicie ptaski, bez wod powierzchniowych, nie majacy
w obecnym stanie zadnej roli krajobrazowej, niezagospodarowany, brak obiektow kulturowych
lub w przypadku terenéw zurbanizowanych mata ilo$¢ zieleni z duza powierzchnia utwardzona;
mata/$rednia — jednostka o plaskiej rzezbie terenu, o matej lub $redniej réznorodnosci gatunkowej,
z wystepowaniem pojedynczych okazow drzew, ale posiadajaca roslinnos¢ wysoka i $rednig oraz
majgca pewne znaczenie krajobrazowo-urbanistyczne;

$rednia — $rednia ré6znorodnos¢ gatunkowa, drzewa w wigkszosci w dobrej kondycji zdrowotnej,
wzbogacone pojedynczymi egzemplarzami gatunkéw cenniejszych lub w przypadku zieleni
osiedlowej dajace pozytywne odczucie estetyczne i zastosowanie roslinno$ci o réznej wysokosci,
teren w przewazajacej powierzchni plaski, bez szczegolnej cennosci przyrodniczej;

srednia/duza - jednostka ze starszym drzewostanem, z wystgpowaniem gatunkdéw cennych
przyrodniczo, z przynajmniej srednig roznorodno$cig gatunkowsg, teren ptaski, zielen dobrze
utrzymana o znaczeniu w krajobrazie przyrodniczym badz zurbanizowanym;

duza — jednostka z roslinno$cig starsza, w dobrym stanie, z przynajmniej srednig réznorodnoscia
gatunkowa, z dodatkowym elementem hydrogeomorfologicznym np. woda powierzchniowa,
wzniesienie itp. oraz elementami kulturowymi i widokowymi;

duza/bardzo duza — jednostka z drzewostanem o starszej klasie wiekowej, z wystepowaniem
gatunkow cennych przyrodniczo i okazatych, z przynajmniej $rednig roznorodnoscia gatunkowa,
z wystgpowaniem gatunkow rzadkich, najlepiej z urozmaicona rzezba terenu w przypadku siedlisk
naturalnych lub dobrze utrzymanej zieleni osiedlowej o znaczeniu wypoczynkowym
i estetycznym, wystepowanie dodatkowych elementéw: 0§ widokowa, panorama, obiekt
kulturowy;

bardzo duza — jednostka z roslinnoscig starg, w bardzo dobrym stanie, z wystgpowaniem gatunkow
chronionych i pomnikowych, o urozmaiconej rzezbie terenu, z wodami powierzchniowymi oraz
elementami zabytkowymi i kulturowymi.

Obszar posiada $rednig odpornos$¢ na degradacj¢ z uwagi na wystegpowanie utworow

zabudowane mineralnych (w postaci piaskow) oraz wysoki poziom wdd gruntowych. Przestrzen
jest uzytkowana intensywnie. Teren posiada walory srodowiska funkcjonujace
gtéwnie jako zbiorowiska roslin ozdobnych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej. Obszar charakteryzuje si¢ malo uporzadkowang
zabudowa.
Uzytkowanie 1 zagospodarowanie uznaje si¢ za zgodne =z warunkami
przyrodniczymi.
Niewatpliwie rozw6] zabudowy przyczynia si¢ do pogarszania stanu srodowiska i
powstawania sytuacji konfliktowych, tutaj zwlaszcza mozliwos¢ powstawania
nasypow budowlanych zmieniajacych lokalne warunki wodne.
Charakter i intensywno$¢ zmian zachodzacych w $rodowisku cechuje duza
intensywnos$¢ i nieodwracalno$¢. Ograniczona zostaje powierzchnia biologicznie
czynna, wprowadzone zostaja gatunki obce (w ogrodach) czy powstaja zmiany
hydrologiczne (ograniczenie wsigkania wod opadowych).

Wartosé

. mata

przyrodniczo-

krajobrazowa

Stople.n , sredni

zagrozen

Srodowiska

Tereny Obszary posiadajg malg odpornos¢ na degradacje z uwagi na wysoki poziom wod

uzytkowane gruntowych 1 wystgpowanie utworéw dobrze przepuszczalnych w podtozu.

rolniczo i Przestrzen jest uzytkowana ekstensywnie.

zbiorowiska Teren nie posiada walorow §rodowiska — sa to gtownie samosiejki.
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ruderalne

W obszarze nie ma zabudowy. Uzytkowanie i zagospodarowanie uznaje si¢ za
zgodne z warunkami przyrodniczymi.

Charakter i intensywno$¢ zmian zachodzacych w S$rodowisku cechuje matla
intensywnosc.

Wartosé
przyrodniczo-
krajobrazowa

matla

Stopien
zagrozen
Srodowiska

$redni

Tereny lasow

Cechuja sie mata odpornoscia na degradacje z uwagi na wystgpowanie utworow
dobrze przepuszczalnych w podtozu. Przestrzen ta uzytkowana jest

w sposob ekstensywny tj. tereny te pelnig funkcje przyrodnicza i sg pokryte trwala
ro$§linno$cig. Na terenie jednostki wystepuja walory srodowiska jednak brak jest ich
ochrony prawnej. Uzytkowanie i zagospodarowanie niniejszego terenu nalezy uznaé
za zgodne z warunkami przyrodniczymi.

Na terenie jednostki wystepuje niska intensywnos$¢ zmian zachodzacych

w srodowisku — sg to zmiany czg¢sciowe bowiem naturalne procesy przyrodnicze
wcigz obserwowane sg na znacznej powierzchni jednostki.

Wartos¢
przyrodniczo-
krajobrazowa

Srednia

Stopien
zagrozen
Srodowiska

maly

Tereny Ik i

pastwisk wzdluz

Obszary posiadaja mala odpornos¢ na degradacje z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych. Przestrzen jest uzytkowana ekstensywnie.

rzeki Ceinkiej Teren posiada walory §rodowiska — wystepuja tu chronione siedliska i rosliny.
W obszarze nie ma zabudowy. Uzytkowanie i zagospodarowanie uznaje si¢ za
zgodne z warunkami przyrodniczymi.
Charakter i intensywno$¢ zmian zachodzgcych w $rodowisku cechuje mala
intensywnos¢.

Wartos$é .

. duza

przyrodniczo-

krajobrazowa

Stople.n , $redni

zagrozen

Srodowiska

Tereny komunikacji podlegaja bardziej intensywnemu uzytkowaniu — zatem pomini¢to je w ocenie

odpornosci $srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji oraz w ocenie stanu ochrony zasobow

przyrodniczych. Stwierdzono, ze uzytkowanie i zagospodarowanie jest cze$ciowo niezgodne z warunkami

przyrodniczymi.

W czesci polnocnej obszar opracowania posiada mate walory krajobrazowe. Srodowisko jest znacznie
przeksztatcone przez czlowieka zatem posiada duzg intensywno$¢ zmian i nieodwracalny charakter. Na

terenach tych wystepuja zarowno, duzy stopien zagrozen, jak i duza mozliwo$¢ ograniczenia zagrozen

srodowiska.
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W czesci Srodkowej 1 potudniowej, szczegdlnie wzdtuz doliny rzeki Cienkiej, obszar opracowania posiada
duze walory krajobrazowe ze wzgledu na wystepowanie zwartego obszaru lesnego oraz tgk i pastwisk
wzdtuz rzeki Cienkiej, jak rowniez wystgpowanie siedlisk gatunkéw chronionych.

IV. OCENA I WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU WRAZ Z
MINIMALIZACJA POTENCJALNYCH ZAGROZEN

IV.1. Elementy sSrodowiska przyrodniczego

IV.1.1. Przeksztalcenia rzezby terenu

W trakcie proceséw inwestycyjnych nalezy spodziewaé sie tymczasowych wykopow czy nasypow.
Rzezbg terenu po zakonczonych pracach budowlanych nalezy uksztaltowa¢ zgodnie z projektami
budowlanymi,

a w miejscach odptywu wod opadowych na obszarach nieutwardzonych zgodnie z naturalnym spadkiem.

IV.1.2. Przeksztalcenia warunkoéw glebowych i wodnych

Obszar nie jest objety kanalizacja deszczowa, oprocz fragmentu ul. Krysztatowej w centrum meiscowosci.
Nalezy zaktada¢, ze stan ten nie ulegnie zmianie. Nalezy zaklada¢ zagospodarowanie wdd opadowych w
miejscu ich powstania.

Zagospodarowanie otwartych cze$ci terenu wigze si¢ ze znaczacym ograniczeniem mozliwosci infiltracji
wglebnej wod opadowych. Ten postep utwardzania powierzchni komunikacyjnych i zabudowanych na
terenie opracowania moze mie¢ do$¢ duze znaczenie Srodowiskowe. Szczegélnie rozwdj funkcji
produkcyjnej i ustugowej jest warunkowany zachowaniem i zaprojektowaniem duzej ilosci powierzchni
biologicznie czynnej rekompensujacej skutki istotnego ograniczenia infiltracyjnego powierzchniami
utwardzonymi.

Ewentualne zanieczyszczenie wod podziemnych i gleby moze wynika¢ ze $wiadomego badz
nie§wiadomego dziatania Iudzi lub pochodzi¢ ze zdarzen o charakterze losowym. W analizowanym
przypadku do zagrozen takich moze dojs$¢ chociazby w przypadku wystepowania ustug motoryzacyjnych
czy handlu produktami chemicznymi.

Zanieczyszczenie S$ciekow deszczowych 1 roztopowych sptywajacych z ulic i parkingdw mozna
zmniejszy¢ metodami posrednimi, tak poprzez poprawe stanu technicznego pojazdéw oraz ogolna
poprawe stanu czystosci obszaru. Ograniczenie poszczegdlnych wskaznikdw zanieczyszczen mozna
osiggna¢ poprzez m.in.: bardziej rygorystyczne wymagania dotyczace stanu technicznego pojazdéw
ograniczajgce wycieki, ostrzejsze normy dotyczace czystosci spalin silnikow czy usuwanie $niegu i lodu z
otoczenia ulic i parkingow.

Minimalizacja wymienionych zagrozen jest stosunkowo tatwa i wynika z przestrzegania zasad wlasciwego
gospodarowania odpadami i $ciekami tgcznie z dobrym technicznym stanem urzadzen stuzacych tym
celom.

Prawdopodobnie w warstwie humusu z pasow potozonych bezposrednio przy drogach, szczegélnie wzdhuz
drogi wojewddzkiej nr 636 1 wzdluz drogi powiatowe]j zostaly przekroczone poziomy zanieczyszczen.
Powinno si¢ go, podobnie jak humus z glebi obszaru, po zakonczonych pracach budowlanych wykorzystaé
si¢ do zagospodarowania terenow zieleni.

IV.1.3. Przeksztalcenia szaty roslinnej i fauny

W potudniowej i centralnej czesci obszaru wystepuja cenne enklawy zieleni — obszary lasow oraz tak i
pastwisk wzdhiz rzeki Cienkiej. Na terenach rolnych niewielkie tereny zieleni $rodpolnej pelnig role
siedlisk dziko zyjacych zwierzat. Potudniowa czg$¢ obszaru planu jest siedliskiem lggowym i szlakiem

wedrowek fauny, dlatego ewentualna degradacja enklaw zieleni moze wplywaé na zmniejszenie
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uwarunkowan analizowanego terenu. Na wszystkich terenach nalezy dazy¢ do zachowania okazatych
egzemplarzy drzew i wkomponowania ich w przyszte zagospodarowanie.

IV.1.4. Przeksztalcenia klimatu lokalnego i higieny atmosfery

Przez obszar planu przebiega droga wojewodzka, droga powiatowa i linie kolejowe. Docelowo, przede
wszystkim w zwiazku z realizacjg nowej zabudowy, zaktada si¢ niewielki wzrost natezenia ruchu zaréwno
tranzytowego jak i lokalnego. Przewiduje si¢, dopuszczalne wielkoSci emisji badanych zanieczyszczen
(dwutlenek azotu, tlenki azotu, tlenek wegla, weglowodory i1 pyt zawieszony) beda przekraczane,
szczegolnie na dlugosci drogi wojewddzkiej i powiatowej. Rownoczesnie jednak tendencja ta moze zostac
zniwelowana poprzez rozwdj paliw konwencjonalnych nowej generacji i paliw alternatywnych, co
doprowadzi do zmniejszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych wzdtuz drég, a tym samym ulegna
poprawie jakosciowej gleby wzdhuz ciagéw komunikacyjnych.

Czynnikiem trudnym do przewidzenia jest wtorne zanieczyszczenie powietrza — zjawisko pochfaniania,
wymywania (np. przez kropelki deszczu i mgty) i przemian chemicznych zanieczyszczen. Zaktada sig, ze
istniejace oraz uzupehiajace nasadzenia roslinne moga ogranicza¢ rozprzestrzenianie si¢ ewentualnych
zanieczyszczen wtornych.

Niezaleznie od zanieczyszczenia powietrza, nalezy przewidywaé wzrost negatywnych wplywdow na klimat
akustyczny, podobnie jednak jak w przypadku zanieczyszczen, z powodu przewidywanego natgzenia
ruchu. Projekt planu powinien zawiera¢ zapisy stuzace niwelowaniu skutkéw przekroczen norm
akustycznych w przypadku lokalizacji zabudowy chronionej akustycznie.

V. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

V.1. Zgodno$é z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klembow.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow - KIERUNKI
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdw, przyjete uchwata
XXV.300.2017 Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017 r. ze zmianami.

Zgodnie ze Studium obszar przeznacza si¢ w wigkszosci pod tereny wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej (MM), tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej (MU). Miejscowo wyznaczono tereny aktywnos$ci gospodarczej (AG). - ustugi oraz
dzialalno$¢ produkcyjna, przetwdrcza, magazyny, bazy, sklady itp. oraz teren poprawy jakosci Zycia
mieszkancow (TG). Pozostata cze¢$¢ obszaru to tereny komunikacji, tereny rolne i tereny lasow.

W Studium wskazano obszary o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich.

Wytyezne Studium dla terenéw MM:

Funkcja podstawowa terendw to funkcja mieszkaniowa. Funkcjg uzupetniajaca sa ustugi nieucigzliwe, nie
kolidujace z funkcja podstawowa.

Mozliwe jest lokalizowanie terenow. mieszkaniowych o niskiej intensywnosci, mieszkaniowo— ustugowych,

zagrodowych, ustug publicznych, pozostalych ustug, a takze istniejgcych sktadow i produkcji nie
kolidujgcych z funkcjqg podstawowq, zieleni publicznej, terenow sportu i rekreacji oraz niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terenow urzqdzen infrastruktury technicznej i komunikacji (dopuszcza
sig mozliwos¢ zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji).

Szczegotowe okreslenie funkcji i lokalizacji zostanie ustalone w planie miejscowym.

Przyjmuje sie dla wydzielanych w planach miejscowych terenow ustug nastepujgce zasady

zagospodarowania:
o niezbednym jest ograniczenie ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektu,

o niezbednym jest zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

o dla terenow polozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenow mieszkaniowych Ilub ustug
publicznych postuluje sie stworzenie pasow zieleni izolacyjnej,

o preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenow mieszkaniowych.

Wytyczne Studium dla terenéw MU:

Funkcja podstawowa terendw to funkcja mieszkaniowa. Funkcja uzupetniajgca sg ustugi nieuciazliwe, nie
kolidujace z funkcja podstawows.

Mozliwe jest lokalizowanie terenow. mieszkaniowych o niskiej intensywnosci, mieszkaniowo— ustugowych,
ustug publicznych, pozostatych ustug, a takze istniejgcych sktadow i produkcji nie kolidujgcych z funkcjq
podstawowq, zieleni publicznej, terenow sportu i rekreacji oraz niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji (dopuszcza sie mozliwosé
zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji).

Szczegolowe okreslenie funkcji i lokalizacji zostanie ustalone w planie miejscowym.

Przyjmuje sie dla wydzielanych w planach miejscowych terenow ustug nastepujgce zasady

zagospodarowania:
o niezbednym jest ograniczenie ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektu,

o niezbednym jest zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

o dla terenow polozonych w bezposrednim sqsiedztwie terenow mieszkaniowych Ilub ustug
publicznych postuluje sie stworzenie pasow zieleni izolacyjnej,

o preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do maksymalnej
wyznaczonej dla sqsiednich terendw mieszkaniowych.
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu dla terenow MM i MU:
Minimalny % udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

o wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - 50%,

o wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wraz z zabudowa zagrodowa — 40%.
Od wielkosci tych dopuszcza si¢ odstepstwa w ramach zwartej zabudowy ,,starych” wsi, gdzie wskazane
jest dogeszczenie zabudowy.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy, dla nowych obiektow, wynosi 12 m.

Dla obiektéw juz istniejacych, a wymagajacych modernizacji, wskazniki: wysokosci zabudowy, ilosci
kondygnacji, intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej pozostajg jak w stanie
istniejacym lub nie mogg przekroczy¢ parametrow ustalonych dla nowej zabudowy.

Nie ustala si¢ wskaznikow dla:

o obiektow uzyteczno$ci publiczne;j,

o obiektoéw infrastruktury technicznej realizowanych na terenach mieszkaniowo-ustugowych.
Warunki zagospodarowania terendw nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielko$ci
i rodzaju petionej funkcji.

Wytyczne Studium dla terenow AG- produkcyjno-uslugowo-skladowe:

Podstawowe przeznaczenie terenow pod ustugi oraz dziatalnos¢ produkcyjng, przetworczg, magazyny,
bazy, sktady itp. Poza budowlami zwigzanymi z funkcjg podstawowq mozliwa jest lokalizacja obiektow
administracyjno—technicznych, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych
i wewnetrznych, parkingow, garazy. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy
mieszkaniowej, za wyjgtkiem mieszkan wiascicieli.

Na terenach tych dozwolona jest lokalizacja obiektow i technologii, dla ktorych sporzgdzenie raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane, chyba zZe przepisy odrebne stanowig
inaczej. Na terenach tych nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji do przetwarzania, gromadzenia
i utylizacji odpadow.

Na terenach AG nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

Tereny aktywnosci gospodarczej w miejscach potencjalnych konfliktow przestrzennych, nalezy oddzielac
od terenow zabudowy mieszkaniowej i terenow ustug publicznych strefami zieleni izolacyjnej
realizowanymi na terenach AG.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

Wysokos¢ budynkow powinna by¢ dostosowana do potrzeb inwestycyjnych, jednak nie wigcej niz 20 m.
Wysokosci te nie odnoszq si¢ do masztow, anten, kominow, zbiornikow na paliwa i silosow. Przynajmniej
20% powierzchni terenu nalezy pozostawic¢ jako teren czynny biologicznie.

Wytyczne Studium dla terenu TG:

W Studium wyrdzniono tereny przeznaczone na cele publiczne (poprawy jakos$ci zycia mieszkancow), na
ktorych nalezy realizowa¢ nowe wazne dla ogdlu mieszkancow inwestycje takie jak np. boiska, place
zabaw, zbiorniki.

V.2. Obowigzujace mpzp

Obszar opracowania obecnie jest cze$ci objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zmiang nr 9 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
uchwalonego Uchwata  Nr XXXV/125/98 Rady Gminy w Klembowie z dnia 1998-03-17 i
opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Ostroteckiego nr 8 z 8 maja 1998 r., poz. 53.
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Zmiana nr 9 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow

Poza obszarem objetym planem wystepuje konieczno$¢ prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej w trybie
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Intencja uchwaty o przystgpieniu do opracowywania planu miejscowego bylo dostosowanie ustalen dla
obszaru do SUIKZP Gminy Klembow, m.in. poprzez likwidacje czgséci terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa 1 wyznaczenie nowych terenéw zabudowy dla ograniczenia rozpraszania
zabudowy poza obszar objety istniejagca infrastrukturg techniczng i1 drogowa oraz przeznaczenie
wskazanych obszarow pod aktywno$¢ gospodarcza, czyli ustalenie takich zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktore przyczynig si¢ do wzrostu ich atrakcyjnosci 1 sprowadzenia do gminy
potencjalnych inwestorow.

VI. PREDYSPOZYCJE I OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA DO
KSZTALTOWANIA STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Predyspozycje analizowanego srodowiska do ksztaltowania pewnego uktadu funkcjonalnego powinny
wynika¢ z wartosci komponentéw $rodowiska przyrodniczego, wystepujacych form ochrony przyrody
oraz wystepujacych ucigzliwosci.

Ocena przydatnosci dla funkcji mieszkaniowej

Analizowany teren jest zagospodarowany wzdhuz istniejgcych drog. Zabudowa mieszkaniowa nie powinna
by¢ lokalizowana w terenach wzdluz drogi wojewddzkiej nr 636 1 wzdtuz linii kolejowych ze wzgledu na
ucigzliwo$ci. Nie powinna by¢ takze sytuowana na gruntach lesnych oraz na terenach lak i pastwisk
wzdhuz rzeki Cienkiej ze wzgledu na ochrone ich warto$ci przyrodniczych.

Ocena przydatnosci dla funkcji uslugowej i produkcyjnej
Z uwagi na polozenie cze$ci obszaru wzdhiz ponadlokalnej drogi o duzym nat¢zeniu ruchu (droga
wojewodzka) i linii kolejowych oraz na ich ucigzliwo$é, tereny potozone wzdtuz tej drogi 1 wzdtuz kolei
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spetniaja kryteria lokalizacji funkcji ustugowe;j i produkcyjne;j.

Ocena przydatnosci dla funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej

Analizowany teren posiada warunki do petnienia funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych w poludniowej
czesci, w rejonie lasow i rzeki Cienkiej. Jednak ze wzgledu na pelnienie przez te tereny roli ciggdw
ekologicznych, wystepowanie obiektow wodnych i terend6w z cenng roslinnoscig nalezy ograniczaé
realizacje funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej zwigzanej z zabudowg kubaturowa.

Ocena przydatnosci dla funkcji rolniczej
Analizowany obszar jest w duzej cze$ci uzytkowany rolniczo. Tereny oprocz potozonych wzdhuz
gtownych ciagdw komunikacyjnych, ze wzgledu na generowane przez te ciagi zanieczyszczenia,
przydatne sa do realizacji funkcji rolnicze;.

Ocena przydatno$ci dla funkcji leSnej
Na analizowanym obszarze wystepujg zarowno zwarte obszary lesne jak i niewielkie tereny gruntow
lesnych. W ich obrgbie nalezy zachowac¢ funkcje le$na.

Ocena przydatno$ci dla funkcji uzdrowiskowej

Brak na analizowanym obszarze szczegdlnych waloréw klimatycznych, zt6z surowcow balneologicznych,
a takze sgsiedztwo z ponadlokalnymi trasami komunikacyjnymi (droga wojewodzka, linia kolejowa)
eliminuje mozliwos$¢ przeznaczenia terenu dla funkcji uzdrowiskowe;j.

Ocena przydatnosci dla funkcji komunikacyjnej

Istniejagca na analizowanym terenie infrastruktura komunikacyjna jest dobrze rozwinigta. Jest ona w
wigkszos$ci juz przewidziana planistycznie, wymaga drobnych prac wykonawczych. W granicach
gtownych ciggow komunikacyjnych analizowany teren mozna oceni¢ jako przydatny dla petienia funkcji
komunikacyjne;j.

Ocena przydatnosci dla funkcji przyrodniczej
W $rodkowej i potudniowej czesci obszaru wystepuja::
o ciag ekologiczny,
o obiekt wodny,
o terendy z cenna roslinnoscia.
Uwzgledniajac stan i zasoby przyrodnicze nalezy stwierdzi¢, ze tereny polozone w tym rejonie spetniajg
kryteria przydatnos$ci dla funkcji przyrodnicze;j.

Reasumujac roslinno$¢ obszaru nie stwarza szczegodlnych predyspozycji ani ograniczen w realizacji
poszczegolnych funkcji przestrzennych.

VII. WNIOSKI DO PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO I
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

VII.1. Whnioski ogolne — wynikajace z opracowan dla gminy Klembow.

Rozwoj przestrzenny analizowanego terenu powinien by¢ powigzany z ksztaltowaniem, badz czesciowym
zachowaniem tkanki przyrodniczej. Glownag funkcja przewidywana na obszarze opracowania jest funkcja
uslugowa 1 produkcyjna, ewentualnie uzupeliona przez zabudowe¢ mieszkaniowa w ograniczonym
zakresie (mieszkania wiascicieli). W zwigzku z rozwojem komunikacji na terenie opracowania wazne
bedzie uporzadkowanie zasad parkowania.

Dla ochrony zasobdéw wodnych i ich jakosci nalezy:
o odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe do gruntu w granicach poszczegélnych dziatek, na
terenach zabudowy w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych;
o ogranicza¢ wielkosci terenow pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnig placow,
parkingow, sktadow itp.);
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o zachowa¢ jak najwigkszy udzial PBC na terenach przewidzianych do urbanizacji.

W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadza¢ zapisy dotyczace m.in.:
o osiagniecia i utrzymania standardéw jakos$ci powietrza poprzez:
- ograniczenie zrddel emisji zanieczyszczen z energetycznego spalania paliw poprzez
modernizacje ogrzewania i stosowanie odnawialnych zrodet energii;
- program wspierania likwidacji zrédel niskiej emisji (zrodet ogrzewania zasilanych paliwami
statymi — kotlow starego typu) dla osob fizycznych i prawnych;
o ograniczenia ryzyka wystapienia powaznych awarii oraz sprawne usuwanie ich skutkow.

VII.2. Wnioski szczegolowe — wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i wizji lokalnej

Ustalenia przysztego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowanego terenu
powinny umigjetnie uporzadkowac tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej. Charakter
zmian zachodzacych w $rodowisku analizowanego terenu mozna oceni¢ jako typowy dla postgpujacych
przeksztalcen przestrzeni. Wystgpuje systematyczny napdr inwestycyjny na wolne zasoby terendw,
szczegolnie w miejscach atrakcyjnych komunikacyjnie.

Rzezba terenu (generalnie teren plaski) nie stwarza ograniczen lokalizacyjnych obiektow budowlanych,
nie stanowi ograniczen inwestycyjnych i nie wptywa na przyjecie dowolnych rozwigzan. Z kolei
ewentualne inwestycje nie bedg mialy znaczacego wpltywu na zmiany w uksztaltowaniu powierzchni
terenu.

Warunki budowlane - sposéb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzgledniaé
ewentualne utrudnione warunki gruntowo-wodne.

Zwierciadlo wéd gruntowych wystepuje najczesciej dos¢ ptytko, co moze stanowi¢ problem na etapie
wykonawstwa. Nalezy takze bra¢ pod uwage fakt, ze wody gruntowe na tym terenie beda zalezne od
intensywnosci opadow (lub ich braku) oraz czasu trwania roztopow.

Wody powierzchniowe — w rejonie potudniowej granicy obszaru przeplywa rzeka Cienka. Przewidywane
w Studium przeznaczenie terendw gtownie na tereny rolnicze i le$ne nie koliduje z ochrong rzeki. Jedynie
w rejonie poludniowo-wschodniej granicy obszaru planu, na styku z gming Thluszcz, z terenem rzeki
sasiadujg planowane tereny aktywnosci gospodarczej. Poza rzeka Cienka na terenie objetym
opracowaniem nie wystepuja wody powierzchniowe oprocz rowéw odwadniajacych.

Gleby — w przypadku obsadzania roslinnoscig terenéw zabudowanych, wymagane bedzie wtasciwy dobor
gatunkowy oraz nawozenie i nawadnianie gleby w celu zapewnienia roslinom wody i niezbednych
sktadnikow pokarmowych. Nalezy w prawidlowy sposob gospodarowac ziemig prochniczng, usuwang z
pozostalosciami darni z istniejacych terenow zieleni. Wszystkie prace ziemne musza by¢ wykonywane tak,
aby nie niszczy¢ warstwy gleby urodzajnej. Gleby urodzajnej nie wolno mieszac z glgbszymi warstwami
ziemi, ani tez przykrywac mniej warto§ciowymi.

Klimat — obszaru charakterystyczny jest dla klimatu gminy.

Szata ro$linna — w cz¢sci polnocnej obszaru — na terenach zabudowy — szata roslinna jest sztucznie
uformowana przez mieszkancoéw. Sg tu nasadzenia roslin ozdobnych i miejscami owocowych. Ze wzgledu
na projektowane przekroje drog nie przewiduje si¢ w nich zieleni komunalnej. Na terenach rolniczych
roOwniez szata ro$linna jest przeksztalcona. W potudniowej czgsci obszaru, wzdluz rzeki Cienkiej,
wystepuje wigksza réznorodnos¢ szaty roslinne;.

Fauna — w czg¢$ci potnocnej obszaru — na terenach zabudowy — fauna ogranicza si¢ do gatunkow zwierzat
charakterystycznych dla terenow wiejskich. W czgsci centralnej i poludniowej fauna charakteryzuje sig¢
wigksza réznorodnoscig. Stwierdzono tu mozliwo$¢ wystepowania stanowisk lub rejonéw legowych
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ptakow, dla ktérych wymagane jest ustalenie stref ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub regularnego
przebywania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Uwarunkowania planistyczne — wynikaja z potrzeby ksztaltowania przestrzeni w skali gminy.
Podstawowym dokumentem planistycznym dla tego terenu, zawierajacym wytyczne z zakresu ochrony
srodowiska przyrodniczego jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Klembow. Obszar jest w czesci objety obowigzujacym planem miejscowym.

Uwarunkowania przyrodnicze — w granicach obje¢tych opracowaniem nie wystgpujg drzewa uznane za
pomniki przyrody, ani kwalifikujace do objecia ochrong. Ochronie powinny podlega¢ zwarte kompleksy
lesSne oraz taki i1 pastwiska wzdluz doliny rzeki Cienkiej, bedace elementem lokalnego ciagu
ekologicznego. Pojedyncze okazate drzewa mozna wykorzysta¢ w procesie ksztattowania krajobrazu w
przysztosciowych funkcjach mieszkaniowej czy ustugowe;j.

Uwarunkowania konserwatorskie - na analizowanym obszarze znajduje si¢ jeden obiekt ujety w GEZ
oraz cztery stanowiska archeologiczne. Poza tym brak jest zabytkow i dobr kultury wspotczesnej. Obszar
nie lezy rowniez w granicach strefy rewitalizacji ustalonej w Studium.

Potozenie opisywanego terenu w stosunku do emitoréw hatasu jest mato korzystne (hatas drogowy i hatas
kolejowy).

W trakcie opracowywania oceny oddzialywania na $rodowisko oraz projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinno si¢ uwzgledni¢é nastepujace zalecenia: budynki z
pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed
tymi ucigzliwo$ciami m.in. poprzez odpowiednie usytuowanie i uksztaltowanie budynku, racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegrod zewngtrznych.

Wymienione wytyczne $rodowiskowo-przestrzenne powinny by¢ wspomagane dziataniami techniczno-
ochronnymi, jak np.:

o uporzadkowana gospodarka odpadami, dajaca mozliwos$¢ ich segregacji;

o tworzeniem lokalnych warunkéw retencji wod opadowych;

o okresowg inwentaryzacja stanu drzew wraz z zabiegami pielggnacyjnymi.
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