UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Krusze w gminie
Klembéw — obszar ,,A” sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr VIL.63.2024 Rady Gminy
Klembow z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Krusze w gminie Klembow — obszar ,,A”.

Analizowany teren zajmuje ok. 950,76 ha w pdtnocno-wschodniej czesci gminy Klembow,
wzdluz jej granicy z gming Dabrowka i1 Thluszcz. Granica obszaru od poélnocy i wschodu to
rownocze$nie granica gminy Klembow, od potudnia granicg stanowig tereny rzeki Cienkiej. Przez
obszar w kierunku wschod — zachod przebiega linia kolejowa. Tereny zabudowy zlokalizowane sa
wzdtuz gtdownych drog. Znajduje si¢ tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i punktowo
ustugowa. Pozostata czg$¢ obszaru planu miejscowego to tereny rolne i lesne.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
(Uchwata Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klembdw z dnia 27 kwietnia 2017 r. ze zmianami). Zgodnie
ze Studium dla przedmiotowych obszarow wskazano kierunek przeznaczenia pod: tereny MM
(wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wraz =z zabudowsg zagrodowa), MU
(wielofunkcyjna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa), ML (tereny rekreacji indywidualnej), AG (tereny
aktywnosci gospodarczej - produkcyjno-ustugowo-sktadowe), IE (tereny infrastruktury technicznej), TG
(tereny poprawy jakos$ci zycia mieszkancoéw). W Studium wskazano takze tereny wod, lasoéw, rolnicze
oraz tereny komunikacji kolejowe i drogowe.

Na podstawie powyzszych ustalen SUIKZP w projekcie planu miejscowego wyznaczono
szczegOtowe przeznaczenie pod tereny MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), MN-U
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug), RZM (teren zabudowy zagrodowej), P-U
(teren produkcji lub ustug), U (teren ustug), IE (teren elektroenergetyki), RN (teren rolnictwa z zakazem
zabudowy), ZN (teren zieleni naturalnej), L (teren lasu), WS (teren wod powierzchniowych
srodlagdowych) oraz tereny komunikacji (droga gtdwna KDG, droga zbiorcza KDZ, droga lokalna KDL,
droga dojazdowa KDD, komunikacja drogowa wewngtrzna KR).

Obszar opracowania jest w czesci objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zmiang nr 9 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow,
uchwalonego Uchwata  Nr XXXV/125/98 Rady Gminy w Klembowie z dnia 1998-03-17 i
opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Ostroleckiego nr 8 z 8 maja 1998 r., poz. 53. Poza tym
obszar opracowania nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Inwestycje
realizowane sa na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych.

Celem sporzadzonego planu jest umozliwienie rozwoju obszaru poprzez wyznaczenie nowych
terenow oraz zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, zabudowy zagrodowej i
produkcji rolniczej oraz uporzadkowanie zasad komunikacji, tak aby zapobiec rozpraszaniu si¢
zabudowy poza tereny objete infrastrukturg techniczng i drogowa. Celem planu jest takze okreslenie
zasad obstugi nowo wyznaczonych terenéw zabudowy infrastrukturg techniczng i drogowa, a takze
ochrona przed niekontrolowang zabudowa wystepujacych w obszarze planu gruntéw rolnych i lesSnych.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze
zm.), a w szczegolnosci z:



1)

2)

3)

wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementow zagospodarowania przestrzennego
oraz okres$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
teren6w majace wpltyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
1 architektury,

b) sporzadzony plan miejscowy zapewnia potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez
wyznaczenie przeznaczenia terenéw obejmujacego zaréwno tereny mieszkaniowe jak i
tereny ustug (miejsca pracy),

¢) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Klembow nie wskazuje na obszarze objetym planem obszardw przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni;

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy terenu takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

c) W obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w zwigzku z czym w projekcie
planu nie wyznaczono zwigzanych z nimi ograniczen zabudowy,

d) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych w
zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

€) na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z
czym w projekcie planu nie wyznaczono zwigzanych z nimi ograniczen zabudowy,

f) na obszarze planu wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych — grunty leSne, w procedurze planu uzyskano zgode na zmiang ich
przeznaczenia na cele nielesne — Decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego RW-
RM-I1.7151.180.2025.MZ. Dla gruntow, ktore nie uzyskaly zgody ustalono w projekcie
planu przeznaczenie pod las;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
w obszarze zlokalizowane sg obiekt ujety w GEZ oraz zabytki archeologiczne — dla obiektow
tych w projekcie planu ustalono zasady ochronys;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegblnymi potrzebami, a ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska odnoszg si¢
rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6) z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni - przy ustalaniu przeznaczenia terenu
wywazono interes publiczny i interesy wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;



7) zuwzglednieniem prawa wlasnosci — po wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym
planie miejscowym wyznaczajac tereny pod uklad komunikacyjny potozono nacisk na
maksymalne wykorzystanie gruntéw komunalnych;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa; obszaru planu zlokalizowany jest w
granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska, obowiazuja przepisy odrebne z
zakresu prawa lotniczego;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego
takich jak budowa terenow drdg oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i
infrastruktury technicznej;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j;

11) z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzgdzania planu, a
takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, ktore mozna byto sktada¢ do dnia 14 marca
2025 r. Wnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
W terminie wptyngto 14 wnioskow formalnych do planu od instytucji, oraz 30 wnioskow od
osob fizycznych. Wptynglo takze pisma uzgadniajace zakres Prognozy Oddziatywania na
Srodowisko od PPIS oraz RDOS), Wnioski zostaly rozpatrzone na etapie projektu planu;

12) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostata zachowana poprzez
kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawag etapéw procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projektowanie nowych terendw pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
i produkcji uwzglednialo wymagania tadu przestrzennego, waloréow przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:
planowanie nowej zabudowy w pierwszej kolejno$ci w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—
przestrzennej w granicach gminy w sasiedztwie innych terenéw zabudowanych, a takze lokalizowanie
nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu oraz zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Klembow na lata 2015-2019 przyjetej uchwata Nr X1.137.2019 Rady Gminy
Klembow z dnia 19 grudnia 2019 r. W analizie stwierdzono, iz plan ten ,wymaga czesciowej
aktualizacji w zakresie, w ktorym jego ustalenia sq sprzeczne ze studium”.



Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $srodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajagca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko, ktora stwierdza, Ze realizacja planu nie b¢dzie miata znaczacego wptywu
na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okre$lona
ustawowo procedura pozwalajgca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaly. W celu oceny
aktualnosci planow miejscowych, prezydent miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie kadencji Rady.



