Projekt planu 11 marca 2026 r.

UCHWALANR ........
RADY GMINY KLEMBOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowos$ci Krusze w gminie Klembéw — obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U. z 2023 1. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg nr VI1.63.2024 Rady Gminy Klemboéw z dnia
28 listopada 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Krusze w gminie Klemboéw — obszar ,,A” oraz stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Klembow, przyjetego uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klemboéw z dnia 27 kwietnia 2017
r. (ze zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Krusze w
gminie Klembow — obszar ,,A”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wskazano na czesci graficznej planu, sporzadzonej w skali
1:2000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czescia.

3. Do uchwaty dotacza sie:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2.1 W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;



7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, terenow
gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic terenow krajobrazéw priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze wzglgdu na
brak ich okre$lenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na czgéci graficznej planu:

1) ustalenia planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania,

c) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
f) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
g) zloze surowcow ,,Krusze” i ,,Krusze I,
h) strefa ograniczen zabudowy od lasu,
1) zielen izolacyjna,
j) wymiarowanie (w metrach);

2) informacje planu wynikajace z przepisoOw odrebnych:
a) teren zamknigty kolejowy,
b) granica strefy ograniczen zabudowy od obszaru kolejowego;
c) granice strefy ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych (caly obszar planu),
d) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
e) zasieg powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego (caty

obszar planu);
3) pozostate oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu majg charakter informacji.

§ 4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, w ktorym minimum 51% powierzchni
uzytkowej przeznaczone jest pod ustugi a maksimum 49% powierzchni uzytkowej moze zostaé
przeznaczone pod nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;



3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na czesci
graficznej planu, linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o nie wigcej niz 2 m przez takie elementy budynku
jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, przy czym clementy te muszg
zawiera¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych teren;

produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng obejmujaca przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko i1 wykluczajgca przedsiewzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem zapiséw szczegdtowych
dla terenow;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony na czesci
graficznej planu linig rozgraniczajgca, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem
literowym,;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w
obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkc;ji;
uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows stanowiacg realizacje
celow, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas nasadzen z drzew i1 krzewow zimozielonych o
szeroko$ci min. 4 m.

2. Inne pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial I1
Ustalenia ogolne dla calego obszaru.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem
MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na czgsci graficznej planu
symbolem MN-U;

teren ushug — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem U,

teren ustug lub zieleni urzadzonej — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem U-ZP;

teren ustug lub produkcji — oznaczony na czgs$ci graficznej planu symbolem U-P;

teren elektroenergetyki — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem IE;

teren wodociggdw — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem [W;

teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem RZM;

teren rolnictwa — oznaczony na cze¢$ci graficznej planu symbolem R;

10) teren wod powierzchniowych $roédladowych — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem

WS;

11) teren lasu — oznaczony na cze¢sci graficznej planu symbolem L;

12) teren drogi gtdéwnej — oznaczony na cze¢sci graficznej planu symbolem KDG;

13) teren drogi zbiorczej — oznaczony na cze¢$ci graficznej planu symbolem KDZ;

14) teren drogi lokalnej — oznaczony na cze¢sci graficznej planu symbolem KDL;

15) teren drogi dojazdowej — oznaczony na cze¢$ci graficznej planu symbolem KDD;

16) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem KR;
17) teren komunikacji kolejowej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem KKK;



18) teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej — oznaczony na czeSci graficznej planu

symbolem KDD-KKK.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach

zagospodarowania, zgodnie z czescig graficzng planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny komunikacji kolejowej
KKK, drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej KDD-KKK, drog gtownych KDG, zbiorczych KDZ
oraz wod powierzchniowych WS.

4. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny ushug 1U, 2U i 4U, teren
wodociggow IW oraz tereny drog publicznych KDL i KDD.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych w ust. 3 i 4 na

warunkach okre$lonych w planie.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy na cz¢$ci graficznej planu i w

odlegtosci:

a) min. 15 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej KDG,

b) min. 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,

¢) min. 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL,

d) min. 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD,

¢) min. 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3 lit. d,

f) z wylaczeniem miejsc, gdzie linia zabudowy wyznaczona zostala zgodnie ze stanem
istniejacym, po elewacji istniejagcego budynku

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomig¢dzy linig zabudowy a linig

rozgraniczajacg teren od strony drogi publicznej;

dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapisanymi w ustaleniach planu lub z liniami zabudowy, z dopuszczeniem ich:
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontow w sposob nie przekraczajacy istniejacych
parametrow 1 wskaznikow, ktore sg niezgodne z ustaleniami planu,

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod
warunkiem nie zwigckszania ucigzliwosci dla dziatek sasiednich

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow, wysokosc¢

obiektow technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdlno$ci masztow), z zastrzezeniem

ustalen § 10 pkt 8, nie wigcej niz 20 m na terenach MN, MN-U i RZM a na terenach
pozostatych 50 m od poziomu terenu;

dopuszcza si¢ sytuowanie na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury

technicznej lub ich obudowy, przy czym wysoko$¢ tych elementéw nie moze przekracza¢ 2 mi

nalezy je wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o minimum 2 m;

ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z

ustaleniami szczegotowymi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem

obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i

wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona

ustaleniach szczegotowych poszczegodlnych terenéw wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen

planu, jezeli ich powierzchnia uleglta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog

publicznych lub urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w

planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



9) ustala si¢ kolorystyke i materiaty elewacji:

a) dla elewacji tynkowanych stosowanie koloréw o niskiej intensywnosci zabarwienia z
preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub kolorystyka nawigzujaca
do naturalnych materiatow elewacyjnych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonego przedzialu na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 25%
powierzchni danej elewacji oraz na tej czesci budynku, na ktérej prezentowane jest logo
firmy wraz z wtasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np.
aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szkto, drewno, beton, ceramika i kamien;

10) ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyke dachow:
a)  kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow,
b) utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji
czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrong wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;

3) ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony rowow odwadniajacych oznaczonych na cze¢sci graficznej
planu symbolem graficznym:

a) nakazuje si¢ zachowanie ciagloSci przeplywu wod w rowach odwadniajacych, z
zastrzezeniem lit. bic,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowow odwadniajacych oraz zmiany ich
lokalizacji w obrgbie terenu,

c) dopuszcza si¢ ich miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,

d) dla rowow, z wylgczeniem rowdéw odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie odleglosci
zabudowy minimum 5 m od gdrnej krawedzi skarpy rowu;

4) nakazuje si¢ ochron¢ wod podziemnych, w szczegoélnosci Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodonosny
wystepuje na glebokosci okoto 40 — 50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska i nr 2151
Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna, w granicach ktorych potoZzony jest caty obszar planu na
warunkach przepisow odrebnych, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi, z
wylaczeniem ustalen §12 pkt 6 lit. b;

b) nakaz przestrzegania ustalen §12 pkt 3-5,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych, z wylaczeniem
oczyszczalni przydomowych zgodnie z §12 pkt 12 lit. b;

5) ustala si¢ kwalifikacje terendw, w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na czesci graficznej
planu symbolem MN jako ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na czesci
graficznej planu symbolem MN-U jako ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych”,

c) dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na cze¢éci graficznej planu symbolem RM
jako ,.terenow zabudowy zagrodowe;j”;

6) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow

emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg zawsze znaczaco oddziatywa¢ na



srodowisko, z wytaczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegoélnosci zaktadow o duzym Ilub zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) na czesci graficznej planu oznacza si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow: chatupa
drewniana (dziatka ew. o nr 310/1 obreb Krusze);

2) dla obiektu wskazanego w pkt 1 nalezy zachowa¢ bryle, geometri¢ dachow i wystroj elewacji -
podziaty, rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, detale a takze stosowaé materialy
wykonczenia oraz stolarke okienng i drzwiowg nawiazujgce do oryginalnych;

3) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod
numerami AZP 52-70/17, 53-70/94, 53-70/95 i 53-70/97 ($lady osadnictwa, pozostatosci osad 1
pozostatosci dworu z mtodszej epoki kamienia, epoki brazu, $redniowiecza i nowozytnosci,
datowane od IV tys. p.n.e. do XVIII w. n.e.) w formie stref ochrony konserwatorskiej, na
warunkach przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) dla terendow MN: 900 m?,
b) dla terendw MN-U: 1000 m?,
¢) dlaterenéw U: 1500 m?,
d) dla terenu U-ZP: 2000 m?,
e) dlaterenéw U-P: 2000 m?,
f) dla terendéw IE: 2000 m?,
g) dla terenu IW: 100 m>
h) dla terenéw RZM: 3000 m?;
3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek:
a) dlaterenow MN: 18 m,
b) dlaterenéw MN-U: 18 m,
¢) dlaterenow U: 20 m,
d) dlaterenu U-ZP: 20 m,
e) dlaterenow U-P: 20 m,
f) dlaterenow IE: 20 m,
g) dlaterenu IW: 20 m,
h) dla terenéw RZM: 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ stref¢ ograniczen zabudowy od obszaru kolejowego (10 m od granicy obszaru
kolejowego), w ktorej obowigzuje zagospodarowanie na warunkach przepisow odrebnych z
zakresu transportu kolejowego, w tym zakaz lokalizacji w sgsiedztwie obszaru kolejowego
obiektow 1 urzadzen mogacych w jakikolwiek sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
kolejowego;

2) obowigzuje lokalizacja budowli, budynkéw, drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej
oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) na terenie potozonym w potencjalnym zasiegu oddzialywania komunikacji kolejowej ustalonym
na podstawie przepisOw odrebnych ustala si¢ zasade ograniczania emisji hatasu oraz drgan,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi a takze eliminujacych negatywny wplyw drgan generowanych
przejazdami pociggdw, zarOwno na konstrukcje budynkow jak i na ludzi przebywajacych w
pomieszczeniach usytuowanych w budynkach zlokalizowanych w zasiggu oddziatywania linii
kolejowej, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymagane;j
izolacyjnosci przegrod zewngtrznych;

w pasie technologicznym napowietrzne;j linii energetycznej 110 kV (szerokosci 38 m - po 19 m z
kazdej strony od osi linii), obowigzuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy i funkcji zwigzanych z
pobytem ludzi;

dla obszaréw zdrenowanych, w przypadku zmiany przeznaczenia terenu na teren budowlany,
nakazuje si¢ przebudowe lub likwidacj¢ urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi
prawa wodnego;

na zalaczniku graficznym wskazuje si¢ strefy ograniczen zabudowy od lasu, w ktorych dopuszcza
si¢ zagospodarowanie 1 zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
budowlanego;

na cze¢sci graficznej planu wskazuje si¢ ztoza surowcoéw mineralnych (ztoza surowcow Krusze” i

»Krusze 1"), w ktorych dopuszcza si¢ zagospodarowanie i zabudowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w granicach zasiggu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzadzenia
naziemnego o numerze z rejestru MET/N/B/4082/0/2009 (caly obszar planu) obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa lotniczego;

nakazuje si¢ zagospodarowanie wskazanej na czesci graficznej planu czes$ci sgsiadujgcych ze
sobg terendow o roéznym przeznaczeniu zielenig izolacyjng, z wylaczeniem fragmentow
przeznaczonych pod drogi wewngtrzne;

10) na cze$ci graficznej planu wskazuje si¢ informacyjnie obszary o niekorzystnych warunkach

posadowienia.

§ 11.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)

4)

zachowuje si¢ 1 wyznacza linie rozgraniczajace drog podstawowego uktadu, stanowigcego powigzania

z uktadem zewnetrznym i obstugujgcego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢

hierarchi¢ funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog w

ich liniach rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

drogi: gtdéwne 1KDG i1 2KDG oraz zbiorcza 1KDZ i 2KDZ stanowig ponadlokalne powigzanie

obszaru;

dla obshugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi: lokalne 1KDL i1

2KDL, dojazdowe od 1KDD do 31KDD oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

przy czym dopuszcza si¢ rowniez obsluge komunikacyjng dziatek z drog gtownych 1KDG i

2KDG oraz zbiorczych 1KDZ i 2KDZ,wylacznie w przypadku braku mozliwos$ci ich obstugi z

drog nizszych kategorii;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow do dzialek, nie wyznaczonych na cze¢éci graficznej planu, o

nastepujacych parametrach:

1) szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

2) zzachowaniem S$cig¢ widokowych na skrzyzowaniach;

3) dla drog nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drog petnigcych rolg drog pozarowych
20 x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej:

1)

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu



2)

wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na
warunkach przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerdw na ogoélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie wiasnej dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ zapewnienie nastepujacych wskaznikdéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3-5:

3)

4)

5)

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektow administracji i biur minimum 25 miejsc do parkowania / 1000 m* powierzchni
uzytkowej obiektu,

¢) dla bankéw minimum 40 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla handlu i ustug minimum 30 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

¢) dla hurtowni minimum 10 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

f) dla obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych i innych zakladow pracy
minimum 30 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,

g) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca do parkowania / stanowisko naprawy
(obstugi),

h) dla obiektow oswiaty minimum 30 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,

i) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 25 miejsc do parkowania / 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

j) dla klubow, kin, doméw kultury oraz gastronomii minimum 30 miejsc do parkowania / 100
miejsc konsumpcyjnych, siedzacych i jednoczes$nie nie mniej niz 10 miejsc do parkowania /
uzytkownikow jednoczesnie,

k) dla publicznych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

1) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca do parkowania / 1
gabinet,

m) dla hoteli, pensjonatow i agroturystyki minimum 35 miejsc do parkowania / 100 16zek i nie
mniej niz 1 miejsce postojowe / 1 pokoj;

dla obiektéw lub terenow o réoznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania powinna

wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegdlnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym

dopuszcza si¢ wymienno$¢ do 20%;

nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby

niepetnosprawne, zaopatrzone w kartg parkingowa, w ilo$ci zgodnej w przepisami odrgbnymi;

nalezy przewidywaé miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych.

§ 12. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zachowaniem
wymaganych wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunku jak pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej w pozostatych terenach (z wyltaczeniem terenow laséw),



S)

6)

7)

8)

9)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej
$rednicy rur @ 50 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
lub grupowych ujeé¢ wody,

¢) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

a) docelowo obowiagzek objecia calego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej
$rednicy rur ¢ 63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedza¢ realizacje
planowanej zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie Sciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej lub odprowadzenie Sciekow z
budynkéw do przydomowych oczyszczalni;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowdow lub ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur ¢ 63 mm,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog oraz parkingéw do rowow lub
ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z
przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur @ 63
mm,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach retencyjnych i
wykorzystania ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty
energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 100
kW na terenach MN 1 MN-U, bez ograniczen na terenach pozostatych,

c) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i
gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociggdéw Sredniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikow statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej §rednicy @ 32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w oparciu o istniejgca lub projektowang sie¢ energetyczng Sredniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW na terenach MN i MN-U i bez ograniczen na terenach
pozostalych, przy czym na terenach MN, MN-U i U dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ wytacznie
na dachach budynkow,,

c) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;

11) w zakresie tacznoSci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen na catym

obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 41 § 10 pkt &;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowiazuja przepisy odrgbne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad
segregacji,



b) dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 14.1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie
prowadzenia rob6t budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych tacznie z ustaleniami ogolnymi.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 16. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN i 18MN ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bliZniaczej i szeregowej,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 10 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych 6 m,
h) dachy dwu Iub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4: 900
m?,
4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w pkt 3 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,
c) powickszenia sgsiadujgcej dzialki gruntu Iub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po
podziale musi mie¢ minimalng powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 17. Dla terené6w oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-
U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U i 14MN-U
ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bliZniaczej i szeregowej,
b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m, w tym:
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- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 11 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,
1) dachy dwu lub wieclospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachoéw
jednospadowych i dachow ptaskich na budynkach ustugowych i garazowych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 1000
m>;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w pkt. 3 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,
¢) powickszenia sgsiadujgcej dzialki gruntu lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po
podziale musi mie¢ minimalng powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1U, 2U i 4U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug z zakresu inwestycji celu publicznego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych 15 m,
- dla budynkow garazowych 6 m,
h) dachy ptlaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz dowolnosé¢
ksztattowania dachéw schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 1500
m>;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w pkt. 3 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,
¢) powickszenia sgsiadujgcej dzialki gruntu lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomo$¢, z ktorej dzialka gruntu bedzie wydzielana po
podziale musi mie¢ minimalng powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 3U i 5U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych 12 m,
- dla budynkow garazowych 6 m,

11



3)

4)

h) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz dowolnos¢
ksztattowania dachéw schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 1500

m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona

w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

c) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dzialkami gruntu, przy czym nieruchomo$¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielana po
podziale musi mie¢ minimalng powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu symbolem 1U-ZP ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: teren ushug lub zieleni urzadzonej — ustugi z zakresu sportu i rekreacji,
gastronomii, hotelarstwa;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) budynki realizowane jako wolnostojace,

¢) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych,

d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

1) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolem 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P,
6U-P, 7U-P, 8U-P i 9U-P ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkeji;
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- dla budynkoéw ustugowych 12 m,
- dla budynkow garazowych 6 m,
h) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz dowolno$¢
ksztaltowania dachéw schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 2000
m?;
dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt. 3 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,
¢) powickszenia sgsiadujgcej dzialki gruntu lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po
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podziale musi mie¢ minimalng powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 11IE i 21IE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ infrastruktury zwigzanej z fotowoltaika,
zakazuje si¢ realizacji budynkow,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu symbolem 1IW ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wodociagow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

budynki realizowane jako wolnostojace,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m,

dachy ptaskie Iub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 100 m?.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
S5RZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM i 10RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4: 3000

m>,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w pkt 3 dla potrzeb:

a)

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu Iub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi

dziatkami gruntu, przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po

podziale musi mie¢ minimalng powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN,
7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN,
22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN i 35RN

ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, na warunkach przepisow
odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolem 1WS, 2WS i 3WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych (rzeka Cienka);
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, ktadek, innych inzynieryjnych obiektéw mostowych,
urzadzen wodnych,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 95 %.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na cz¢sci graficznej planu symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L,
9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 221, 23L, 241, 25L, 26L, 27L, 28 i
29L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
lesnych.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDG 1 2KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi glownej;

2) przystosowanie do komunikacji autobusowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgsécig graficzng planu:
a) drogi 1KDG minimum 16,7 m,
b) drogi 2KDG minimum 19,2 m.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDZ i 2KDZustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) przystosowanie do komunikacji autobusowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

5) szeroko$¢ drogi lub jej czgéci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu: a)
a) drogi 1KDZ minimum 15,0 m,
b) drogi 2KDZ od 0,0 do 3,4 m.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDL i 2KDL ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzone;j;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) szerokos$¢ drogi lub jej czeséci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu:
a) drogi 1KDL minimum 8 m,
b) drogi 2KDL minimum 10 m.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD i 31KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,

zieleni urzadzonej;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
4) szerokos$¢ drogi lub jej czeSci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu:
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a) droga IKDD minimum 10 m,

b) droga 2KDD minimum 10 m,

¢) droga 3KDD minimum 14,1 m,

d) droga 4KDD minimum 4 m z rozszerzeniem na plac do zawracania, w obszarze planu czes$¢
drogi — ustalono poludniows lini¢ rozgraniczajgca,

¢) droga SKDD minimum 6,8 m, w obszarze planu cz¢$¢ drogi — ustalono potudniowsa lini¢
rozgraniczajaca,

f) droga 6KDD minimum 10 m,

g) droga 7KDD minimum 4 m,

h) droga 8KDD minimum 9,8 m,

i) droga 9KDD minimum 6,6 m,

j) droga 10KDD minimum 8,5 m,

k) droga 11KDD minimum 10 m,

1) droga 12KDD minimum 7,8 m,

m) droga 13KDD minimum 10 m,

n) droga 14KDD minimum 10 m,

0) droga 15KDD minimum 10 m,

p) droga 16KDD minimum 10 m,

q) droga 17KDD minimum 6 m,

r) droga 18KDD minimum 12,3 m,

s) droga 19KDD minimum 10 m,

t) droga 20KDD minimum 11,9 m,

u) droga 21KDD minimum 6 m,

v) droga 22KDD minimum 6 m,

w) droga 23KDD minimum 5,6 m,

x) droga 24KDD minimum 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,

y) droga 25KDD minimum 6 m,

z) droga 26KDD minimum 6 m,

aa) droga 27KDD minimum 6 m,

bb) droga 28KDD minimum 8,3 m,

cc) droga 29KDD minimum 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,

dd) droga 30KDD minimum 8 m,

ee) droga 31KDD minimum 8 m.

§ 32. Dla terenow oznaczonych na cze¢sci graficznej planu symbolem 1KKK i 2KKK ustala sig:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej;
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD-KKK ustala sig:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowe;;

obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu transportu kolejowego;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu.

Rozdzial IV
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 34. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy w wysokosci:
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1) dlaterenéw MN, MN-U, 3U, 5U, U-ZP, U-P, IE i RZM w wysokosci 5%;
2) dla terenéw pozostatych w wysokosci 0%.

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§ 35. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Krusze w gminie
Klembow (Uchwata Nr XXI1V/181/08 Rady Gminy w Klembowie z dnia 16 czerwca 2008 1.);
2) zmiany nr 9 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw (Uchwata Nr
XXXV/125/98 Rady Gminy w Klembowie z dnia 17 marca 1998 r.).
§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembow.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klembow

16



