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1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest cze$¢ terenu potozonego w miejscowosci Dobczyn (obreb
0001), gm. Klembéw.

Celem sporzgdzenia analizy jest mozliwo$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. czesci miejscowosci Dobczyn, gm.

Klembdw.

2. Podstawa opracowania

Podstawg prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobczyn
(obreb 0001), gm. Klembdéw oraz dokonania oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Klembdéw uchwalonym Uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy
Klembéw z dnia 27.04.2017 r. ze zmianami wprowadzonymi w Studium uchwatg Nr
XLI1.448.2022 Rady Gminy Klemboéw z dnia 27 pazdziernika 2022 r. stanowi art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz.503).

3. Analiza stanu istniejgcego

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w miejscowosci Dobczyn i
jego granice przebiegajg nastepujaco:
— od strony potudniowej wzdtuz toréw kolejowych do ul. Willowej (z wytgczeniem ul.
Willowej, oznaczonej w obecnym planie symbolem 3-KDL),
— od strony pétnocnej od ul. Willowej wzdtuz ul. Mazowieckiej (z wytgczeniem ul.
Mazowieckiej oznaczonej w obecnym planie symbolem 2-KDZ) do toréw

kolejowych.

Ustalenia studium przewidujg na tym terenie jako podstawowg funkcje tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

Przy opracowaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ istniejace zagospodarowanie oraz
poprawe zagospodarowania terenoéw.

Sporzgdzenie planu miatoby na celu czesciowe przeznaczenie nieruchomosci pod droge

wewnetrzng — ul. Waska oraz dostosowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz



wskaznikéw zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z ustaleniami studium

w zakresie obszardéw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej.

4. Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Klemboéw

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Klemboéw
uchwalonym Uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy Klemboéw z dnia 27.04.2017 r. ze
zmianami wprowadzonymi w Studium uchwatg Nr XLI1.448.2022 Rady Gminy Klemboéw z
dnia 27 pazdziernika 2022 r. przewiduje sie dla przedmiotowego terenu funkcje zabudowy
mieszkaniowej.

Nowa zabudowa powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem architektonicznym nawigzywaé

do sgsiedztwa i regionalnego charakteru zabudowy.

5. Ocena mozliwosci pozyskiwania materiatéw kartograficznych niezbednych do

opracowania planu miejscowego.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagane sg
aktualne materiaty kartograficzne — mapy zasadnicze i mapy ewidencji gruntéw wraz z
danymi uzytkowania i wtadania. Materiaty sg w posiadaniu Wydziatu Geodezji i Kartografii
Starostwa Powiatowego w Wotominie.

Miejscowy plan zgodnie z art. 16 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503) winien by¢ sporzgdzony w skali 1:1000.

6. Whnioski

Inicjatywa przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobczyn (obreb 0001), gm. Klemboéw byly potrzeby
mieszkancéw oraz Radnych Gminy Klemboéw.

Uzasadnia to potrzebe podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Dobczyn
(obreb 0001), gm. Klemboéw.

Bardzo istotne jest dostosowanie na przedmiotowym obszarze zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z
ustaleniami studium w zakresie obszaréw przeznaczonych pod tereny zabudowy

mieszkaniowej.



Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zmianami) nalezy przeprowadzié
strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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