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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI STARY KRASZEW-OBSZAR WZDLUZ RZEKI RZADZY

Na zlecenie:

Wojta Gminy Klembéw
Ul. Gen. Fr. Zymirskiego 38
05-205 Klembéw

Opracowat zespét pracowni ,,EKOART”




' UCHWALA Nr XXIV/179/08
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 26 czerwca 2008r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stary Kraszew
- obszar wzdtuz rzeki Rzadzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z poézn. zm.) oraz na podstawie art.15 i art. 20 ust. Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w celu wykonania uchwaty Nr XL/225/2006
Rady Gminy Klembéw z dnia 7 lutego 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stary Kraszew - obszar wzdtuz rzeki Rzadzy.

DZIALI.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoséci Stary Kraszew - obszar wzdtuz rzeki Rzadzy
jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow
przyjetego Uchwatg 1X/54/2003 z dnia 24 czerwca 2003 r.

Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stary Kraszew - obszar wzdiuz
rzeki Rzadzy, zwany dalej planem.

Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu.

§1.
Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty jest jej integralng czescia.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
Wykaz obiektow znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow stanowi zatacznik
nr 4 do uchwaly.
Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicami planu.

§2.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)  granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania,

3) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrozniajacym je sposréd innych terenéw: WS, KDL,

4) naftocigg wraz ze strefg ograniczen w sposobie uzytkowania,

5) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§3.

W planie nie okresla nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1

Wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze planu
nie wystepuja obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych i nie zostaly one wskazane w studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Klembow.

Granic i sposobdéw zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych terenéw gériczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
poniewaz nie wystepuja takie tereny w granicach planu.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrozniajgcym go spo$réd innych terenow,

3) klasie drogi - rozumie sig przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

4) ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ uznang za ucigzliwg lub ponadnormatywng wg
obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych,

5) gromadzeniu odpadéw — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu usunigcia ich przez
odpowiednie jednostki,
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6) sktadowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacj¢ miejsc lub obiektow nie zwigzanych z gromadzeniem
odpadéw a stuzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,

7) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace dopuszczalne
wielkosci oddziatywania na srodowisko w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

§5.
1. Kazde ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia jest obowigzujgce dla wszystkich
terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych dziatek nalezy okresla¢ wedtug ustalen szczegotowych,
o ktérych mowa w dziale Ill w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i z uwzglednieniem
ustalen ogéinych, o ktérych mowa w dziale |1.

DZIALII.
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objgtego ustaleniami planu.

§6.

1. Tereny funkcjonalne w ramach jednego przeznaczenia wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu i oznacza sie odpowiednio symbolami przeznaczenia literowymi i literowo-cyfrowymi w zaleznosci od
specyfiki zagospodarowania. Symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, a numer jest wyroznieniem cech
danego terenu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych:

1) teren oznaczony symbolem przeznaczenia WS to teren wod powierzchniowych,
2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDL to tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

3. Cechy szczegolne terenéw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach
szczeg6towych planu.

§7.
Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny drég publicznych oznaczone symbolami
przeznaczenia KDL.

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzglgdu na wymagania przyrodnicze oraz
wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

§ 8.
W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych i powierzchniowych woéd ptyngcych ustala sig nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdiuz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci
minimum 3 m umozliwiajacej dostep do rowow w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacii,

2) bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowow $ciekoéw z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczyszczen
poza $ciekami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zostaty przystosowane do celéw komunalnych,

3) w projektach inwestycji wchodzacych w kolizie z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich
bezposrednim sasiedztwie nalezy przyjac jako nadrzgdny cel zachowanie droznoéci urzgdzen melioracji,

4) zakazuje sie ujmowania wody z urzgdzen melioracji wodnych,

5) rowy melioracyjne przebiegajace przez teren opracowania nalezy zachowa¢, a zabudowania lokalizowa¢ w
odlegtosci minimum 3 m od ich gérnych skarp. Opiniowania w Inspektoracie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych, na etapie projektu zagospodarowania dziatki, wymagajg projekty nastgpujacych
inwestyciji:
a) zabudowy,
b) zmiany trasy, przekrycia badz likwidacji ciekéw melioracyjnych, oraz wznoszenia budowli

komunikacyjnych,

c) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,
d) odprowadzenia $ciekow deszczowych z drog z utwardzong nawierzchnia.

§9.
Teren planu znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
2. W celu ochrony tego obszaru ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:
1)  prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod wgtebnych,
2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych ochrony waéd
podziemnych,
3) zakaz wykorzystywania Sciekow, ktorych samoistne unieszkodliwienie przez $rodowisko naturalne jest
niemozliwe, uzycia odkladajgcych sie w gruncie $rodkéw chemicznych ochrony roslin, oraz intensywnego nawozenia.

-
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§ 10.
1. Wskazuje sie naftocigg wraz ze strefg ograniczer w sposobie uzytkowania terenu o szerokosci 100 m (po 50 m na
strone od osi nitki naftociagu).
2. Dla obszaru objetego strefg ograniczen w sposobie uzytkowania terenu ustala sig:
a) trwate wytaczenie terenu z uzytkowania lenego o szerokosci 2 x 8,0 m (po 4,0 m na strone od osi nitki
gazociagu), =
b) trwate wytaczenie terenu z zalesienia, w tym urzadzania sadéw o szerokosci podstawowej po 4,0 m na
strone od osi nitki naftociggu,
¢) obowigzek uzgadniania z zarzadcg naftociggu wszelkich inwestycji, prac budowlanych i prac
zagospodarowania terenu, szczegodlnie w zblizeniu lub w skrzyzowaniu z naftociggiem.
3. W obszarze objetym strefg ograniczen w sposobie uzytkowania terenu dopuszcza sig modernizacjg i rozbudoweg
obiektéw i urzadzen zwigzanych z naftociagiem oraz prowadzenie prac eksploatacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11.

. Wskazuje sie tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. nakazuje si¢ dla wszelkich budowli zaplecza zbiornika rekreacyjnego
przyjmowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi.

—_

§12.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony érodowiska przed hatasem i wibracjami:
1) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg siggac poza obrgb dziatki, na ktorej sg
wytwarzane;
2) w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych. Dla terenéw objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg
nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnoznacznym poziomem dzwieku A w dB

drogi pozostate obiekty lub grupy Zrédet hat. linie elektroenergetyczne
. pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy
Przeznaczenie terenu przedziat czasu | p.cz.odn. réwny | p.cz.odn. réwny 8 | p.cz.odn. réwny 1 | p.cz.odn. réwny | p.cz.odn. réwny 8
odniesienia 8 godz. najmniej korzyst. najmn. korz. 16 godz. godz.
réowny 16 godz. dnia godz. nocy
godzinom

teren oznaczony symbolem
WS 60 50 50 40 50 45
nalezy traktowaé wg przepiséw
zwigzanych z hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
rzemiesniczymi

Rozdziat 4
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§13.
Podstawowg sie¢ komunikacji drogowej tworzg drogi publiczne, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
nastepujgcymi symbolami przeznaczenia KDL.

Rozdziat 5
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 14.
Wszystkie obiekty i urzadzenia obstugi technicznej, a w szczegoinosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z opracowaniami dotyczacymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej
sporzadzanymi przez Woéjta Gminy Klembow, jezeli takie opracowania zostaty sporzadzone.

§ 15.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe zgodnie z wiasciwymi przepisami odrebnymi,
2) linia ogrodzeri winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie éredniego i niskiego napigcia powinna byé, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,
2) rozwoj systemu zaopatrzenia w energig elektryczng polegac bedzie na odbudowie, przebudowie i modernizacji
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istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

3) jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o rdznych napieciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza sig jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach,

4) preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych
SN/nN w wykonaniu wrgtrzowym; dopuszcza sig jednak ze wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie
linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji w wykonaniu stupowym,

5) przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez witasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

6) szczegGtowe plany zagospodarowania poszczegdinych terenéw powinny przewidywac rezerwacje miejsc i
terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elektryczng, a takze
oswietlenia terenu wokat obiektow.

Rozdziat 6
Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§17.
‘ Dziatki lub zespoly dziatek, ktérych ksztalt, wielko¢, struktura wiasnosciowa, dostepnoé¢ do drog publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
moga byé ,scalone i podzielone” w oparciu o przepisy zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 7
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenu wéd powierzchniowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia WS

§ 18.
Teren oznaczony symbolem przeznaczenia WS przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych ze
zbiornikiem rekreacyjnym.

§19.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia WS wprowadza sig catkowity zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenébw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkgii rolnej,
2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

. 3) lokalizowania wszelkiej dziatalnoéci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej za wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjq terenu, oraz zabrania sie dystrybucji takich towarow
jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng
siecig gazowg bezposrédnio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS ustala si¢ nastepujace szczegbtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw publicznych,
2) dopuszcza sig dostepnos¢ terenu funkcjonalnego dla celow transportu i komunikacji zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu,
3) dopuszcza sie na terenie funkcjonalnym budowe przystani, basenow kapielowych, mostkow oraz wyspy,
4) dopuszcza sig wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowarn
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewoéw oraz innych dziatan 2zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows.

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL.

§ 21.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDL przeznacza sie na realizacje drog publicznych.

[N
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2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za
wyjatkiem urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego oraz
infrastruktury technicznej, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§22.
Na terenach drog publicznych, ze wzglgdu na zasady zagospodarowania ustala sig nastgpujacy podziat:
1) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

.

§ 23.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do  produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej nie wymagajacej zainwestowania kubaturowego Ilub zagospodarowania w formie terenoéw zieleni
towarzyszacej.

§24.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL ustala sie nastgpujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne musza uwzglednia¢ dostgpne mozliwo$ci poprawy
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu,
2)  zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych dr6g, jeéli wody te sg odprowadzane do gruntu w jednym
punkcie, musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach.

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDL ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 6,5 m,
2) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 15,0 m ze zmianami tej szerokosci zgodnie z
rysunkiem planu, *
3) postuluje sie wyposazenie drogi w chodniki.

DZIAL IV. )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 9.
Ustalenia przejsciowe i koricowe

§ 26.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 27.
1. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej optaty (renty planistycznej) pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu - w nastgpujgcej wysokosci:
1) 0 % - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL.
2) 20 % - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia WS.
2. Opfata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobierana w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem pieciu lat od dnia
wejécia w zycie niniejszego planu,

§ 28.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembow.

§ 29.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wehodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

§ 30.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Klembéw.




