UCHWALA NR V222011
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 27 stycznia 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klemboéw,
czesci wsi Rasztow (RSP Rasztow).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.01.142,1591 -
Z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003. Nr 80 poz. 717 z poin. zm.), zgodnie z uchwafg Nr XV/95/07 Rady Gminy Klembow z dnia 29 listopada 2007
I. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, czesci
wsi Rasztow oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Klembow uchwalonego uchwalg nr XL1/313/09 Rady Gminy Klembéw z dnia 17 grudnia 2009 r. Rada Gminy Klembéw
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, czesci wsi Rasztdw.

2. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. & pkt 1.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 85,78 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw wskazanych w studium, jako: fereny wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej, tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz 2z zagrodowa oraz treny
aktywnosci gospodarczej, pod funkcje mieszkaniows, usiugowa | produkeyjng oraz tereny komunikacii drogowe;.

5. Zalacznikami do planu, stanowiacymi integralng czesé tekstu uchwaly, sa;

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacanik nr 1, w dwdch arkuszach A i B obejmujacy péinocna i poludniowa
czest obszaru;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizagji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére naleza do

zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) sposob rozpatrzenia uwag do planu, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszani objetego planem;

2) linic rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenw okresiajace funkcje terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
kolejny numer terenu;

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodz - zasigg wody powodziowe] 1%.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyijny:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania, poloZone poza
obszarem planu, wraz z symboiami terenow okreslajacymi funkcje terendw, zgodnie z obowigzujacym planem
MigjScowym;

2) lokalizacja strefy obserwacji archeologiczne;;

3) granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Rzeki Rzadzy”;

4) lokalizacia podziemnej sieci drenarskiej — zbieraczy,

9) zasieg obszarow zmeliorowanych,

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw i terendw biegnace na rysunku pianu wzdhuz linii
podziatdw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako ocznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostep bezposredni lub dostep przez droge wewnetrzng jub
poprzez ustanowiong prawnie stuzebnost gruntows;

2) Kklasie drogi — nalezy przez to rozumiec, okreslone w przepisach o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie, przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z
iej cech funkejonalnych;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, kiore wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznym
sposobie zagospodarowania i zabudowy,
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9
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13)
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15)

16)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace najmniejszg
dopuszczaing odlegloéé zewnetrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od ulicy, ciagu pieszo-jezdnego, granicy
dziakki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu. Z pominigciem loggii wejS¢ do budynku (schoddw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych | zadaszen);

nieuciaziiwej dziatalnosci gospodarczej - naleZy przez to rozumie¢ taka dziatalnosé, ktdra nie powoduje uciaZliwosci w
emisji substancji i energii oraz nie jest przedsigwzieciem, dla kiorych raport oddziatywania przedsiewzigcia na
Srodowisko jest obligatoryjny lub moZe by¢ wymagany,

obiektach obshugi technicznej — naleZy przez to rozumie¢ obiekly infrastruktury technicznej, obslugi transportu
publicznego, utrzymania drég i zieleni, urzadzenia wodne i inne sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow,

planie ~ naleZy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o kidrym mowa w § 1, ust. 1;
przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez lo rozumieé przeznaczenie wskazane dla terenu, oznaczone symbolem
terenu, ktorego udziat w zagospodarowaniu terenu inweslycji (dziatki budowlanej), w granicach tego terenu wynosi
minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow znajdujacych sie na dziatce budowlanej;
przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumie¢ wskazanie, jakie przeznaczenie i zwigzany z nim sposéb
zagospodarowania sg dopuszczone na wyodrebnionym lerenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza
uchwala

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o roinym przeznaczeniu oraz roinym sposobie zagospodarowania
i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu;

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ dzialke ewidencyjna, jej cze$é lub grupe dzialek ewidencyjnych
o odpowiedniej wielkoSdl i ksztalcie, posiadajacych dostep do drogi publicznej i urzadzen infrastruktury techniczne),
kidre to cechy lcznie decydujg o spelnieniu wymogéw realizacii na niej obiektéw budowlanych;

ucigzliwej dziatalnosci gospodarcze] - naleZy przez to rozumiet taka dziatalnosé, ktora powoduje ucigiwosci w emisji
substancji i energii oraz bedaca przedsiewzigciami, dia ktdrych raport oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko
moze by¢ wymagany,

wskainiku intensywnosci zabudowy — naleZy przez to rozumieé stosunek powierzchni calkowite] wszystkich
kondygnacii, bez piwnic, istniejgcych, budowanych lub rozbudowywanych budynkéw, Zokalizowanych na danej dzialce
budowlanej lub terenie do powierzchni tej dziatki lub kilku dziatek, na ktdrych ma stanaé jeden budynek mieszkalny,
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokosé liczong w metrach od poziomu istniejacego terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesct do gomej plaszczyzny stropu badZ najwyzej poloZonej krawedzi
przekrycia sfropodachu nad najwyZsza kondygnacjg uzytkowa, przy czym za kondygnacie nie uznaje sie nadbudowek
ponad dachem, takich jak maszynownia diwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

Zieidzie z drogi pubticznej — nalezy przez to rozumied, okreslone w przepisach o drogach publicznych i warunkach
technicznych jekim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanic, polaczenic drogi  publiczne
z nieruchomodci polozong przy drodze oraz polaczenie drogi publicznej z drogq nie bedaca droga publiczng,
stanowiace bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej, wraz z czescig tej drogi.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie

obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

1)
2)

3)

4)
9)
6)

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace konstrukgji planu:
ustalenia ogolne i szczegolowe nalezy czytaé facanie;
ustalenia ogdine ohowiazuja na calym terenie objetym planem lub sq przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym
na rysunku planu;
kaZdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w lekscie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem terenu literowo -
cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klase drogi, nastepujaca po nim liczba
oznacza numer kolejnego terenu [ub kolejny numer drogi;
ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla kaidego z terenéw o réinym przeznaczeniu {ub réinych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z o0znaczeniem symbolu terenu;
obowigzuje osobna numeracja dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i terendw
drég;

ustalenia ogdine i ustalenia szczegotowe planu nalezy stosowad tacznie.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja;
tereny gomicze, tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;
abszary przestrzeni publicznych;
obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaci;
pomniki zagtady wraz z ich strefami ochrannymi;



6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny siuZace organizacji imprez masowych;

7)  obiekty wpisane do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow oraz gminnej ewidencji
zabytkow prowadzonef przez Wéjta Gminy Klembow;

8) dobra kultury wspdtczesnej.
2. Plan nie zawiera ustaler dla wymienionych w ust. 1 obszarw, terendw, form i obiektow.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 2
Ustzlenia dotyczace przeznaczenia terendw

§ 6. Ustala sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu lub nastepujacych zasadach zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowsj;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) PN —tereny obiekidw produkcyjnych, skladow, magazynow i zabudowy ustugowe;;
4) R - tereny roinicze;
5} ZL -tereny lasow,
6) W51 - tereny wod powierzchniowych érodlgdowych;
7)  WS2-fereny wod powierzchniowych $rodiadowych - komunalny row lub kanat deszczowo-drenaZowy;
8) KDD - teren drog publicznych — droga gminna klasy dojazdowej;
9) KDW - teren drég wewnetrznych;
10) CPJ - teren ciggbw pieszo-iezdnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu, ktore odnosza sie do giéwnych bry
budynkow.

2. Linie zabudowy oprocz uwidocznionych na rysunku planu winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

3. W wypadku dokenania zmian w podziale terendw oraz wytyczenia drog wewnetrznych stosownie do § 19, ust, 6,
ustala sie, ze nieprzekraczaine linie zabudowy wskazane na rysunku planu winny ulec cdpowiednim korektom.

4. Ustala sig, nieprzekraczalng finig zabudowy w odleglosci minimum & m., od granicy nowych wydzielonych drog
wewnetrznych.

5. Ustala si¢ pozostawienie strefy wolnej od zabudowy szerokosci 4,0 m wzdluz komunainych rowbw lub kanalow
deszczowo-drenazowy, liczonej od gomych krawedzi skarp rowow.

Rozdziat 4
Ustaienia dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeb ksztaltowania terendw przeznaczonych na cele
publiczne

§ 8. Plan wyzmnacza tereny przeznaczone na cele publiczne: teren drég publicznych KDD - droga gminna klasy

dojazdowej.

§ 9. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegbinosci: obiekty
obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracii, drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, Zielef mozna realizowaé na kazdym
terenie funkcjonalnym, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspdtzycia
spolecznego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala sie zakaz wprowadzania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej na calym obszarze objgtym planem z

wylaczeniem terenu P/U-1.

2. Zakaz, o kiérym mowa w ust. 1 nie obejmuije, obiekiow i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych poprawie
stanu $rodowiska, obstudze terenow funkcjonalnych oraz mieszkarcow gminy Klembdw, pod warunkiem zastosowania
najkorzystriejszych rozwigzan, z punktu widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody.



3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje zabudowy mieszkaniowe;,
§ 11. Ustala zakaz: skladowania wszelkich odpaddw niebezpiecznych na catym obszarze objetym ninigjsza uchwalg,

§ 12. Ustala sig, Ze przekroczenia dopuszczainych wielkosci emis) substanc)i 1 energii, w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania pawietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
nddzishijacych na srodowisko, ma zamykac sie na terenie inwestycii. do kiorego inwestor posiada tytu! prawny.

§ 13. Dopuszcza sie wszelkie instalacie majace na celu ograniczenie promieniowania | hatasu.

§ 14. 1. Plan wskazuje fragment projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowege ,Dolina Rzeki Rzadzy".
2. Ustala sig catkowily zukas zabudowy na obszarze, o ktrym mowa w ust. 1, w zwiazku z § 15.
3. Przedmiot i zakres ochrony okresli uchwaia Rady Gminy Kiembdw powotujaca forme ochrony przyrody, o ktérej mowa
wust.1.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow
narazonych na niebezpiaczenstwo powodzi

§ 15. 1. Ustala sie zasieg obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodz - wody powodziowej 1%, kidrego

granice wskazano na rysunku planu.

2. Podstawa wyznaczenia obszaru, o ktérym mowa w ust 1. jest ,Studium dia potrzeb ochrony przeciwpowodziowe] —
Etap 1. ,Uzupeinienie dia obszarow nieobwatowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi - Etap 1 Rzeka Rzadza™.

3. Ustala sie obowiazek budowy drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-3, KDD-4, ktére ochraniaé majg
przed powodzig tereny wskazane do zabudowy - MN/U, RM, PAU.

4. Ustala sie zakaz podpiwniczenia budynkow na catym ohszarze objgtym planam.

5. Ustala sie, ze rzedna poziomu podiogi parteru budynkéw nie moze by¢ nizej niz 94 mnpm.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad cchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kuftury wspétczesnej

§ 16, 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje sie poloZenie strefy obserwacii archeologicznej, jej
lokalizacja wskazana jest ha zataczniku graficznym nr 1.
2. Dia obszany, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie mo2liwo$¢ prowadzenia bez ograniczen dziatalno$ci inwestycyjnej,
pod warunkiem pisemnego zawiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia prac ziemnych
zwigzanych z realizacja inwestycii, na 14 dni przed jej planowanym rozpoczeciem.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace ukiadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 17 Ustala sie zasady budowy systemdw komuntkacjl poprzez okreslenie:
1) zasad obslugi komunikacyjnej przez uktad podstawowy i obslugujacy;
2) przeznaczenia terenu dla drég publicznych;
3} linii rozgraniczajacych dla terenw drog publicznych;
4) klasy drog publicznych;
5) zasad ksztattowania uktadu obslugujacego, tworzonego przez drogi wewnetrzne;
6) zasad lokalizacji Ziazdow z drég publicznych;

§ 18.1. Podstawowy ukiad uliczny obszaru objetego ustaleniami planu, stuzacy powiazaniom o znaczeniu
ponadlokalnym - zewngtrznym tworza nastepujace drogi publiczne poza obszarem planu;

1) droga powiatowa nr 4311W o przebiegu Wola Rasztowska — Stary Kraszew - Riyska, klasy drogi zbiorczej, polozonej
poza obszarem planu miejscowego, przylegajaca do niegn nd polnocno-zachodniaj strony, oznaczona informacyjnie
symbolem KDZ, zapewniajaca powigzania ponadiokalne;

2) droga powiatowa nr 4334W o przebiegu Ostrowek — Klembow — Rasztow, klasy drogi zbiorczej, poloZonej poza
obszarem planu miejscowego, przylegajaca do niego od péinocnej strony oznaczona informacyjnie symbolem KDZ,
zapewniajaca powiazania.



§ 19. 1. Ustala sig, ze uklad obstugujacy tworzy¢ beda drogi publiczne kiasy dojazdowej oraz drogi wewnetrzne

wyprowadzajace ruch na drogi wymienione w § 18.

2. Ustala si¢ moZiwos¢ stosowania zjazdow z drog publicznych, klasy dojazdowej oraz drog wewnetrznych do
poszczegoinych dziafek budowlanych, terendw inwestycyjnych i obiektow bez ograniczer.

3. Przebiegi wyznaczonych w planie drég publicznych kiasy dojazdowej wskazuje sie na rysunku planu miejscowego.

4. Przebiegi wyznaczonych w planie drog wewnetrznych wskazuje sie na rysunku planu miejscowego.

5. Ustala sie szerokos¢ drog, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Uslala sig moZliwos¢ wyznaczenia nowych drég wewnebznych, w zaleimosci od potrzeb, wynikajacych z
zagospodarowania, z uwzglednieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m,
2} minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu - 8 m,
3) drogi wewnetrzne realizowane jako siggacze dojazdowe naleZy wyposaZyé w plac manewrowy do zawracania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1.Ustala si¢ ogGine warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazujace dla calego obszaru objetego

ustateniami planu:
1) potrzeby parkingowe dia inwestycji naleZy realizowa¢ na terenie wiasnej dzialki;
2) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczegdinych terendw musi byé zgodna z ustaleniami szczegdlowymi.

2. Parkowanie w pasie drogowym i na terenach drog wewnetrznych jest dopuszczaine pod warunkiem zapewnienia
wymaganych warunkow dla ruchu pieszeqgo i kolowego, w tym rowerowego.

3. Ustala sig, e potrzeby w zakresie parkowania dla inwestygji, ktorych program zagospodarowania odbiega od
standardowego, okreslane beda indywidualnie, w zaleinosci od wielkosci generowanego ruchu, nie mniej jednak niz
ustaione w ust. 1.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustalenia planu nie ograniczajg moZliwosci likwidacii, modernizacii lub rezbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia
wiadciwej obstugi infrastrukiurg techniczng terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegdinosci wiasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terendw.

2. Plan dopuszcza w uzgodnieniu 2 gestorami sieci:

1) korekty przebiegu tras isthigjacych sied infrastruktury techniczne;;
2) caltkowita przebudowe istniejacych sied infrastrukiury technieznej.

3. Sleci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegbinosc przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach cdrebnych.

4, W przypadku braku moZiwosci prowadzenia sieci infrastrukiury technicznej przez tereny dnég publicznych lub inne
tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegtinosci tereny drog wewnetrznych.

5. W ramach linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych oraz wewnetrznych, stanowiacych dostep do dziatek
budowlanych i terendw inwestycyjnych, nalezy rezerwowaé pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej,

§ 22, Ustala sie nastepujace ogoine zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) dziatki budowiane, tereny inwestycyjne oraz budynki musza byé podiaczone do gminnej sieci wodociggowej | posiadad
przytacze wodociagowe umoZliwiajace pobGr wody zgodny z funkcia i sposobem zagospodarowania;
2) dia instalacji wodochionnych dopuszcza sig pobér wody z wlasnych sfudni wykonanych w granicach dzialek
budowianych lub terenéw inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie do czasu realizacii sieci wodociggowsj pobor wody ze studni wykonanych w granicach dziafek
budowlanych.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych i przemyslowych;

1) odprowadzenie Sciekdw bylowo-gospodarczych | przemystowych dopuszcza sie wytacznie slecii kanalizacyjng;

2) realizowane przytacza kanalizacyjne powinny umozliwiac odprowadzeniv Sciekow bylowo-gospodarcze i przemystowe
do oczyszczalni sciekOw, w stopniu wystarczajacym dla obsiugi funkgii, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

3)  poza vbszarem, v kidrym muwa w § 15, w przypadku sprzyjajgcych warunkéw gruntowo-wodnych dopuszeza sie
realizacje whasnych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4} do czasu wybudowania cbicteeoy) kanalizach sanitamej dopuszcza sig odprowadzanke Sclekdw do Zblomikow
bezadptywowych | wywoz do punkbu Zlewnego przy oczyszczalni sciekow, zbiomiki te moga miet wytacznie charakler
tymczasowy. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki mieszkalne nalezy obowigzkowo do niej podiaczyé.




3)

1)
2)

ustalenia zawarte w ust. 3 nie dotycza przydomowych oczyszczalni Sciekow, na realizacie i funkcjonowanie ktorych
uzyskano stosowne zezwolenia.

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
odprowadzenie wod opadowych i roztopawych z terendw funkcjonalnych do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, z zastrzezeniem pkt. 2.
ustala sie obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw drog do rowdw przydroZnych, kiore
nalezy realizowaé obowigzikowo.
Ustala sie zakaz zasypywania i likwidowania komunalnych rowow odwadniajacych wskazanych na rysunku planu
symbolem przeznaczenia WS2

§ 25. Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j $redniego ci$nienia;
modiwosc budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przylaczeniami.

§ 26, Ustala sie nastepujace ogdine zasady zaopatrzenia w energie elekiryczng;
zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modemizowanych i rozbudowywanych linii $redniego napiecia 15 kV
ofaz niskiego napiecia 0,4 kV potozonych na obszarze objetym planem Iub ziokalizowanych poza nim.
nowe odcinki sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia nalezy obowiazkowo realizowaé jako podziemna;
moZliwosé realizowania stacji iransformatorowych na wszystkich terenach inwestycyjnych w zaleznoscl od potrzeb:
zaleca sie realizacje stacji transformatorowych w formie kontenerow.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig, ze wszystkie budynki muszg posiadaé indywidualne

Zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcia, z preferowanym
wykorzystaniem energii elekirycznej, gazu zZiemnego, gazu ptynnego, oleju niskosiarkowego lub odnawiainych zrédet energii.

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

§ 28. Ustala sie nastepujace ogéine zasady dotyczace telekomunikacii:
zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;
w liniach rozgraniczajacych drog stanowiacych dostep do terendw inwestycyjnych nalezy rezerwowaé pasy pod budowe
linii teletechnicznych;
sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowaé obowigzkowo jako podziemna.
2. Ustala sie mozliwo$c realizacji maszidw telefonii komorkowej, na catym obszarze objetym planem.

§ 29. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sig:
selektywna zbiérke odpadéw statych, gromadzonych na terenie inwestydji fub w miejscach wyznaczonych przez organy
gminy, do czasu ich wywozu;
odpady beda regulamie wywozone pizez wyspegjalizowane firmy, poza terenem obowiazywania planu miejscowego,
2godnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych w przepisach gminnych w tej mierze;
ustala sig, ze odpady przemystowe i technologiczne beda przekazywane do odzysku, unieszkodliwiane i
magazynowane, poza terenem objetym planem;
podczas magazynowania odpadéw nalezy zabezpieczyé je przed infiltracjg do gruntu.

Rozdziat 9
Ustalenia szczeg6inych warunkéw zagospodarowania terendw | ograniczen w ich uZytkowaniu oraz zakazu
zabudowy

§ 30. 1. Plan wskazuje zasieg obszarow zmeliorowanych, ze wskazaniem sieci komunalnych rowow deszczowo-

drenazowych oraz giownych kanaiéw odbiorczych - zbieraczy.

1)
2)

3)

2. W odniesieniu do urzadzef, o ktorych mowa w ust 1. nakazuje sie:
ochrone istniejacego systemu drenarskiego;
kompleksowa przebudowe sieci drenarskiej, ktora gwarantowaé bedzie sprawne odwodnienie terenu przed
zatwisrdzenlern podziatu geodezyjnego terendw MNAU, RM, P/U;
o ile po wykonaniu czynno$ci, o ktdrych mowa w pkt. 2 wystapi taka koniecznosé nakazuje sie przebudowe istniejgcej
siect drenarskiej w miejscach kolizji z inwestycia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. Rowy odwadniajace przebiegajace po terenach budowlanych, oznaczone na rysunku planu symbolem

przeznaczenia WS2 staja sie z mocy prawa gruntami komunalnymi.

§ 31. Ustala sig zakaz zabudowy dla obszaru, o ktorym mowa w § 14., z zastrzezeniem § 10 ust 2,



2)

Rozdziat 10
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 32. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywinej i ochrony przeciwpozarowej:
obiekty budowlane naleZy projektowat w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilngj okreslonymi w przepisach odrebnych;
obiekty budowlane naleZy projektowa¢ i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpoZarowej, okreslonymi w
przepisach odrebnych.

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu oraz scalania dziatek ewidencyjnych

§ 33. Kazda dziatka budowlana oraz teren inwestycyjny winien posiadaé:
dostep do drogi publicznej;
moiwosé realizowania miejsc postojowych dla samochodaw w iloSci okrestonej w ustaleniach szczegélowych;
moziwosS¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow;
moHiwosé przylaczenia do siedi infrastruktury techniczne;.

§ 34. Ustala sig, Ze wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego nie moie by¢ mniejsza
dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 1000 m2;
dla zabudowy mieszkariowej blizniaczej — 600 m?;
dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 500 m2,
dia funkeji ustugowej — 1000 m2.

§ 35. 1. Ustala sie, ze na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej wielko$¢ dziakek ewidencyjnych oraz

minimalne ich fronty nalezy ksztaftowaé w zaleznosci od potrzeb.

2. Na cele, 0 kdrych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek ewidencyjnych o powierzchni mniejazej

niz okresiona w § 34.

§ 36. 1. Dopuszcza sie podziat wewnetrzny i scalenia poszezegainych dzialek ewidencyjnych zgodnie z potrzebami

inwestora.
2. Wtbmy podzialu nieruchomosci, poloznych na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNAU, PAU, RM moima

dokona¢ po spelnieniu warunku o ktorym mowa w § 36. ust.3

3. Wtomy podziaf nieruchomosei musi by¢ podporzadkowany nowemu przebiegowi kompleksowo przebudowane sieci

1)

drenarskiej.

§ 37. Przy ustalaniu parametrow nowowydzielanych dzialek ewidencyjnych nalezy przyjat:
minimalng wielko§¢ dzialek naleZy odnie$¢ do zapisdw § 4;
dopuszcza sie 30° odchylenie od kata prostego poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
minimalny front dzialki na cele zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 38.

§ 38. Ustala sig, ze minimaina szerokosé frontu dziatki wynosi:
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 22,0 m;
na cele zabudowy mieszkaniowej blifniaczej 15,0 m;
na cele zabudowy mieszkaniowej szeregowej 12,0 m.

Rozdziat 12
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 39. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendw za wyjatkiem:

wykorzystania 2godnego z dotychczasowym uZytkowaniem,
Zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanej.

DZIAL Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 13
Ustalenia szczegdlowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terendw funkcjonainych



§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U - 5, MN/U - 6, MNIU - 7, MN/U - 9

ustala sie:

6)

7)

8)
9)
10)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne,

wytyczenie nowej drogi wewnetrznej warunkuje sie niemoZziiwoscig obstugi dziatki budowlanej lub terenu inwestygji
przez wskazane w planie migjscowym drogi;

dia funkcji ustugowe} duzwulune sa wylacznie uslugi nieucigtiiwe,

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacig: budynkéw mieszkalnych wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych, budynkow
ustugowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny, garazy, budynkow gospodarczych
jako obiektow wolnostojacych lub whudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego o charakterze
architektury dostosowanej do tego budynku, chiektow matej architektury, altan, wiat, zadaszer itp., zgodnie
Z przepisami odrebnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

b)  dopuszcza sig lokalizowanie budynkow gospodarczych i garaZy w granicy 7 d7iatka sasiednia;

¢}  nieprzekraczaina linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszczalna wysokoéé zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;

e) dopuszczalna wysokoS¢ zabudowy uslugowej wolnostojacej, garazowej, gospodarczej do 6 m nad

poziomem tereny;

f)  maksymalna ilo$¢ kondygnacii naziemnych zabudowy mieszkaniowej - trzy w tym ostatnia poddaszowa,

g) maksymalna ilos¢ kondygnacl naziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowe; | gospodarcze
- dwie;

h}  rodzaj dachu - ptaski, dwu lub wielospadowy;

i) kolorystyka elewacji Scian zewnetrznych - stonowana, Zharmonizowana w granicach catego terenu;

i}  kolorystyka dachdw - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;

k}  minimaina powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej lub terenu

inwestycji — 1000 m2,

)  minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowianej w zabudowie blizniaczej — 600 m2,

m)  minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowianej w zabudowie szeregowej — 500 m2;

n)  minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 60% powierzchni dziaki budowlanej lub terenu inwestygji,

o) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

p) dopuszczalna wysokose ogrodzenia— 1,8 m;

q) dopuszezaine maksimum 30% wysokasci ogrodzenia w formie pefnej;

i od sirony drég zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjalkiem
prefabrykowanych elementow do budowy stupdw i podmuréwek;

warunki parkingowe:
a)  minimum 2 stanowiska postojowe na jeden iokal mieszkalny,
b) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej iokalu ustugowego oraz
dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla oséb niepelnosprawnych, dla ustug nieuciazliwych;
obsluga komunikacyina zgodnie z ustaleniami szczegblowymi w zakresie obstugi komunikacyingj terendw
funkcjonalnych;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
minimaina odlegtos¢ posadowienia ogrodzen od terendw wod powierzchniowych ~ 3 m;
zagospodarowanie terenu zieleniq urzadzong z preferencjq gatunkdw rodzimych.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MNAU - 1, MNAU - 2, MN/U - 3, MN/U - 4,

MN/U - 8, MN/U - 10, MN/U - 11, MN/U - 12, MN/U-13 ustala sie:

1)
2)
3)

4)
9)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ushugowa;

przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne;

wytyczenie nowej drogi wewnetrznej warunkuje sle niemozliwoscia obshigi dziztki buduwlanej lub terenu inwestycii
przez wskazane w planie miejscowym drogi;

dia funkeji ushigowej dozwolona sa wylgcznie ustugi nieuciazliwe;

warunki, zasady i standardy ksziaftowania zabudowy oraz zagospodarowania {erenu:

a) dopuszcza sig realizacje: budynkdw mieszkalnych wolnostojacych, budynkow ustugewych wolnostojacych lub
whbudowanych w budynek mieszkalny, garazy, budynkow gospodarczych jako obiektdw woinostojacych lub
whudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej do tego
budynku, obiekiow matej architektury, altan, wiat, zadaszef! itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen
rekreacyjnych zwigzatych z przeznaczenlem terenu ustalonym w pki.1,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw gospodarczych i garazy w granicy z dziatkg sasiednia;

c} nieprzekraczaina linia zabudowy —~ zgodnie z rysunkiem pianu;

d) dopuszczaina wysokost zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;



6)

1)
2)
3)
4)

e) dopuszczalna wysoko$c zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej, gospodarczej do 6 m nad poziomem
terenu;
ft  maksymalna ilo¢ kondygnacji nazismnych zabudowy mieszkaniowej — trzy w tym ostatnia poddaszowa,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej i gospodarczej -
dwie;
h) rodzaj dachu - ptaski, dwu lub wielospadowy;
i) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - stonowana, zharmonizowana w granicach calego terenu;
) kolorystyka dachow - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;
k) minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej lub terenu inwestycji ~ 1000 m32;
[} minimaina powierzchnia czynna biologicznie — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycii,
m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.8;
n) dopuszczaina wysokos¢ ogrodzenia ~ 1,8 m;
o) dopuszczalne maksimum 30% wysokosci ogrodzenia w formie pelnej;
p) od stony drég zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupow i podmurowek;
warunki parkingowe:
a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 1 stanowisko postojowe na kade 25 m2 powierzchni uzZytkowej lokalu usiugowego oraz
dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla 0sb niepenosprawnych, dla ustug nieuciazliwych;
obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegGlowymi w zakresie obshugi komunikacyinej terendw
funkgjonalnych;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi;
minimaina odlegio$¢ posadowienia ogrodzer od terentw wod powierzchniowych - 3 m;
zagospodarowanie terenu Zielenig urzadzong z preferencig gatunkéw rodzimych.

§ 42. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemprzeznaczenia RM - 1 ustala sie;
przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hedowlanych i ogrodniczych, wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi do jej funkcjonowania i zZielenig;
przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigziwe, drogi wewnelrzne — nie
wiece] niz 20% powierzchni terenu;
niedozwolone jest lokalizowanie nowych ferm hodowlanych o obsadzie zwierzat powyzej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych {DJP).
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanhia teren:
a) dozwolone budynki mieszkalne wolnostojace, zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt1i 2;
b) dozwolone budynki inwentarskie zwiazane z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkl.1;
¢} dozwolone budynki ustugowe wolnostojace lub whbudowane w budynek mieszkalny, zwigzane z

przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt. 2;

d) dozwolone garaZe, budynki gospodarcze jako obiektow woinostojacych lub wbudowane w budynek
przeznaczenia podstawowego;

e} dozwolone obiekty matej architeklury, altany, wiaty, zadaszenia urzadzenia rekreacyjne itp., zgodnie z
przepisami odrebnymi

f) dozwolone budynki, obiekty i sposéb zagospodarowania zwiazane z realizacia funkcji agroturystycznej

@) linia zabudowy — zgodnie Z rysunkiem planu

h) dopuszczalna wysokosé zabudowy do 12 m nad poziomem terenu,

i) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, budynkéw inwentarskich | wykorzystywanych do produkgii rolniczej -
nie okresla sie;

j)  maksymaina ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowe] w gospodarstwach
rolniczych i ustugowej — trzy w tym ostatnia poddaszowa,

k) maksymaina ilo&¢ kondygnacji naziemnych zabudowy ustugowej wolnosicjacej, garazowej i gospodarczej ~

dwie;

[) maksymalna ilos¢ kondygnacji, budynkow inwentarskich i wykorzystywanych do produkgji rolniczej — nie
okresia i

m) minimaing powierzchnie dziatek budowlanych lub terendw inwestycyjnych dla obszaréw okreslonych w pkt.
1 - nie okresla sig;

n) minimalng powierzchnie terendw inwestycyjnych dla chszardw okredlonych w pkt. 2 — 1000 m?,

0} rodzaj dachu - pfaski, dwu lub wielospadowy;

p) kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;
q) kelorystyka dachow - stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu;

r}  minimalna powierzchnia ¢zynna biclogicznie — 50% powierzchni terenu inwestycit,

5)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6

)  dopuszczalna wysokosé ogrodzenia - 1,8 m;



5

6)

7)
8)

10)
1)

sig:

u) dopuszczaine maksimum 30% wysokosci ogrodzenia w formie peinej;
v) od strony drdg zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy supdw i podmuréwek;
warunki parkingowe:
a) minimumn 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny;
b) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m? powierzehni uzylkowej lokaiu ustugowego oraz
dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla os6b niepeinosprawnych, dla usug nieucigliwych;
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaieniami szczegblowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw
funkcjonalnych;
obsluga w zakresie infrastrukiury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
minimalna odleglo$¢ posadowienia ogrodzen od terendw wod powierzchniowych - 3 m;
zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencig gatunkow rodzimych.

§ 43. Dia terenu o0znaczonego na rysunku plany symbolem przeznaczenia PV -1 ustaia sie:
przeznaczenie podstawowe — teren produkdi, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowsj, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, niezbednymi do jego funkcjonowania, zielenia;
przeznaczenie dopuszczalne - biura zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, mieszkanie wiasciciela;
funkcja, o ktérej mowa w pkt. 2 moze stanowié nie wiecej niz 40% powierzchni terenu funkcjonalnego;
dla funkgji jak w pkt. 1 dopuszcza sie dziatalnosé ucigzliwg, dia kibrej sporzadzenie raportu oddzialywania na
$rodowisko moze by¢ wymagane,
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje hal i budynkow: produkcyjnych, uslugowych, handlowych, magazynowych,
gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,
b) dopuszcza sie realizacie budynkow biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.2;
¢) dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego, jednorodzinnego wiasciciela inwestycii zwiazane] z
przeznaczeniem podstawowym oraz mieszkari shuzbowych wbudowanych w obiekt biurowy;
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e} dopuszczalna wysoko$é zabudowy do 15 m nad poziomem terenu;
f)  maksymaina iloéé kondygnadgi naziemnych zabudowy biurowej - 3;
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych domu mieszkalnego ~ 3;
h) rodzaj dachu - nie okredla sie,
i)  kolorystyka elewacii $cian zewngtrznych - nie okres$la sig,
) kolorystyka dachow - nie okresla sie,
k) minimaina powierzchnia czynna biologicznie — 30% powierzchni terenu inwestydi,
) maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8
m) dopuszczaina wysokos< ogrodzenia - nie okresla sig,
n) od strony drdg zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementdw do budowy stupéw i podmuréwek;
warunki parkingowe:
a) minimum 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej, skladowej i magazynowej;
b) minimum 30 miejsc postojowych / 1000m’ pawierzchni uzytkowej dia biur;
c) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
d) minimum 1 stanowisko postojowe na kaide 25 m? powierzchni uzytkowe| lokalu ustugowego oraz
dodatkowo 1 stanowisko postojowe dia oséb niepetnosprawnych, dia ustug nieucigzliwych;
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw
funkcjonalnych;
nhstuga w zakresie infrastrukiury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogoinymi;
minimaina odlegtose posadowienia ogrodzen od terenéw wad powierzchniowych — 3 m;
zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong z preferencig gatunkdw rodzimych;
dia budynku mieszkalnego, o kidrym mowa w pkt 5¢ ustala sie warunki ksztattowania zabudowy
- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 12 m nad poziomem terenis;
- maksymalna ilo3¢ kendygnagi nazicmrych zabudowy mioszkaniowoj - trzy w tym ostatnia poddaszowa,
- rodzaj dachu - plaski, dwu lub wielospadowy;
- kolorystyka elewacii $cian zewnetrznych - stonowana, zharmonizowana w granicach calego terenu;
- kolorystyka dachow - stonowana, zharmonizowana w granicach calego terenu;

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczeniaR-1,R-2,R - 3, R 4, R - 5, R-6 ustala

przeznaczenie podstawowe ~ tereny upraw, fak, pastwisk;
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1)

2)

zakaz iokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z produkcjg | obstuga rolnictwa, ze wzgledu na uwarunkowania,
o ktorych mowa w § 15;

modiwosé prowadzenia drég gospodarczych;

mozliwos¢ zalesienia terendw, z uwzglednieniem § 30;

obsiuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegblowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw

funkcjonalnych;
minimalna odleglos¢ posadowienia ogrodzen od terenoéw wod powierzchniowych — rowdw melioracyjnych 3 m.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL - 1, ZL - 2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow
2)  prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o ustalenia aktualnych uproszczonych plandw urzadzania laséw nie
stanowigcych wlasnosci Skarbu Paristwa.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-3, KDD-4, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowes;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;
w trakcie budowy drogi naleZy w pierwszej kolejno$ci przewidzie¢ paramelry techniczne dla przeznaczenia, o ktdrym
mowa w pkt. 2,
droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
szercko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12-15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
rzedna korony drogi musi znajdowaé sie minimum 30 cm powyzej rzednej przyjetej dia wody powodziowej 1% dla rzeki
Rzadzy, t. 93,5 m.npm,

§ 47. Dia terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-1, KDD-2 ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
przeznaczenie dopuszczalne; sieci infrastrukiury fechnicznej;
droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
szeroko&¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 6-12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48. Dia terenu oznaczonego symbolem terenu CPJ-1, CPJ-2 ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny,
droga gruntowa;
zakaz podwyzszania terenu;
szeroko$t terenu w liniach rozgraniczajacych 3,5-8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 49. Dla terenu o:maczonego symbolem terenu KDW-1 ustala sie:
przemaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
przeznaczenie dopuszczalne: siedi infrastruktury technicznej;
droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 3-5 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50. Dia terenu oznaczonego symbolem terenu KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicane;;
droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych 12-15 m zgodnie z rysunkiem plany.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu WS1-4, WS1-2, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny wid powierzchniowych srodladowych plynacych;
wszelkie zagospodarowanie musi byé podporzadkowane powszechnemu, zwykiemu lub szczegoinemu korzystaniu z
wod, o klorych mowa w przepisach odrebnych;
zakazuje sig zabudowywania | przykrywania terenow wod powierzchniowych, za wyjatkiem tych ich odcinkéw, ktore
stanowi¢ beda przediuzenie ciggow komunikacyjnych;
dopuszczs sie prace modemizacyjne i konserwace koryta rzekl | rowdw.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu WS2-1, WS2-2, WS52-3 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny wid powierzchniowych sradladowych plynacych - komunalny row lub kanat
deszczowo-drenazowy;
przeznaczenie dopuszczaine - teren techniczny, niezbedny do konserwagji i utrzymania droznosci rowu;
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3} wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane powszechnemu, zwyklemu lub szczegdinemu korzystaniu z
woid, 0 ktdrych mowa w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ zabudowywania | przykrywania terenow wod powierzchniowych, za wyjatkiem tych ich odcinkow, kidre
stanowit beda przediuzenie ciggdw komunikacyjnych;

5) dopuszcza sig prace modemizacyjne i konserwacie koryta rzeki i rowow.

Rozdziat 14
Ustalenia szczegélowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow funkcjonalnych
§ 53. Dla terenu oznaczenego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-1 ustala sie obstuge komunikacyjng
Z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, polozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku ptanu symbolem
KDZ oraz z drogi wewnetrznej KDW-1.

§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-2, RM-1 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, polozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDZ.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem przeznaczenia MN/U-3 ustala sie obstuge komunikacyjng
2 drogi powiatowej, klasy zbiorczej, pofozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem
KDZ oraz z drogi gminnej klasy dojazdowsj KDD-1.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbeolem przeznaczenia MN/U-4 ustala sig obstugg komunikacyjng
z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-1.

§ 57. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MNMU-13 ustala sie obsluge
komunikacyjna z drég gminnych klasy dojazdowef KDD-1 oraz KDD-3.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U- 5 ustala sie obshuge
komunikacyjng z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, polozonej poza obszarem planu, oznaczone] Informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDZ oraz z drig gminnych klasy dojazdowej KDD-1 | KDD-2 oraz drogi wewnetrznej KDW-3.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U- 6 ustala sie obstuge
komunikacyjna z drogi powiatowej, klasy zbiorczej, polozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDZ oraz z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-2 oraz drogi wewnetrzne] KDW-3.

§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-7 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-2.

§ 61. Dla terenut 0znaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MNU-8 ustala sie obstuge komunikacyjng
z drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-1 lub KDD-2 oraz z drogi wewnetrzne
KDW-4.

§ 62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-9 ustala sig obsluge
komunikacyjng z drogi gminnej, kiasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-2 oraz z drég
weawnetrznych KDW-2, KDW-4, KDW-5.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U- 10 ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-1 oraz z drég
wewnetrznych KDW-2, KDW-4, KDW-5.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-11 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drég gminnych, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-1 i KDD-4 oraz z drogi
wewnetrznej KDW-2.

§ 65. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MNfU-12 ustala sie obshige
komuniikacyng £ diogi gminnej, klasy dojazdowe], oznaczonej na rysunku planu symboiem KDD-4 vias z drogi wewnglrzne;
KDW-2.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia P/U-1 ustala sie obstuge komunikacyjng
2 drog gminnych, klasy dojazdowej, oznaczenych na rysunku planu symbolem KDD-1 i KDD-4 oraz z drogi wewnetrznej
KDW-2.



§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia R- 1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z
drdg gminnych, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-3 i KDD-4.

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia R- 2 ustala sig obstuge komunikacyjng z
drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDDH4.

§ 69. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R-3, R4 ustala sie obstuge
komunikacyina z drogi gminnej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-4,

§ 70. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R-5, R-6 ustala si¢ obshge
komunikacyjna z drog poloZzonych poza obszarem planu.

DZIAL IN ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 71. Dia obszaru objetego planem miejscowym zgoda na zmiang przeznaczenia gruntw rolnych na cele nierolnicze
nie jest wymagana.

§ 72. 1. Wszystiie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete lub s3
realizowane oraz 53 zgodne z obowiazujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz s niezgodne z ustaleniami planu,

zostaja uznane za przyjete.
2. Wszelkie nowe dziatania na dziafkach zwigzanych z inwestycjami, o ktorych mowa w pkt 1, musza by¢ zgodne z

ustaleniami planu

§ 73. Zgodnie z art 36 ust 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig¢ 30% stawke oplaty
od wzrostu wartodci nieruchomosci dla wszystkich terendw funkcjanalnych objetych przedmiotowym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 74, Z dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaly na obszarze, o ktérym mowa w § 1. ust 2 objetym, wskazanym na
zalaczniku fraci moc Uchwata nr XVI/104/2003 Rady Gminy w Klembowie z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum® czesé D wies Rasztow.

§ 75. Realizacje uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Klembow.

§ 76. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Pl"ZeWOdniCcha
Rady timiny

Dorota Marcinkowskc






