UCHWALA NR LII.537.2023
RADY GMINY KLEMBOW
z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Tut w gminie Klembéw - obszar ,A” i, B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U.z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

w zwigzku z Uchwatg Nr XLIV.472.2022 Rady Gminy Klembodw z dnia 22 grudnia 2022 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Tut w gminie Klembow — obszar ,A” i ,,B”,
stwierdzajac, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw uchwalonego uchwatg nr XXV.300.2017
Rady Gminy Klembow z dnia 27 kwietnia 2017 r., zmienionego uchwatg nr XLI11.448.2022
Rady Gminy Klemboéw z dnia 27 pazdziernika 2022 r., Rada Gminy Klembdw uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat 1.

Ustalenia Ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Tut w gminie Klemboéw — obszar ,A” i, B”, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu sg dwa obszary o fgcznej powierzchni ok. 2 ha, zlokalizowane przy
drodze wojewddzkiej nr 634 w miejscowosci Tut, ktérych granice przedstawiono na

zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzagdzonym na urzedowej kopii mapy zasadnicze;j.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes¢ niniejszej

uchwaty;



2)

3)

4)

zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania lica
zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktérych te linie
wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapéw, gzymsoéw, schoddw i pochylni, wykuszy,
balkondw i taraséw wystajgcych przed lico budynku do 1,5 m;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litera okreslajg przeznaczenie
terenu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw odrebnych, wyrazony jako procentowy udziat tego terenu

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;

wymiarowanie odlegtosci w metrach.

§ 4. 1. W planie ustala sie:



1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sie:



1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoéfczesnej, ze wzgledu
na niewystepowanie ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak przestrzeni publicznych w granicach planu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, ze
wzgledu na niewystepowanie ich w granicach planu oraz obszaréw szczegdélnego

zagrozenia powodzig;

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) MNW-U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) US-UK —teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;

3) U -—teren ustug.

2. Ustala sie, ze teren oznaczony symbolem US-UK stanowi teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw
odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkgcji i zasad zagospodarowania terenéw

dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg oraz do granic
przylegtych nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) ustala sie maksymalng wysokos¢:



a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupdw oraz masztéw, za
wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej — 16 m,

b) pozostatych budowli— 10 m,

c) budynkoéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych

terendw.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw ustala sie, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji przeznaczenia
terenu okreslonego niniejszg uchwatg zachowuje sie dotychczasowy sposéb

zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) dla pokry¢ dachéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie bragzowego,
bordowego, czarnego i grafitu;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajgcych z zastosowania materiatéw
dachowych z tupkow i gontéw pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materiatow;

3) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz odcienie szarego, bieli, bezu
i grafitu;

4) zakaz, o ktéorym mowa w pkt. 4 nie dotyczy:

a) naturalnej barwy oktadzin z betonu, drewna, kamienia, cegty i szkia,
b) elementdéw elewac;ji prezentujgcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego

prowadzgcego dziatalno$¢ na danej dziatce budowlane;.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na sSrodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzieé z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktaddow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii;



3) zakaz sktadowania odpadow;

4) gromadzenie odpaddw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie gminy Klembéw;

5) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania do gruntu sciekdw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce
w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikdw zanieczyszczen,
ktore sg okreslone w przepisach odrebnych,

b) przed wprowadzeniem $ciekdw opadowych i roztopowych do gruntu, rowéw
opadowych lub do wéd, nakaz oczyszczenia tych sciekdw do parametrow

wymaganych przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepisdw odrebnych

§ 10. 1. Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 215 (Subniecka Warszawska);
2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 2151 (Subniecka Warszawska — czesé
centralna);
2. Sposéb zagospodarowania terendw potozonych na obszarach podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych, okreslony zostat ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

§ 11. Ustala sie nakaz zachowania istniejgcych rowdw i urzgdzen melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy, przykrycia
i zmiany przebiegu pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub funkcji

odwadniajgcej terenow przylegtych.

Rozdziat 7.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci



§ 12. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalenia i podziatu

nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek powstatych w przypadku scalania
i podziatu nieruchomosci:
a) w terenie MNW-U — 900 m?,
b) w terenie oznaczonym symbolem U — 2000 m?,
c) w terenie oznaczonym symbolem US-UK — 2000 m?;

3) ustala sie minimalny front dziatek powstatych w przypadku scalenia i podziatu
nieruchomosci:
a) w terenie oznaczonym symbolem MNW-U — 16 m,
b) w terenach oznaczonym symbolem U i US-UK—-40 m,

4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od
75 do 90 stopni;

5) powyzsze ustalenia nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej.

Rozdziat 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1)

2)

obszary planu miejscowego sgsiadujg bezposrednio z drogg wojewddzkg nr 634 oraz

z drogg gminng (dziatka nr 75), ktére zapewniajg potgczenie z lokalnym oraz

ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

w obszarze planu dopuszcza sie wyznaczanie drég wewnetrznych o minimalnej

szerokosci 8,0 m, dla ktérych ustala sie:

a) nakaz realizacji placu do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5
m x 12,5 m w przypadku nieprzelotowego zakonhczenia drogi,

b) nakaz realizacji tukdw widocznosci o wymiarach minimalnych przyprostokatnych

tréjkagta3 mx 3 m;

3) zasady obstugi parkingowej:



a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewnié w granicach dziatek budowlanych

inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc

do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — minimum 2 miejsca
na jeden lokal,

— dla zabudowy ustugowej — minimum 8 miejsc na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym minimum 1 miejsce dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, za wyjatkiem zabudowy ustugowej
w terenie MNW-U dla ktdrej ustala sie minimum 2 miejsca;

— dla zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki —
minimum 10 miejsc, w tym minimum 1 miejsce dla pojazddw zaopatrzonych

w karte parkingowa.

Rozdziat 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje sie istniejgce sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej

z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji, przy czym dopuszcza sie ich

likwidacje.

2. Dopuszcza sie likwidacji sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na
stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektédw infrastruktury technicznej w catym
obszarze planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
poszczegdblnych terendéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wode z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu, za
posrednictwem istniejgcego wodociagu;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku
mozliwosci podfgczenia do sieci wodociggowej;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej,

o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm.



5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie oczyszczanie
w oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o Srednicy minimalnej
50 mm dla przewodoéw ttocznych i 160 mm dla przewoddw grawitacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie zastosowanie indywidualnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

6. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie rozwdj systemu kanalizacji deszczowej

poprzez budowe sieci o Srednicy minimalnej 150 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe
podziemne;

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddéw o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm;

2) mozliwo$é zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zrédet ciepta
z zastosowaniem instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych odnawialne
Zzrddta energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj sieci
poprzez budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw zwigzanych z ich

funkcjonowaniem.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j

lub ustug;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

c) teren ustug kultu religijnego,

d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10 m, przy czym
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysokosé budynkéow garazowych i gospodarczych do 7 m przy czym
wytgcznie jako jednokondygnacyijne,

c) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 12°- 45°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,

z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujacej dziatki lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomosé, z ktérej dziatka bedzie wydzielona po
podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;

ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 634 przylegajgcej do

obszaru planu od strony potudniowej;

stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem US-UK:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie zwigzane z tym przeznaczeniem

dojscia, dojazdy, zielen naturalng i urzadzong, miejsca parkingowe i postojowe;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12 m, przy czym nie wiecej niz trzy
kondygnacje nadziemne,

b) dachy budynkdéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,

z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujgcej dziatki lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi

dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomos$é, z ktérej dziatka bedzie wydzielona po

podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4;
ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi gminnej przylegajacej do obszaru planu od
strony wschodniej;
stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren ustug;

przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie zwigzane z tym przeznaczeniem
dojscia, dojazdy, zielen naturalng i urzadzong, miejsca parkingowe i postojowe;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10 m, przy czym nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) dachy budynkdéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 35°,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,

z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona

w pkt 5 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sasiadujacej dziatki lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomosé, z ktérej dziatka bedzie wydzielona po
podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 5;

7) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 634 przylegajacej do
obszaru planu od strony potudniowej;
8) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

Rozdziat 11.

Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Klembdw.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy

/-/ Michat Wasik
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr LII.537.2023
Rady Gminy Klembow
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego

wgladu projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Tut w gminie Klembdéw — obszar ,A” i ,,B” wraz prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 13 wrzesnia 2023 r. do 5 pazdziernika
2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Klembdw oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

W dniu 21 wrzes$nia 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym

terminie sktadania uwag — do dnia 20 pazdziernika 2023 r. nie wptynety zadne uwagi.



Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr LII.537.2023
Rady Gminy Klembow
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegolnosci rozbudowe sieci wodociggowej w zaleznosci od potrzeb inwestycji

realizowanych w obszarze planu.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym dotyczgcymi: prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu

gminnego, gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

§ 3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,

niewyszczegdlnionych w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy

Prawo energetyczne.

§ 5. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggdéw, usuwania i oczyszczania sciekdw
komunalnych finansowane bedga na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdéw z budzetu gminy
oraz ze zrédet zewnetrznych w tym m.in. srodkdw wtasnych przedsiebiorstw komunalnych
oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na

podstawie uméw z innymi podmiotami.



Zalacznik nr 4 do Uchwaly Nr LI1.537.2023
Rady Gminy Klembéw
z dnia 30 listopada 2023 r.

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.
5462/143407-MPZP/XLIV.472.2022/P1/20231130T000000

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
XLIV.472.2022_P1
20231130T000000

2023-11-30T00:00:00

w sprawie przystapienia do Uchwata Nr XL.IV.472.2022 Rady Gminy Klembow z dnia 22.12.2022
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgséci miejscowosci Tul w gminie Klembow — obszar ,,A” 1 ,,B”

MPZP GOS.6721.1.2022

2023-11-30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony na podktadzie
urzedowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.
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https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5462/143
407-MPZP/XLIV.472.2022/Przy1

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
XLIV.472.2022_Przyl

Uchwata nr XLIV.472.2022 z 2022-12-22 - w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Tul w gminie Klembow — obszar
”A,7 i ,,B,)

2022-12-22

utworzenie

2022-12-22

file:///C:/Users/BlusiewiczJ/Downloads/XLIV.472.2022%20-

920w %?20sprawie%20przyst%C4%85pienia%20do%20sporz%C4%85dzenia%20miejscowego%?2
Oplanu%?20zagospodarowania%?20przestrzennego%20d1a%20cz%C4 %99 %C5%9Bci%20miejscow
0%C5%9Bci%20Tu%C5%82%20w %20gminie%20Klemb%C3%B3w%20-
%200bszar%20_A_%201%20_B_,-1.pdf

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5462/143
407-MPZP/XLIV.472.2022/71

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
XLIV.472.2022_71

Uchwata nr GOS.6721.1.2022 z 2023-11-30 - w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Tul w gminie Klembow — obszar ,,A” i
”B”

2023-11-30

utworzenie

https://bip.klembow.pl/strona-3872-wylozenie_do_publicznego_wgladu.html



https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.5462/143407-MPZP/X1LIV.472.2022/rys1/20231130T000000

PL.ZIPPZP.5462/143407-MPZP
XLIV.472.2022 _rysl
20231130T000000

2023-11-30T00:00:00

w sprawie przystapienia do Uchwata Nr XL.IV.472.2022 Rady Gminy Klembow z dnia 22.12.2022
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci miejscowoscei Tul w gminie Klembow — obszar ,,A” 1,,B” - rysunek planu
https:///C:/Users/BlusiewiczJ/Downloads/Miejscowy %20plan%?20zagospodarowania%?20przestrze
nnego0%20d1a%20cz%C4%99%C5%9Bci%20miejscowo%CS5%9Bci%20Tu% C5%82%20w %20g
minie%20Klemb%C3%B3w%20-%200bszar%20-1.pdf
https:///C:/Users/BlusiewiczJ/Downloads/Miejscowy %20plan%?20zagospodarowania%20przestrze
nnego%20d1a%20cz%C4%99%C5%9Bci%20miejscowo%C5%9Bci%20Tu%C5%82%20w%20g
minie%20Klemb%C3%B3w%20-%200bszar%20-1.pdf
http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180
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